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करता है। ये सूचकांक सामानयत: (कम से कम) एक ततमाही के 

अंतराल से उपलब्ध हैं।

 आवासीय घरों की कीमतों पर प्ारतंिक संकेत पाने के 

तलए, िारत के चतुनंदा रीयल इस्े् एजेंतसयों के वेब पो ््टलों पर 

उपलब्ध डे्ा के आ्धार पर एक वैकत्पक आवासीय घर मू्य 

सूचकांक तैयार करने का प्यास तकया गया है। इन आकँड़ों  
को एकत्र, प्ोसेस और स्ोर करने में तबग डे्ा के औजार लगाए 

गए हैं। 

 आलेख के शेष िाग की संरचना इस प्कार है : खंड 2 इस 

के्त्र में उपलब्ध सातहतय की एक संतक्प्त समीक्ा करता है। खंड 

3 गततशील चा ््ट  सकै्तपंग तवत्ध से डे्ा का संग्रह और तबग डे्ा 

के औजारों से अनसट्रकचड्ट  डे्ा की प्ोसेतसंग पर प्काश डालता 

है। खंड 4 वेब डे्ा के आ्धार पर सूचकांक तैयार करने की तवत्ध 

बताता है। ररज़व्ट बैंक की एचपीआई के आकलन हेतु सूचकांक 

की उपयोतगता का अधययन करने के तलए सरलीकृत तथय और 

आकँड़ा-आ्धाररत तवत्धयां खंड 5 में दी गई हैं। खंड 

6 अनुिवजनय पररणामों पर कें तरित है और खंड 7 में  
तनषकषा्टतमक त्पपतणयां दी गई हैं। 

2. साहित्य की समीक्ा 

 तबग डे्ा एनतलत्कस के के्त्र में, तकसी तनतद्टष्ट वेबसाइ् से 

अपेतक्त डे्ा को प्ोग्राम की मदद से जु् ाने में लगने वाली 

तकनीक को वेब सकै्तपंग कहा जाता है। डे्ा संग्रह के तरीके के 

रूप में वेब सकै्तपंग पहले अपनाया गया था। वैसे, इसका उपयोग 

मुखय आतथ्टक गतततवत्ध में तबतलयन प्ाइसेज़ प्ोजेक् (बीपीपी) 

में हुआ था जो तक एमआई्ी सलोअन और हारवड्ट  तबजनेस 

सकूल (कवालो एडं ररगोबॉन, 2016) का एक अकादतमक प्यास 

था। यह काय्ट बताता है तक तकस प्कार वैकत्पक स्तोत, जैसे 

बीपीपी में ऑनलाइन ई-कॉमस्ट, मू्य सूचकांक के संकलन के 

तलए संिातवत उममीदवार हो सकते हैं। उनके काय्ट में, ऑनलाइन 

ई-कॉमस्ट पो ््टलों से डे्ा प्ाप्त करने, साफ़ करने तथा प्ोसेस 

करने के तलए तबग डे्ा तकनीकों का प्योग तकया गया है। उनका 

तक्ट  था तक ये स्तोत प्ाय: ससते हैं और उपयोगकता्ट  इससे 

लगिग ततकाल मू्य सूचकांक संखयाए ं पा सकते हैं। यही 

इस अध्य्यन का लक््य बिग डेटा के जरि्ेय भाित में आवासी्य 
संपबति की कीमतों का एक वैकब्पक सूचकांक प्ाप्त किना है। 
आवासी्य मू््य सूचकांक तै्याि किने के बलए चुबनंदा वेि 
पोट्टलों से आवासी्य संपबति की कीमतों पि आँकड़े बलए गए हैं 
औि बिग डेटा के औजािों से उनको प्ोसेस बक्या ग्या है। ्यह 
सूचकांक प्त्ेयक बतमाही समाप्त होते ही लगभग तुितं िन सकता 
है। ्यह पा्या ग्या बक वेि आँकड़ों पि आधारित आवासी्य घिों 
की कीमतों औि पंजीकिण आँकड़ों (सूचकांक व वृबधि दोनों) में 
अहम सहसंिंध हैं, ्यद्यबप कीमतों के सति में अंति है। पंजीकिण 
डेटा औि वेि डेटा पि आधारित सूचकांकों में दोतिफा संिंध है।

 आवास मू्य अथ्टवयवसथा का एक महत्वपूण्ट सूचक है। 
सकल देशी उतपाद (जीडीपी), उपिोग, तनवेश, मुरिास्ीतत, 
चालू खाता शेष, और उतपादन अंतराल के साथ इसकी सह-
गतत है (अतहयनने व अनय, 2005)। तवश्व िर में अत्धकांश 
हाउसहो्डडस के तलएआवासीय संपतति सबसे बड़ी एकमात्र 
आतसत है। आवासीय संपतति की कीमत में अंतर हाउसहो्डडस 
की दीघा्टवत्ध तनवेश रणनीतत और उनके खच्ट व उ्धार के पै्न्ट 
को प्िातवत करते हैं। बैंक उ्धार व बं्धक के रासते संपतति कीमत  
में पररवत्टनअथ्टवयवसथा के बैंतकंग व तवतिीय के्त्रों पर असर 
डालते हैं।

 इस दृतष्ट से नीतत तनमा्टताओ,ं तवशेषत: कें रिीय बैंक के तलए 
आवासीय संपतति मू्य एक महतवपूण्ट सूचना है। िारतीय संदि्ट 
में दो सथातपत आवास मू्य सूचकांक हैं, यथा, (ए) िारतीय 
ररज़व्ट बैंक द्ारा तैयार आवास मू्य सूचकांक (एचपीआई) और 
(बी) रेतसडेकस जो राषट्रीय आवास बैंक (एनएचबी)1 संकतलत 

* यह आलेख संतखयकी और सूचना प्बं्ध तविाग के तबग डे्ा एनतलत्कस तडतवज़न 
के इंरिनील गायेन और शशांक शेखर माइती ने तैयार तकया है। वयक्त तवचार लेखकों के 
हैं और यह आवशयक नहीं तक ररज़व्ट बैंक के तवचारों का प्तततनत्धतव करें।
1 इस अधययन के तलए हमने िारतीय ररज़व्ट बैंक (आरबीआई) द्ारा तैयार एचपीआई 
पर धयान तदया है कयोंतक तुलना के तलए एक तवसताररत समय शृंखला होगी। आगे, 
आरबीआई अंतरराषट्रीय मंचों पर एचपीआई को ररपो ््ट  करता है, जबतक एनएचबी 
रेतसडेकस के पास अतखल िारतीय सतर का सूचकांक नहीं है (और उसका कवरेज 
अपरसपर अननय है)।
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लेख टबग डेिा तकनीकों से आवास मूल्य सूचकांक का सकंलन

अव्धारणा िारतीय संदि्ट में अपनाई गई थी जहा ँयह तक्ट  तदया 
गया था तक ऑनलाइन कीमतों की सीमाओ ंके कारण, वेब-डे्ा 
आ्धाररत सूचकांक िारतीय आत्धकाररक उपिोक्ता मू्य 
सूचकांक (सीपीआई) की तदशा एवं आकार दोनों को 
स्लतापूव्टक टै्रक करता है (बनजजी एवं अनय, 2018)।

 आवासीय संपतति कीमत के संदि्ट में तबग डे्ा तकनीकों 
और वेब सकै्तपंग का प्योग नयूनतम रहा है। तथातप इस के्त्र में, 
गूगल ट्रेंड डे्ा का प्योग करते हुए कई अधययन हुए हैं – 
पे्तडतक्ंग इकनॉतमक एकत्तव्ीज़ (चोई एडं वैररयन, 2012); 
एसेसमें् ऑफ़ रीयल इस्े् माकने ् एडं हाउतसंग प्ाइस (वू एडं 
बयांयजो््सॉ इन द इंतडयन कॉन्ेकस्, 2015); एडं हाउतसंग 
प्ाइस इन द इंतडयन कॉन्ैकस् (तमत्रा व अनय., 2017)। इस 

संदि्ट में ऐसा ही अधययन बैंक ऑफ़ इंडोनेतशया में तकया गया 

था। यह बताया गया तक इंडोनेतशया का ऑनलाइन तवज्ापन 

डे्ा प्ॉप्जी की कीमतों को स्लतापूव्टक टै्रक कर रहा है 

(तक्तष्टयावदा्टनी एडं सामपे, 2017)।

3. डेटा संग्रि और प्रोसेहसंग

 िारत की चतुनंदा रीयल इस्े् तवज्ापन एजेंतसयों की 

वेबसाइ्2 से डे्ा संग्रतहत करने के तलए तबग डे्ा के सा्धनों 

का प्योग हुआ है। आवासीय घर कीमत पर ऐततहातसक डे्ा 

प्ाप्त करने के तलए, एक तवतशष्ट वेब सकै्तपंग तकनीक तवकतसत 

की गई है तजसे ‘डायनातमक चा ््ट  सकै्तपंग’ कहा जा सकता है 

(चा ््ट  1)। 

चाट्ट 1: हिग डेटा के साधनों स ेडेटा सगं्रि और प्ससंकरण सरंचना

2 िारतीय बाजार में अग्रणी रीयल इस्े् तवज्ापन वेबसाइ ड्स ।
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 स्तोत वेबसाइ् में कीमत ट्रेंड को एक डायनातमक चा ््ट   
के रूप में प्सतुत तकया गया है। वेब सकै्तपंग तकनीक का तवकास 
तकया गया और वेब पो ््टलों में इन डायनातमक चा्टों पर उनका 
प्योग वांतित आवास कीमत सूचना पाने के तलए तकया  
गया। स्तोत वेबसाइ्, शहर (तस्ी), शहर के अंदर अवतसथतत 
(के्त्र के नाम से), संपतति का प्कार, संपतति की कीमत, कीमत 
समुचचयन का प्कार, कीमत की इकाई और कीमत का समय 
तबंद ुवो डे्ा ्ी्डडस हैं जो डायनातमक चा ््ट  सकै्तपंग के प्योग 
से प्ाप्त हुए हैं। 

 प्ाप्त डे्ासे् में कुि वै्यू अनपुतसथत पाए गए हैं। इन 
अनपुतसथत वै्यू का आकलन सथानीय बहुपदों (लोकल 
पॉतलनोतमय्स) के प्के्प (इं्रपोलेशन) द्ारा तकया गया है।3

 किी किी डे्ासे् में कीमत अंतर बहुत अत्धक  
पाया गया। ये अंतर इन तवत्धयों से एडजस् तकए गए हैं : (ए) 
अपवाद (आउ्लायर) पहचान तनयम जैसा तक X-13एररमा-
सी ड्स प्ोग्राम में तनतहत है; (बी) योगज (एतडत्व) अपवाद 
पहचान तनयम; और (सी) गततमान अंतश्चतुथ्टक पररसर 
(इं्रकवार्ाइल रेंज) वाली अनुमानी पद्धतत। आवास मू्य का 
सूचकांक प्ोसेस तकए हुए अंततम (्ाइनल) डे्ा के आ्धार पर 
तनकाला गया है। 

4.  आवास मलू्य सूचकाकं का सकंलन 

 संकेत , a प्कार के कीमत समुचचयन के साथ i शहर 
के j के्त्र में t ततमाही और संपतति के k वग्ट  के तलए। नो् करें तक 
जहा ँिी  उपलब्ध नहीं है, उसे  से िरा गया है (जहा ँ 
(i, j, k, t, a) उपलब्ध नहीं, वहा ँआकतलत)। आकलन तवतिनन 
मशीन लतनिंग और समय शृंखला अनवारोप पद्धततयों द्ारा तकया 
गया है। सूचकांक के संकलन में तनमनतलतखत चरण शातमल हैं: 

(ए)  एक तनतद्टष्ट समय तबंद ुको आ्धार-अवत्ध मानते हुए 
(मान तलया द्ारा इसे   से दशा्ट ते हैं ), 
इनमें से ( ) प्तयेक वग्ट  हेतु मू्य सापेक् की गणना 
इस प्कार की जाती है  । प्तयेक मू्य सापेक् के िार 
को तनतमनतखत अंकन (नो्ेशन) से दशा्टया जाता है।?

 

(बी) तनतद्टष्ट प्ॉप्जी प्कार और अवतसथतत (अवतसथतत / 
लोकेशन i और j को तमलाकर बना है) के तलए, 
तवतिनन प्कार के समुचचय के तलए िाररत मू्य  
( ) सापेक् तनकाले गए हैं। समुचचय 
सतर4 औसत समुचचय प्कार ( ) को उचचतम 
िार और अनय दो   ( < > ) 

पर कमतर िार तन्धा्ट ररत करता है। इसे 
 के रूप में पररिातषत  

तकया गया है। (यहा ँ   आ्धार अवत्ध में  
सामानयीकृत यूतन् फ़ी प्ाइस का सही औसत 
दशा्टता है।) (अंततम िार औसत के तलए 1, ऊपर के 
तलए 0.913 आया।) 

(सी) इसके बाद इन सिी िाररत मू्य सापेक्ों को प्तयेक 
ततमाही के तलए   के रूप में 
अवतसथतत सतर पर आगे और समचुचतयत तकया जाता 
है। प्तयेक सपंतिी प्कारों ( )  के अनसुार िारों का 
चयन आ्धार अवत्ध (t

0
) में शहर (i) में तवतशष्ट तकसम 

की सपंतति ऑफ़र करने वाले के्त्रों (j) की गणना पर 
आ्धाररत है। 

(डी) प्तयेक ततमाही के तलए, प्तयेक अवतसथतत से  
सबंतं्धत िाररत मू्य सापेक्ों ( ) को के्त्र िारों  
( ) के प्योग से पनु: समचुचतयत कर शहर सतरीय 
ततमाही िाररत मू्य सापेक् ( ) प्ाप्त 
तकए जाते हैं। के्त्रीय अवतसथततयों { } के तलए िार 

5 बनाया गया है। 

3 समय शृंखला (्ाइम तसरीज़) डे्ा पर सलाइतडंग तवंडों में लैगरेंज पॉलीनौतमयल 
(https://en.wikipedia.org/wiki/Polynomial_interpolation) का प्योग हुआ है। 

4 से् ए (सिी सिंातवत समचुचयन प्कारों का) में तीन ततव हैं जो ऊपरी, औसत एव ं
तनमनतर हैं। 
5 यह आ्धार अवत्ध में, तकसी के्त्र की औसत सामानयीकृत कीमत से वयतुक्मानपुाती 
रूप से जड़ुा है, जो तकसी तनतद्टष्ट अवतसथतत में तवज्ापनों की सखंया का प्तततनत्धतव करता 
है। डे्ा से यह दखेा गया तक उचचतर सापेक् मू्य वाले तवज्ापन तनमनतर सापेक् मू्य 
की तलुना में कम बार आते हैं। 
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(ई) अतंत:, ततमाही अतखल िारतीय आकँड़े प्ाप्त करने के 
तलए, यह मानकर तक शहर और के्त्र का प्तततनत्ध 
कवरजे है, शहर िार को  के रूप में लेते हुए ये मू्य 
सापेक् ( ) िाररत औसत की गणना के तलए प्यकु्त 
होते हैं। यह अकं  के रूप में दशा्टया गया 
है। आवास मू्य सूचकांक (एचपीआई) बनाने में ररज़व्ट 
बैंक की पद्धतत का अनसुरण करते हुए, 2011 की 
जनगणना के डे्ा के अनसुार प्तयेक शहर के 
जनसखंया आकार को ततसबं्ंधी शहर िार के रूप में 
तलया गया गया है।6 

5. सरलीकृत तथ्य और आकँड़ा आधाररत पद्धहत्या ं

 ररज़व्ट बैंक की एचपीआई 7 हर ततमाही बनाई जाती है तजसमें 
1आ्धार वष्ट 2010-11 (आरबीआई, 2014) होता है तथा प्मखु 
शहरों यथा मुंबई, तद्ली, चेननई, कोलकाता, बेंगालरुू, लखनऊ, 
अहमदाबाद, जयपरु, कानपरु और कोचची के राजय सरकारों के 
पजंीकरण प्ात्धकाररयों से प्ॉप्जी लेन-दने सबं्ंधी सरकारी 
आकँड़ों को आ्धार बनाया जाता है। कोचची शहर को इस 
एचपीआई के तवशे्षण से बाहर रखा गया है। वेब से प्ाप्त आकँड़ों 
पर आ्धाररत यह सूचकांक कोचची को िोड़कर इन सिी शहरों 
को कवर करता है। इसे वेब (डब्यूईबी) एचपीआई कह गया है 
(सरलता के तलए हमने वेब का प्योग अदल-बदल कर एक ही 
अथ्ट में तकया है)। डब्यूईबी का आ्धार वष्ट वही है जो एचपीआई 
का है। 

 समग्रत:, वेब (डब्यूईबी) सूचकांक एचपीआई से कम पाया 
गया, यानी पजंीकरण डे्ा पर आ्धाररत कीमत सतर तवज्ापनों में 
दशा्टए गए कीमत सतर से अत्धक है ( चा ््ट  2)।

 आगे, वेब इंडेकस ग्राफस एचपीआई से सहजतर है। अथा्टतड 
तवज्ापन कीमतें बार-बार नहीं बदली जाती, जबतक वासततवक 

पजंीकरण (रतजसटे्रशन) डे्ा पर आ्धाररत एचपीआई में समय के 
साथ कीमतों में अत्धक तिननता है (कयोंतक वासततवक तवक्य में 
बहुत अतंर होता है)। इसके अततररक्त रतजसटे्रशन कीमतों में 
प्ॉप्जी के बहुत से कारक जड़ेु होते हैं, जैसे मंतजल/तल (फलोर)
वतृद्ध, पोजीशन, मखुी/अग्रिाग (्ेतसगं) और अनय बातें जो 
तवज्ापन में जातहर नहीं की जाती। एचपीआई और वेब में पाथ्टकय 
का आकँड़ापरक तवशे्षण इस अधययन के के्त्र से बाहर है। वैसे, 
इसके तनमनतलतखत कारण हो सकते हैं: 

(i) तवज्ातपत कीमतें दीघ्टतर अवत्ध में बदलती हैं, जबतक 
प्ॉप्जी की वसततवक कीमतें काफ़ी जयादा होती हैं 
कयोंतक उसमें कई बातें शातमल होती हैं;

(ii) ग्राहकों को लिुाने के तलए कीमतें िू् (तडसकाउं्) पर 
तवज्ातपत की जाती हैं जबतक अतंतम लेन-दने उचचतर 
लागत पर होता है;

(iii) रीयल इस्े् बाजार अनसु्ंधान पर कई ररपो ट्ें बताती 
हैं तक 2013-14 से8आवासीय कीमतों की तबक्ी में 
रुझान ढलान का है। ्लत:, सिंव है तक तवज्ापन में 
दशा्टई गई कीमतें वासतव में तबकी सपंततियों का 
प्तततनत्धतव न करें; और 

6 िार तन्धा्टरण के सिी सवरूप (अतखल िारतीय सतर के समचुचयन को िोड़कर) 
लेखकों के अनमुान वाली पद्धतत पर आ्धाररत है। इस प्कार के डे्ा पर अनसु्ंधान काय्ट 
या तो सीतमत हैं या इन पर कोई िी अनसु्ंधान काय्ट नहीं है तजसके तववरण इस अधययन 
के दायर ेसे बाहर रखे गए हैं। 
7 आकँड़े https://dbie.rbi.org.in/ (Statistics > Real Sector > Prices & Wages 

> Quarterly) से तलए गए हैं। एचपीआई शृखंला उिय अवत्ध के दो तिनन आ्धार वष्ट में 
उपलब्ध है। 2010-दूसरी ततमाही (2010-11 की पहली ततमाही की समतु् यता से) के 
पहले के सूचकांक आकँड़े परुाने आ्धार वष्ट (2008-09) के सूचकांकों के साथ तमलाकर 
प्ाप्त तकए गए हैं। 

चाट्ट 2 : आवास मलू्य सूचकाकं (एचपीआई) िनाम वेि 
सूचकाकं – अहिल भारती्य
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(iv) एचपीआई की सकंलन पद्धतत के अनसुार, आवासीय 

सपंततियों का समूह एक ततमाही से दूसरी ततमाही में 

अलग होता है, जो ततसबं्ंधी अवत्ध में हुई वासततवक 

तबक्ी पर तनि्टर होता है।

 जनवरी 2010- तसतंबर 2010, अक्ूबर 2011 – तदसबंर 

2015 और अपै्ल 2016- जून 2017 के दौरान पजंीकरण डे्ा 

पर आ्धाररत वष्ट-दर-वष्ट वतृद्ध के अकं तवज्ापन आ्धाररत वतृद्ध से 

काफ़ी अत्धक थे। तथातप, दोनों शृखंलाओ ंमें कीमतों में वष्ट-दर-

वष्ट वतृद्ध की सांतखयकीय सह-गतत है। जनवरी-माच्ट 2019 में वतृद्ध 

के जो अकं 5 प्ततशत के नीचे चले गए, उसका कारण सिंवत: 

िू-सपंदा (तवतनयमन और तवकास) अत्धतनयम [रीयल इस्े् 

रगेयूलेशन एडं डेवलपमें् (ररेा) ऐक्], 2016 का काया्टनवयन रहा 

हो (चा ््ट  3)।

 एचपीआई और वेब एचपीआई में आकँड़ापरक सबं्ंध का 

अधययन करने के तलए सतरों एव ंवष्ट-दर-वष्ट वतृद्ध पर सहसबं्ंध 

तवशे्षण तकया गया है।

 आवास कीमतों की वष्ट-दर-वष्ट वतृद्ध की गणना में 
तनमनतलतखत सूत्र का प्योग9 

 

 एचपीआई के आकलन में वेब एचपीआई डे्ा की  
उपयोतगता का तवशे्षण करने के तलए, तनमनतलतखत चरणों का 
प्योग हुआ है: 

1.  चरों (वेररएब्स)  और  का अव्ध्टमान 
परीक्ण (स्ेशनरी ्ेस्) करें।

2.  यतद ततसबं्ंधी चर अव्ध्टमान (नॉनस्ेशनरी) पाए जाते 
हैं तो यह दखेने के तलए एक परीक्ण तकया जाता है तक 
कया ये चर सहमेतकत (कोइंतडगे्र्ेड) हैं। 

 यतद चर सहसमेतकत हैं, तो चरों    और  के 
आ्धार पर एक मॉडल बनाए ंअनयथा, दोनो चरों पर 
अतंरों की एक उपयकु्त सखंया लेते हुए चरों    और 

  को अव्ध्टमान शृखंला में बदलने के बाद एक 
वेक्र आ्ो ररगे्रसन (वीएरआर) मॉडल बनाए ं
(एस्ीररयू एडं हॉल, 2011)।  

 दखेने में आया तक चर   और  अतसथर हैं 
और सहसमेतकत नहीं हैं। पहले क्म अतंर  में चर   
और   तसथर पाए गए। अत: ततसबं्ंधी वीएआर 
मॉडल ये है:

  नो् करें तक समीकरण के दातहनी ओर गणुांक 
  होने का अथ्ट है  का पूवा्टनमुान करते हुए 

 के तलए गणुांक एव ंअनय सिी  को उसी रखेा पर 
पररिातषत तकया गया है। सरलता से दशा्टने के तलए हमने बाद में 
सारणी 3 प्थम कॉलम में केवल  का प्योग तकया है (शेष कॉलम 

 को पूरी तरह पररिातषत करते हैं)

 समीकरण (3) का आकलन अतंतन्टतहत डे्ा के आ्धार पर 
तकया गया है। 8 2017 में घरों की तबक्ी 2013/14 के सतर से 40 प्ततशत नीचे:एएनएआरओसीके 

(स्तोत: https://economictimes.indiatimes.com/industry/services/property-
/-cstruction/housing-sales-down-40-per-cent-in-2017-from-2013/14-levels-
anarock/articleshow/63352292.cms)

चाट्ट 3 : एचपीआई और वेि एचपीआई में वर्ट-दर-वर्ट वृहद्ध 

9 समय   पर और को हम   और  एचपीआई  वेब 
पीआई के रूप में दशा्ट रहे हैं।
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6. प््यरोहगक पररणाम 

 जनवरी-माच्ट 2009 से जनवरी-माच्ट 2019 (41 ततमातहयों) 
तक उपलब्ध ततसबं्ंधी सूचकांक यथा एचपीआई और वेब 
एचपीआई पर ततमाही डे्ा के आ्धार पर प्ायोतगक तवशे्षण 
तकया गया है।

 सतर व वतृद्ध (वष्ट-दर-वष्ट) पर एचपीआई और वेबएचपीआई 
के बीच आकतलत सहसबं्ंध गणुांक 1 प्ततशत के सतर पर 
सांतखयकीय रूप से महतवपूण्ट पाए गए हैं (सारणी 1) ।

 ततसबं्ंधी चरों का यूतन् रू् ्ेस् त्तलपस पेरॉन ्ेस् के 
प्योग से तकया गया है। दखेने में आया तक दोनों चरों    और 

 का प्थम क्म अतंर (्स ््ट ऑड्टर तड्रेंस) अव्ध्टमान 
(स्ेशनरी) पाया गया (सारणी 2)।   और  चरों के बीच 
जोहानसन सहसमेकन परीक्ण दशा्टता है तक ये चर सहसमेतकत 
नहीं हैं।  तदनसुार, सैंपल डे्ा के आ्धार पर एक वीएआर मॉडल 
(समीकरण 3 की तज्ट पर) आकतलत तकया गया है।10 वीएआर 
मॉडल आवास कीमत की वतृद्धशील वतृद्ध के तलए एक आकलन 
ढाचँा दतेा है। 

 आकतलत वीएआर मॉडल दशा्टता है तक आवासीय मकान 
की कीमत की वतृद्धशील वतृद्ध का आकलन उनके अतंराल मू्यों 
(तवगत चार ततमाही) से तकया जा सकता है। तवशेषत:, वेब पर 
उपलब्ध कीमत से, पजंीकरण आवासीय मकान कीमत का 
अनमुान लगाने में सहायता तमल सकती है। पजंीकरण कीमत और 
ऑनलाइन वेब कीमत के बीच तद्तदशातमक कारण सबं्ंध है 
(सारणी 3)।

7. हनषकर्ट 

 तबग डे्ा के उपकरणों की सहायता से रीयल इस्े् 
तवज्ापनदाताओ ंके वेब पो ््टलों में आवास कीमतों पर उपलब्ध 
डे्ा को एकतत्रत और प्ससंकृत (प्ोसेस) तकया गया है। ऑनलाइन 
उपलब्ध तवज्ापन डे्ा के आ्धार पर ररहाइशी मकान कीमत का 
एक वैकत्पक सकेंतक बनाया गया है। एचपीआई और वेब 
एचपीआई के कीमत सतरों के बीच अतंराल है। तवज्ापन डे्ा 
केआ्धार पर ररहाइशी मकान कीमत का सतर पजंीकरण डे्ा 
वाले सतर से कम है। साथ ही, जनवरी 2010 -तसतंबर 2010, 
अक्ूबर 2011 – तदसबंर 2015 और अपै्ल 2016 – जून 2017 
के दौरान, पजंीकरण डे्ा में मू्य वतृद्ध में बढ़ोतरी तवज्ापन के 
आ्धार पर जोड़ी गई बढ़ोतरी की तलुना में का्ी अत्धक थी। 
तथातप सूचकांकों (एचपीआई और वेब) और उनकी वष्ट-दर-वष्ट 
वतृद्ध में सहसबं्ंध ्धनातमक और सांतखयकीय रूप से महत्वपूण्ट 

टेिल 1: आकहलत सिसिंधं गणुाकं  और  
साहं््यकी्य जाचँ

सिसिंधं गणुाकं  आकलन  पी- वैल्ूय सैंपल डेटा अवहध

0.9869 0.00 (***)
जनवरी-माच्ट 2009 से 
जनवरी-माच्ट 2019

0.7844 0.00 (***)
जनवरी-माच्ट 2009 से 
जनवरी-माच्ट 2019

0.1296 0.23 
अपै्ल-जून 2010 से 
जनवरी-माच्ट 2019

सारणी 3 : आकहलत वीएआर मॉडल
सिगणुाकं अतंजा्टत (एडंरोजीनस) चर

  

-0.3850 (0.44) -0.2737 (0.18)

-0.0189 (0.91) -0.0103 (0.87)

-0.1922 (0.21) 0.0372 ( 0.53)

0.2007 ( 0.18) 0.1073 ( 0.00)

-0.4307 (0.01) -0.1366 (0.04)

0.2033 ( 0.63) 0.2101 ( 0.22)

0.0288 ( 0.93) 0.4651 ( 0.00)

-0.3672 (0.27) -0.0591 (0.65)

0.9768 (0.00) -0.3212 (0.02)

0.32 (0.03) 0.40 (0.01)

ग्रैंगर कारण जाचँ

तनराकरणीय पररक्पना (नल हाइपोतथसस) सारांश पररणाम

  का ग्रैंगर कारण नहीं ए्- ् ेस् = 2.9509 (0.03)

  का ग्रैंगर कारण नहीं ए्- ् ेस् = 2.8186 (0.04)

सारणी 2 : ्ूयहनट रूट टेसट – साराशं हनषकर्ट
हनराकरणी्य पररकलपना 
(नल िाइपरोथहेसस )

हिहलपस पेरॉन टेसट के साराशं हनषकर्ट  सवीकार 
/ रद्द करें

  का एक यूतन् रू् है ्ेस् स्ैतस्क -0.9246,  पी वै्यू 0.7688 सवीकार
  का एक यूतन् रू् है ्ेस् स्ैतस्क -7.2818, पी वै्यू 0.0000 रद्द

   का एक यूतन् रू् है ्ेस् स्ैतस्क -1.0897, पी वै्यू 0.7096 सवीकार
 का एक यूतन् रू् है ्ेस् स्ैतस्क -4.4201, पी वै्यू 0.0012 रद्द

10 अतंतम अनमुान त्रतु् (एफ़पीई) सूचना मानदडं के आ्धार पर वीएआर मॉडल का 
अतंराल क्म (लैग ऑड्टर) तय तकया गया है। आकतलत वीएआर मॉडल के तलए इष्टतम 
अतंराल क्म (ऑतप्मल लैग ऑड्टर) 4 है। 

स्ोत: लेखकों द्ारा की गई गणना। 
प्थम कोष्ठकों के अकं पी- वै्यू दशा्टते हैं। 
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पाया गया। अत: तवज्ापन डे्ा पर आ्धाररत ररहाइशी मकान का 
मू्य  एक महत्वपूण्ट सकेंतक हो सकता है, और इसके प्योग पर 
और आगे अनसु्ंधान के प्यास तकए जा सकते हैं। 
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