
 
भारतीय  िरज़वर् बक 

गैर ब कग पयर्वेक्षण िवभाग  
क ीय कायार्लय 

िव  ापार क , क -1 
कफ परेड, कोलाबा 

मुंबई 
 

अिधसूचना सं. गैबपिव 2 / सीजीएम (सीएसएम)-2003                                         23 अ ैल 2003 
 

ितभूितकरण  कंपनी और पुनिनमार्ण कंपनी 
 (िरज़वर् बक) मागर्दश  िस ांत और िनदशे, 2003 

 

भारतीय  िरज़वर् बक, जनिहत म इसे आवश्यक मानते हुए तथा इस बात से संतु  होकर िक िव ीय णाली 
को दशे के िहत के िलए िविनयिमत करने के हतेु िरज़वर् बक को समथर् बनाने के योजनाथर् और िकसी 

ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के िनवेशक  के िहत के िलए हािनकारक ढंग से चलाये जा रह,े 
कायर्लाप  या ऐसी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के िहत म िकसी भी कार से पक्षपाती ढंग स े
चलाय ेजा रह ेकायर्कलाप  को रोकने के िलए; पंजीकरण, आिस्त पुनिनमार्ण के उपाय , कंपनी के काय , 
िववेकसम्मत मानदड , िव ीय आिस्तय  के अिभ हण और उससे संबंिधत यहां नीच ेउिल्लिखत मामल  के 
संबंध म मागर्दश  िस ांत तथा िनदशे जारी करना आवश्यक ह,ै िव ीय आिस्तय  का ितभूितकरण  तथा 

ितभूित िहत वतर्न अिधिनयम, 2002 की धारा 3, 9, 10 तथा 12 ारा द  अिधकार  का योग करते 
हुए एतद ारा त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को, यहां इसके बाद िविन द  मागर्दश  
िस ांत तथा िनदशे जारी करता ह।ै 
 

संिक्ष  नाम और ारंभ   
1. (1)  ये  मागर्दश  िस ांत और  िनदशे ` ितभूितकरण  कंपनी  और पुनिनमार्ण कंपनी (िरज़वर् बक) 

मागर्दश  िस ांत तथा िनदशे, 2003' के नाम से जान ेजायग े। 
(2) ये 23 अ ैल 2003 से लागू ह ग ेऔर इन मागर्दश  िस ांत  तथा िनदशे  म इनके लाग ू

होने की तारीख का कोई संदभर्  उ  तारीख का संदभर्  माना जायेगा । 
 

िनदशे  की योज्यता 
2.  इन मागर्दश  िस ांत  तथा िनदशे  के ावधान, िव ीय आिस्तय  का ितभूितकरण एवं पुनिनमार्ण 
तथा ितभूित िहत वतर्न अिधिनयम, 2002 की धारा 3 के अंतगर्त भारतीय िरज़वर् बक म पंजीकृत 

ितभूितकरण कंपिनय  या पुनिनमार्ण कंपिनय  पर लाग ू ह ग े ।  परंतु यहां पैरा ाफ 8 म उिल्लिखत 
न्यास/न्यास  के संबंध म, पैरा ाफ 4,5,6,9,10(i), 10 (iii), 12, 13, 14 और 15 के ावधान लाग ूनह  
ह गे । 
 

3.  पिरभाषाएँ  
(1) (i)  "अिधिनयम" का अथर् िव ीय आिस्तय  का ितभूितकरण एवं पुनिनमार्ण तथा ितभिूत 

िहत वतर्न अिधिनयम, 2002 ह ै। 
(ii) "बक" का अथर् भारतीय िरज़वर् बक अिधिनयम, 1934 की धारा 3 के अंतगर्त गिठत 

िरज़वर् बक ह ै; 



1 (iii) अजर्न (अिभ हण) की तारीख का अथर् उस तारीख से ह,ै िजस तारीख को 
 ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा िव ीय आिस्तय  का स्वािमत्व अपनी 
 बिहय  या सीधे स्ट की बिहय  म हण िकया जाता ह।ै;] 
(iv) "जमारािश" का अथर् कंपनी अिधिनयम, 1956 की धारा 58 क के अंतगर्त बनाये गये 

कंपनी (जमारािशय  का स्वीकरण) िनयम, 1975 म यथा पिरभािषत जमारािश से ह ै; 
(v) "उिचत मूल्य" का अथर् अजर्न मूल्य (अिनग वैल्यू) तथा अलग-अलग ( ेक-अप) मूल्य के 

माध्य से  ह ै; 
(vi) "अनजर्क आिस्त" (एनपीए) का अथर् िकसी आिस्त से ह,े िजसके संबंध म : 

(क)  ब्याज या मूलधन (या उसकी िकश्त), ऋण या अि म ा  करने की तारीख 
अथवा उधार लेने वाले और वतर्क (ऑरीिजनेटर) के बीच संिवदा के अनुसार िनयत 
तारीख से, जो भी बाद म हो 180 िदन या उससे अिधक िदन के िलए अितदये हो; 
(ख) ब्याज या मूलधन (या उसकी िकश्त), यहां पैरा ाफ 7(1)(6) म उिल्लिखत 
आिस्तय  की वसूली के िलए बनायी गयी योजना म, उसकी ाि  के िलए िनयत 
तारीख से 180 िदन या उससे अिधक िदन की अविध के िलए अितदये हो ; 
(ग) ब्याज या मूलधन (या उसकी िकश्त), यहां पैरा ाफ 7(1)(6) म उिल्लिखत 
आिस्तय  की वसूली के िलए जब कोई योजना नह  तैयार की गयी हो तो योजना 
अविध की समाि  पर अितदये होती ह ै; या 
(घ)  कोई अन्य ाप्य रािश, यिद वह ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी की 
बिहय  म 180 िदन या उससे अिधक अविध के िलए अितदये हो । 
 
परंतु शतर् यह ह ै िक िकसी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी का िनदशेक 
मंडल उधारकतार् ारा चूक करने पर िकसी आिस्त को उस पर उिल्लिखत अविध से 
पहले भी अनजर्क आिस्त के रूप म वग कृत कर सकता ह ै(उ  अिधिनयम की धारा 
13 म िकये गये उपबंध के अनुसार वतर्न म सुिवधा के िलए) । 

 
   (vii) "अितदये"का अथर् िकसी उस रािश से ह,ै जो िनयत तारीख के बाद अ द  (अनपेड) 

रहती ह ै। 
(viii) "स्वािधकृत िनिध" का अथर् चुकता ईि टी पूंजी, अिनवायर् रूप से ईि टी पूंजी म 

पिरवतर्नीय सीमा तक चुकता अिधमान पूंजी, मु  आरिक्षत िनिध (पुनमूर्ल्य आरिक्षत 
िनिध को छोडकर ) लाभ और हािन खाते म नाम ेशेष तथा िविवध खच (ब ा खाते म 
न डाली गई या समायोिजत न की गई सीमा तक), अमूतर् आिस्तय  का बही मूल्य और 
अनजर्क आिस्तय  के िलए अल्प / कम ावधान / िनवेश  के मूल्य म उस तथा अिधक 
आय िनधार्रण को, यिद कोई िकया गया हो तो, घटाकर तथा आग े िकसी 

ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के अिजत शेयर  का बही मूल्य और 
िव ीय िववरण  के संबंध म लेखा परीक्षक  ारा अपनी िरपोटर् म िनयत िकये गय े
मु  के िलए अपेिक्षत अन्य कटौितय  को घटाने के बाद लाभ और हािन खाते म 
जमाशषे के कुल योग से ह ै; 

1.21 अूैल 2010 क  अिधसूचना सं: गैबप व.नीू . (एससीआरसी)8/सीजीएम(एएसआर)-2010 ारा ूितःथा पत. 

 



(ix) "योजना अविध" का अथर् पुनिनमार्ण के योजन हतेु अिजत की गयी अनजर्क आिस्तय  
( वतर्क की बिहय  म) की वसूली हतेु योजना बनाने के िलए अनुमित दान की गई 
अिधकतम 12 महीन ेकी अविध से ह ै; 

(x) "मानक आिस्त" का अथर् िकसी ऐसी आिस्त से ह,ै जो अनजर्क आिस्त नह  ह ै। 
(xi) "न्यास" का अथर् भारतीय न्यास अिधिनयम, 1882 की धारा 3 म यथापिरभािषत न्यास 

से ह ै। 
   

 (2)    यहां पर यु  उन शब्द  और अिभ ि य  का, िजनकी यहां पिरभाषा नह  दी गई ह,ै परंतु 
िव ीय आिस्तय  का ितभूितकरण एवं पुनिनमार्ण तथा ितभूित िहत वतर्न अिधिनयम, 
2002 म िजनकी पिरभाषा दी गई ह,ै वही अथर् होगा, जो उ  अिधिनयम म उनका अथर् ह ै। 
अन्य शब्द  और अिभ ि य  का, िजनकी पिरभाषा उ  अिधिनयम म नह  दी गई ह,ै अथर् वह 
होगा, जो कंपनी अिधिनयम, 1956 म उनका अथर् ह ै। 

 

    4.  पंजीकरण और उससे संबंिधत मामले  
 

2[(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी, 7 माचर् 2003 की अिधसूचना 
सं.गैबिव.1 /सीजीएम (सीएसएम) 2003 म िविन द  आवेदन फॉमर् म पंजीकरण के िलए 
आवेदन करेगी और उ  अिधिनयम की धारा 3 म िकये गये उपबंध के अनुसार पंजीकरण 

माणप  ा  करेगी;] 
(ii) कोई ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी, िजसने उ  अिधिनयम के अंतगर्त बक 

ारा जारी िकया गया पंजीकरण माणप  ा  िकया ह,ै ितभूितकरण  और पुनिनमार्ण 
दोन  कायर्कलाप कर सकती ह ; 

3"[(ii) (क) ितभूितकरण कंपनी या पुनसरचना कंपनी बक ारा पंजीकरण माणप  मंजूर 
िकए जान ेकी तारीख से 6 माह के भीतर कारोबार ारंभ करेगी; 

 

बशत िक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण/पुनसरचना कंपनी ारा कारोबार ारंभ करने 
की अविध बढ़ाने के िलए आवेदन करने पर िरज़वर् बक  इस अविध को उसके बाद उस समय 
तक के िलए बढ़ा सकता ह ैजो पंजीकरण माणप  मंजूर होने की तारीख से कुल एक वषर् के 
बाद की नह  होगी। 

 

(ii) (ख)  िजस ितभूितकरण कंपनी और पुनसरचना कंपनी ने उ  अिधिनयम की धारा 3 
के अंतगर्त िरज़वर् बक से पंजीकरण माण प  ा  िकया ह ैऔर इस अिधसूचना की 
तारीख तक कारोबार ारंभ नह  िकया ह,ै वह इस अिधसूचना की तारीख से 6 माह के 
भीतर कारोबार ारंभ करेगी। " 

 
 ____________________________  
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 4 (ii)(ग) भारतीय िरज़वर् बक अिधिनयम, 1934 की धारा 45-झक, 45-झख तथा 45-झग के 
ावधान/शत उस गैर ब कग िव ीय कंपनी पर लागू नही ह ग/ेह गी जो ितभूितकरण  

कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ह ैऔर िव ीय आिस्तय  का ितभूितकरण तथा ितभिूत 
िहत वतर्न अिधिनयम, 2002 की धारा 3 के अंतगर्त बक के पास पंजीकृत ह।ै] 

(iii)       कोई संस्था जो, उ  अिधिनयम की धारा 3 के अंतगर्त बक म पंजीकृत नह  ह,ै 
अिधिनयम के दायरे के बाहर ितभूितकरण  या आिस्त पुनिनमार्ण का कारोबार कर 
सकती ह ै। 

 

       5.  स्वािधकृत िनिध 
 

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को, जो उ  अिधिनयम की धारा 3 के 
अंतगर्त बक म पंजीकरण की इच्छुक ह,ै न्यूनतम 2 करोड़ रुपये की स्वािधकृत िनिध रखनी होगी 
। 

 

5 [ “बशत त्येक ितभूितकरण कंपनी धारा 3 के अंतगर्त िरज़वर् बक का पंजीकरण 
मांगनेवाली पुनिनमार्ण कंपनी या ितभूितकरण (िरज़वर् बक)(संशोधन) मागर्दश  िस ांत 
एवं िनदशे, 2004 के ारंभ होने पर जो कारोबार करने वाली ह,ै ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी ारा अिभगृहीत या अिभगृहीत की जान ेवाली कुल िव ीय आिस्तय  के 
कम से कम पं ह ितशत की न्यूनतम स्वािधकृत िनिध सम  आधार पर या 100 करोड़ 
रुपये, इनम से जो भी कम हो, रखेगी ।  

 

साथ ही यह भी शतर् ह ैिक - 
 

 (i)  िकसी भी ितभूितकरण कं पनी या पुनिनमार्ण कंपनी की न्यूनतम स्वािधकृत िनिध िकसी भी 
मामल ेम दो करोड़ रुपये से कम नह  होनी चािहये । 

   (ii)  ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी (िरज़वर् बक)(संशोधन) मागर्दश  िस ांत तथा 
िनदशे, 2004 के ारंभ होने पर कारोबार करने वाली कोई भी  ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी इस कार  ारंभ िकये जान े की तारीख से तीन माह के भीतर थम 
परंतुक( ािवज़ो) म िविन द  न्यूनतम स्वािधकृत िनिध का स्तर ा  कर लेगी ।   

  (iii)  थम परंतुक के योजन के िलए रािश पिरगिणत करते समय इस बात को िहसाब म नह  
िलया जायेगा िक ितभूितकरण के योजन के िलए गिठत न्यास को आिस्तयां अंतिरत की गय  
ह अथवा नह  । 

 (iv)  जब तक आिस्तय  की वसूली नह  होती तथा ऐसी आिस्तय  हतेु जारी की गयी ितभूित का 
ितदान नह  होता, तब तक यह रािश ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के पास बनी 

रहगेी ।  
6[(v) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ितभूितकरण के योजन से स्ट संस्थापना ारा 

जारी ितभूित(िसक्युिरटी) रसीद  म त्येक योजना के अंतगर्त 5% से अन्यून िनवेश करेगी। 
 

___________[______________________ 
 

4 28 अगःत 2003 क  अिधसूचना सं: गैबप व.3/सीजीएम (ओपीए) -2003 ारा शािमल.  
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बशत यह िक - 
  

ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िजसने पहले ही ितभूित(िसक्युिरटी) रसीद जारी की ह, 
इस अिधसूचना के जारी होने की तारीख से 6 माह म त्येक योजना के अंतगर्त िसक्युिरटी रसीद  म 
न्यूनतम अिभदान सीमा ा  करेगी।] 
 

7[(vi) ितभिूतकरण कंपनी तथा पुनिनमार्ण कंपनी ितभूितकरण कंपनी/पुनिनमार्ण कंपनी ारा 
त्येक योजना एवं त्येक ेणी (क्लास) के अंतगर्त जारी ितभूित रसीद  के न्यूनतम 5% ितभूित 

रसीद सतत आधार पर धारण िकए रहगी जब तक िक ऐसी योजना िवशेष के अंतगर्त जारी सभी 
ितभूित रसीद  की अदायगी नह  हो जाती ह।ै 

     

6.  स्वीकायर् कारोबार 
(i) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी केवल ितभूितकरण और आिस्त 

पुनिनमार्ण के कायर्कलाप तथा उ  अिधिनयम की धारा 10 म उपबंिधत कायर् करेगी.  
(ii) यिद ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी कोई अन्य कारोबार कर रही ह,ै तो 

वह ऐसा कारोबार 20 जून 2003 तक बंद कर दगेी; 
(iii) कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी जमा के रूप म कोई धन नह  

उगाहगेी । 
[ 

7.  आिस्त पुनिनमार्ण  
  

(1) िव ीय आिस्तय  का अिभ हण 
(i) त्येक ितभूितकरण  या पुनिनमार्ण कंपनी, पंजीकरण माण प  की मंजूरी के 

90 िदन के अंदर अपन े िनदशेक मंडल के अनुमोदन से एक ‘िव ीय आिस्त 
अिभ हण नीित' बनाएगी, िजसम अन्य बात  के साथ-साथ स्प  रूप से 
िन िलिखत के संबंध म नीितयां और मागर्दश  िस ांत िनधार्िरत िकये जायग े 
8[(क) अपनी बिहय  या स्ट की बिहय  म सीधे अजर्न के मानदण्ड और 

ि या;] 
(ख)  आिस्तय  के कार और वांिछत रूप रेखा ( ोफाइल); 
(ग)  यह सुिनि त करते हुए िक अिजत की गयी आिस्तय  का वसूली योग्य 
मूल्य ह,ै िजसका उिचत रूप से आकलन और तटस्थ रूप से मूल्यन िकया जा 
सकता ह,ै मूल्यन की ि या िविध; 
(घ)  आिस्त पुनिनमार्ण के िलए अिजत िव ीय आिस्तय  के मामले म, उनकी 
वसूली के िलए योजना बनाने हतेु ापक ( ाड) मापदडं ।  

(ii) िनदशेक मंडल िव ीय आिस्तय  के अिभ हण के स्ताव  के संबंध म िनणर्य लेने 
के िलए िनदशेक और/या कंपनी के िकसी अिधकारी को लेकर बनायी गयी िकसी 
सिमित को अिधकार  का त्यायोजन कर सकता ह ै। 

(iii) नीित से हट कर कोई िनणर्य केवल िनदशेक मंडल के अनुमोदन से ही िलया 
जाना चािहए । 

_______________________ 
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9(2)  (i)   बंधन म पिरवतर्न या का अिध हण    

ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी उ  अिधिनयम की धारा 9(क) म िविन द  
उपाय 21 अ ैल 2010 के पिरप  सं.गैबपिव/नीित 

भा.(SC/RC)/सं.17/26.03.001/2009-10, समय-समय पर यथासंशोिधत, म अंतिव  
अनुदशे  के अनुसरण म योग म लाएगी । 
 

 (ii) उधारकतार् के कारोबार के एक भाग या संपूणर् कारोबार की िब ी या प े पर दनेा  

 कोई भी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी तब तक उ  अिधिनयम की धारा 9 
(ख) म िविन द  उपाय अमल म नह  लाएगी, जब तक िक इस संबंध म बक ारा आवश्यक 
मागर्दश  िस ांत जारी नह  कर िदये जाते ह। 

[ 

(3) ऋण  की पुन र्वस्था (िरशे ूिलग) करना  
(i) त्येक ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी उधार लेने वाल  से ाप्य 

ऋण  की पुन र्वस्था करने के िलए ापक मापदडं िनधार्िरत करते हुए 
िनदशेक मंडल ारा िविधवत अनुमोिदत एक नीित बनायेगी;  

(ii) सभी स्ताव उधार लेने वाले के कारोबार की स्वीकायर् योजना, अनमुािनत आय 
और नकदी वाह  के अनुसार तथा उन के ारा समिथत होने चािहए; 

(iii) स्ताव  से ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी का आिस्त दयेता बंधन 
एवं िनवेशक  को िदए गए वाद ेअिधक मा ा म भािवत नह  होना चािहए । 

(iv) िनदशेक मंडल, ऋण  की पुन र्वस्था करने के स्ताव  पर िनणर्य लेने के िलए 
िकसी िनदशेक और / या कंपनी के िकसी अिधकारी को लेकर बनी एक सिमित 
को अिधकार त्यायोिजत कर सकता ह ै। 

(v) नीित से हट कर कोई िनणर्य केवल िनदशेक मंडल के अनुमोदन से ही िलया 
जाना चािहए । 

 (4)  ितभूित  िहत वतर्न
उ  अिधिनयम की धारा 13 (4) के अंतगर्त जमानती आिस्तय  की िब ी की कारर्वाई करते 
समय, यिद उ  िब ी केवल सावर्जिनक नीलामी के रूप म की जा रही हो तो कोई 

ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी उ  जमानती आिस्तय  को या तो अपन ेउपयोग 
के िलए या पुनिब ी के िलए अिजत कर सकती ह ै। 

 (5)  उधारकतार्  ारा दये रािशय  का िनपटारा
(i) उधारकतार्  से ाप्य ऋण  के िनपटारे हतेु ापक मापदडं िनधार्िरत करते हुए 

त्येक ितभूितकरण  कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िनदशेक मंडल के िविधवत 
अनुमोदन से एक नीित बनाएगी; 

(ii) उ  नीित म अन्य बात  के साथ-साथ िन द  तारीख,वसूली योग्य रािश के 
अिभकलन और लेखा के िनपटारे का सू , भुगतान  की शत और िनयत की हुई 
रािश का भुगतान करने की उधारकतार् की सामथ्यर् जैसे पहलु  को शािमल 
िकया जा सकता ह ै; 

__________________________ 
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(iii) जब उ  िनपटारे म करार सम्मत संपूणर् रािश के एकमुश्त भुगतान का िवचार 
नह  िकया गया हो तो स्ताव, कारोबार की स्वीकायर् योजना उधारकतार् की 
अनुमािनत आय और नकदी वाह  के अनुसार तथा उससे समिथत होने चािहए 
; 

(iv) इन स्ताव  से ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी का आिस्त दयेता 
बंधन या िनवेशक  को िदये गय ेआ ासन अिधक भािवत  नह  होने चािहए ; 

(v) िनदशेक मंडल, दये रािशय  के िनपटारे हतेु स्ताव  के संबंध म िनणर्य लेने के 
िलए िकसी िनदशेक और / या कंपनी के िकसी अिधकारी को लेकर बनी एक 
सिमित को अिधकार  का त्यायोजन कर सकता   ह ै; 

(vi) नीित से हट कर िनणर्य केवल िनदशेक मंडल के अनुमोदन से ही िलया जाना 
चािहए । 

 (6)  वसलूी की योजना
(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को योजना अविध के अंदर 

आिस्तय  की वसूली के िलए एक योजना तैयार करनी चािहए, िजसम िन िलिखत 
एक या अिधक उपाय िकये जा सकते ह; 
(क)  उधारकतार् ारा दये ऋण  के भुगतान  की पुन र्वस्था करना; 
(ख) अिधिनयम के उपबंध  के अनुसार ितभूित म िहत का वतर्न (एनफोसर्मट) 
(ग)  उधारकतार् ारा दये रािशय  का िनपटारा 
(घ)  यहां ऊपर पैरा ाफ 7(2) म उिल्लिखत अनुसार इस संबंध म बक ारा 
आवश्यक मागर्दश  िस ांत बनाये जाने के बाद उधारकतार् के कारोबार के संपूणर् या 
उसके एक भाग के बंधन म पिरवतर्न या अिध हण या िब ी या प े का अिध हण 
। 

10 (ii)  ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िव ीय आिस्तय (पिरसंपि य ) की 
वसूली की योजना तैयार करेगी िजसके अंतगर्त वसूली अविध संबंिधत िव ीय 
आिस्तय  के अजर्न की तारीख से िकसी भी मामल ेम पांच वषर् से अिधक नह  होनी 
चािहए। 

(iii) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी का िनदशेक बोडर् िव ीय आिस्तय  की 
वसूली की अविध को इस कार बढ़ा सकता ह ैिक वसूली अविध आिस्त के अजर्न की 
तारीख से अिधकतम आठ वष  से अिधक न हो। 

(iv) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी का िनदशेक बोडर् ितभिूतकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी ारा िव ीय आिस्तय  की वसूली के िलए उिल्लिखत खंड (ii) या 
(iii) म विणत अविध, जैसा भी मामला हो, म वसूली के िलए उठाए जाने वाल े
कदम /उपाय  को उल्लेख करेगा।   

(v) अहर्ता ा  संस्थागत े ता िवस्तािरत अविध की समाि  पर ही सरफायसी अिधिनयम 
की धारा 7(3) के उपबंध  का अवलंबन लेने के हकदार ह ग,े बशत उ  खंड (iii) के 
अंतगर्त वसूली की समय-सीमा म िवस्तार िकया गया हो। 
 

____________________________ 
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8.  ितभिूतकरण
 
11 [(1) ितभूित रसीद जारी करना 
 
 

ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी, उ  अिधिनयम की धारा 7(1) और (2) के उपबंध  को, िवशेष 
रूप से इस योजन के िलए स्थािपत िकए गय े एक या अिधक न्यास  के माध्यम से लागू करेगी। यिद 
आिस्तय  को सीधे न्यास/स  की बिहय  म अिजत नह  िकया गया ह,ै तो ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी आिस्तय  को उपयुर्  न्यास  को उसी मूल्य पर हस्तांतिरत करेगी, िजस पर वे वतर्क 
(ऑरीिजनेटर) से अिजत की गई थ :-] 
 
 

i. उ  न्यास केवल िविन द  संस्थागत े ता  को ही ितभूित रसीद जारी करगे; और उ  िव ीय 
आिस्तय  को इन िविन द  संस्थागत े ता  के लाभ के िलए रखगे और उनका बंध करगे ।  

ii. इन न्यास  की न्यासधािरता उ  ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के पास रहगेी;  
iii. ितभूित रसीद जारी करने वाली कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी उ  रसीद जारी 

करने से पहले उ  स्ट ारा बनायी गयी त्येक योजना के अंतगर्त ितभूित रसीद जारी करने का 
ावधान करते हुए िनदशेक मंडल के िविधवत् अनुमोदन से एक नीित बनायेगी;  

iv. उपयुर्  उप पैरा ाफ (iii) म संदिभत नीित म यह ावधान िकया जायेगा िक जारी की गयी 
ितभूित रसीद केवल अन्य िविन द  संस्थागत े ता  को ही हस्तांतरणीय / समनुदशेन योग्य 

ह गी ।  
 

(2) कटीकरण 
 

 
ितभूित रसीद जारी करने की इच्छुक त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अनुबंध म 

उिल्लिखत अनुसार कटीकरण करेगी । 
 
 

9. पूजंी पयार् ता की अपके्षा 
 
 

(1) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िनरंतर आधार पर पूंजी पयार् ता 
अनुपात कायम रखेगी जो उसकी कुल जोिखम भािरत आिस्तय  के 15% से कम नह  
होगा । जोिखम भािरत आिस्तय  की गणना तुलनप  की और तुलनप  के बा  मद  
के सकल भार के रूप म यहां नीच ेिदय ेब्यौरे के अनुसार की जायेगी  

_________________________ 
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भािरत जोिखम आिस्तया ं
 

       तलुनप  की मद जोिखम भार का ितशत
(क) अनुसूिचत वािणज्य बक  म   नकदी और जमारािश 
 

0 

(ख) सरकारी ितभूितय  म िनवेश 0 

(ग) अन्य आिस्तयां 100 

  

 
तलुनप  बा  मद

 

      सभी आकिस्मक दयेताएं 50 
 

2. अन्य ितभूितकरण कंपिनय  या पुनिनमार्ण कंपिनय  के धािरत शेयर  पर कोई जोिखम भार नह  
होगा ।  

 

10. िनिधय  का अिभिनयोजन (डेप्ल्वायमट) 
 

(i) कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी वतर्क के रूप म और कोई संयु  उ म(वचर) 
स्थािपत करने के योजनाथर् आिस्त पुनिनमार्ण के योजन हतेु बनायी गयी िकसी ितभूितकरण 
कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी  की  इि टी शेयर पूंजी म िनवेश कर सकती ह;ै 

12  [ii. कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अपने पास उपलब्ध अिधक धनरािशयां इस 
संबंध म उसके िनदशेक मंडल ारा िनधार्िरत की गयी नीित के अनुसार केवल सरकारी 

ितभूितय  और अनुसूिचत वािणज्य बक  म जमारािशय , भारतीय लघु उ ोग िवकास बक, 
रा ीय कृिष और ामीण िवकास बक या ऐसी ही अन्य संस्था िजसे भारतीय िरज़वर् बक समय-
समय पर िविन द  करे, की जमारािशय  म भी िनयोिजत कर सकती ह/ के रूप म रख सकती ह;ै] 

13 [iii. कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी भूिम या भवन म िनवेश नह  करेगी,- 
 

 परंतु शतर् यह ह ैिक यह ितबंध ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा अपने उपयोग के 
िलए भूिम या भवन म िनवेश की उस सीमा तक लागू नह  ह ग ेजो उसकी स्वािधकृत िनिध के 
10% से अनिधक हो, 
 

बशत यह भी िक ितभूितकरण कंपनी या पुिनमार्ण कंपनी ारा िव ीय आिस्तय  के पुनिनमार्ण 
के अपन े सामान्य कारोबार के दौरान अपने दाव  की पूित के िलए, सरफायसी अिधिनयम के 
उपबंध  के अनुसार, अिजत भूिम या भवन पर लागू नह  होगा।" 
 

बशत यह भी िक िकसी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा िव ीय आिस्तय  के 
पुनिनमार्ण के अपने सामान्य कारोबार के संबंध म ितभूित िहत  को लाग ूकरने के दौरान अिजत 
भूिम और/ या भवन ऐसे अजर्न की तारीख से पांच वषर् या बक ारा ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी की ाप्य रािशय  की वसूली हतेु दी गई िवस्तािरत अविध म बेच दी जाएगी।] 
 

______________________________ 
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11.  लेखा वषर्
 

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी त्येक वषर् 31 माचर् के अनुसार अपना तुलनप  और 
हािन-लाभ खाता तैयार करेगी । 
 

12. आिस्त वग करण
 

(1)  वग करण  
  
(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी सुपिरभािषत ऋण कमजोिरय  की मा ा और वसूली 

के िलए ासंिगक जमानत पर िनभर्र रहने की सीमा को ध्यान म रखते हुए 14[अपनी स्वयं की बिहय  म 
धािरत]आिस्तय  को िन िलिखत ेिणय  म वग कृत करेगी,  अथार्त ्  

 

 (क) मानक आिस्तयां 
 (ख) अनजर्क आिस्तयां 
 

(ii) अनजर्क आिस्तय  को आग ेिन िलिखत के रूप म वग कृत िकया जायगेा  
 

(क)’अवमानक आिस्त' वह आिस्त ह ैिजसे अनजर्क आिस्त के रूप म वग कृत िकये जान ेकी तारीख से 12 
महीने से अिधक न हुआ हो;  
 
 

(ख) ’संिदग्ध आिस्त' वह आिस्त ह ैिजसे अवमानक आिस्त बने 12 महीने से अिधक हुआ हो; 
 
15 [(ग) "हािनगत आिस्त" यिद (ए) पिरसंपि  36 महीने से अिधक अविध के िलए अनजर्क रहती ह,ै (बी) 

ितभूित के मूल्य म िगरावट आने के कारण या ितभूित के उपलब्ध न होने के कारण उसकी वसूली न होने 
के वास्तिवक खतरे से ितकूल रूप से भािवत हुई हो; (सी) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी न े
या उसके आंतिरक या वा  लेखापरीक्षक  ारा आिस्त को "हािनगत आिस्त" के रूप म पहचाना गया हो; 
या (डी) ितभूित रसीद सिहत िव ीय आिस्त पैरा ाफ 7(6)(ii) या 7(6)(iii) के अंतगर्त ितभूितकरण 
कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा िनिमत वसूली योजना के अंतगर्त िविन द  कुल समय-सीमा म वसूली न 
जा सकी हो और ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी या उनके स्ट के पास लगातार धारण रही 
हो"।] 
 
 

(iii) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा आिस्त पुनिनमार्ण के योजन हतेु अिजत की गयी 
आिस्तय  को योजना अविध के दौरान, यिद कोई हो, मानक आिस्तय  के रूप म माना जा सकता ह।ै  
 
 

___________________________ 
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(2) आिस्त पुनिनमार्ण  पुनः सौदाकृत /पुन र्विस्थत(िरशे ूल्ड) आिस्तयां 
 

(i) जब िकसी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा मानक आिस्त से संबंिधत 
ब्याज और/या मूलधन के संबंध म करार की शत  का िफर से सौदा िकया गया हो या 
उन्ह पुन र्विस्थत िकया गया हो (योजना अविध के दौरान से अलग) तो संबंिधत 
आिस्त को िफर से सौदा िकये जान े / पुन र्विस्थत िकये जान ेकी तारीख से मानक 
आिस्त के रूप म वग कृत िकया जायेगा या जैसी भी िस्थित हो उसे संिदग्ध आिस्त के 
रूप म बने रहने िदया जायेगा । 

(ii) उ  आिस्त को पुनः सौदा की हुई /पुन र्विस्थत शत  के अनुसार 12 महीने की अविध 
के िलए संतोषजनक कायर्िनष्पादन के बाद ही मानक आिस्त के रूप म उ त िकया जा 
सकता  ह ै।  

     

(3) ावधानीकरण की अपेक्षाएं  
      

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अनजर्क आिस्तय  के िलए िन ानुसार ावधान 
करेगी  

   
आिस्त की णेी अपेिक्षत ावधान
अवमानक आिस्तयां बकाया रािश पर 10% का सामान्य ावधान 
संिदग्ध आिस्तयां (i) उस सीमा तक 100% ावधान िजसके िलए आिस्त,  ितभूित के 

ा िलत वसूली योग्य मूल्य से आविरत नह  होती ह ै
(ii) उपयुर्  मद (i) के अलावा, शेष बकाया रािश का 50%  

हािनगत आिस्तयां संपूणर् आिस्त को ब े खाते म डाला जायगेा। (यिद िकसी कारण से उ  
आिस्त को बिहय  म रखा जाता ह ैतो उसके िलए 100% का ावधान 
िकया जायेगा ) 

 

13. िनवशे 
 सभी िनवेश  का मूल्य, लागत या वसूली योग्य मूल्य म से जो भी कम हो उस पर िकया 
जायेगा। जहां पर बाज़ार की दर उपलब्ध ह  वहां बाज़ार मूल्य को वसूली योग्य मूल्य माना जायगेा 
और ऐसी िस्थित म जब बाज़ार की दर उपलब्ध नह  हो तो वसूली योग्य मूल्य उिचत मूल्य (फेयर 
वेल्यू) होगा। परंतु अन्य पंजीकृत ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी म िनवेश  को 
दीघर्कालीन िनवेश माना जायेगा और उनका मूल्यन भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी 
िकये गय ेलेखा मानक  और मागर्दश  नोट  के अनुसार िकया जायेगा । 
 

 14.  आय-िनधार्रण 
 

(i)   आय-िनधार्रण मान्यता ा  लेखांकन िस ांत  पर आधािरत होगा ।  
(ii)  भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी िकये गये सभी लेखा मानक  और मागर्दश  
नोट  का, वहां तक पालन िकया जायेगा, जहां तक वे यहां िनिहत/िदए गए इन मागर्दश  िस ांत  
और िनदशे  से असंगत नह  ह ;  



(iii) सभी अनजर्क आिस्तय  के संबंध म ब्याज और िकसी अन्य भार को तभी आय खाते म 
िलया जायेगा जब वे वास्तव म वसूल हो गये ह । िकसी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी 

ारा आिस्त के अनजर्क होने से पहले वसूलनीय मानी गयी िकन्तु अ ा  रही ऐसी आय को 
अिनधार्िरत/अमान्य कर िदया जायेगा ।  

 

15. तलुनप  म कटीकरण 
 

(1) कंपनी अिधिनयम, 1956 की अनुसूची VI की अपेक्षा  के अितिर  त्येक ितभूितकरण 
कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िन िलिखत अनुसूिचया ंतैयार करेगी और उन्ह अपने-अपन े
तुलनप  के साथ अनुबंध के रूप म लगायगी   
(i) उन बक  /िव ीय संस्था  के नाम और पते िजनसे िव ीय आिस्तयां अिजत की 

गयी ह और वे मूल्य िजस पर ऐसी आिस्तयां त्येक ऐसे बक / िव ीय संस्था से 
अिजत िकये गये थ;े  

(ii) िविभ  िव ीय आिस्तय  का उ ोगवार और वतर्कवार फैलाव (फैलाव कुल 
आिस्तय  के ितशत के रूप म इंिगत िकया जाना ह)ै; 

(iii) भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी िकये गये लेखा मानक  और मागर्दश  
नोट  के अनुसार संबंिधत पक्ष  का ब्यौरा और उनको दये और उनसे ाप्य रािशयां; 
और 

(iv) चाटर् म स्प  रूप से मानक से अनजर्क के रूप म िव ीय आिस्तय  के अंतरण को 
दशार्त ेहुए एक िववरण ।  

                              16 [(v)   िव ीय वषर् के दौरान अपनी बिहय  या स्ट की बिहय  म अिजत िव ीय आिस्तय                
 का   मूल्य; 

(vi) िव ीय वषर् के दौरान िव ीय आिस्तय  से हुई वसूली का मूल्य; 
(vii) िव ीय वषर् के अंत म वसूली के िलए शेष िव ीय आिस्तय  का मूल्य; 
(viii) िव ीय वषर् के दौरान अंशत: अदा की गई ितभूित रसीद  तथा पूणर्त: अदा हुई  

ितभूित रसीद  का मूल्य; 
(ix) िव ीय वषर् के अंत म अदा होने के िलए लंिबत ितभूित रसीद  का मूल्य; 
(x) पैरा ाफ 7(6)(ii) या 7(6)(iii) के अंतगर्त ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण 

कंपनी ारा िव ीय आिस्तय  की वसूली के िलए िनिमत नीित के अतंगर्त वसूली न 
हो पाने के कारण िजन ितभूित रसीद  की अदायगी नह  हो सकी, उनका मूल्य; 

(xi) पिरसंपि य  के पुनिनमार्ण के (वषर्-वार) सामान्य कारोबार के अंतगर्त अिजत भूिम 
एवं/या भवन का मूल्य।] 

(2) (i)  िव ीय िववरण  के तैयार करने और उनके स्तुत करने म अपनायी गयी लेखांकन की 
नीितयां बक ारा िनधार्िरत िकये गय ेलाग ूिववेकसम्मत मानदडं  के अनुरूप ह गी । 
 

  (ii)   जहां पर उ  लेखांकन नीितय  म से कोई नीित इन िनदशे  के अनुरूप न हो तो इन िनदशे  
 से हटने के िववरण  का उसके कारण  सिहत और उनके कारण होने वाले िव ीय भाव का ब्योरा 
 िदया जायेगा । जब ऐसा कोई भाव सुिनि त नह  िकया जा सकता हो तो उसके कारण  का 
 उल्लेख करते हुए यह तथ्य उस रूप म कट िकया जाना चािहए । 
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16 21 अूैल 2010 क  अिधसूचना सं:गैबप व.नीू (एससीआरसी)8/सीजीएम(एएसआर)-2010 ारा जोडा गया 

 



     (iii)  तुलनप  या लाभ और हािन लेखे म िकसी मद के अनुिचत वहार को न तो योग म लायी गयी         
लेखांकन नीितय  के कटीकरण से और न तुलनप  और लाभ और हािन लेखेगत नोट  म कटीकरण से 
पिरशोिधत हो गया माना जा सकता ह ै।  
 
16. आतंिरक लखेापरीक्षा 
 

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अपन े ारा अपनायी गयी आिस्त अिभ हण 
ि यािविधय  और आिस्त पुनिनमार्ण के उपाय  तथा उससे संबंिधत मामल  की आविधक रूप से जांच और 
समीक्षा के िलए ावधान करते हुए एक कारगर आंतिरक िनयं ण णाली स्थािपत करेगी ।  
 

17. छूट 
 

बक को यिद यह आवश्यक तीत होता ह ैिक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को िकसी परेशानी 
से बचाने के िलए अथवा िकसी उिचत और पयार्  कारण के िलए, सभी ितभूितकरण कंपिनय  या 
पुनिनमार्ण कंपिनय  या िकसी िवशेष ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी या ितभूितकरण 
कंपिनय  या पुनिनमार्ण कंपिनय  के िकसी वगर् को, ऐसी शत  के अधीन िजन्ह वह लगाना चाह ेया तो 
सामान्य रूप से या िकसी िवशेष अविध के िलए इन मागर्दश  िस ांत  और िनदशे  के सभी अथवा िकसी 

ावधान से छूट दान कर सकता ह।ै  
 
  ह./- 
 
 
(सी. एस. मिूत) 

भारी मखु्य महा बधंक 
 
 

*********** 



अनबुधं 
(1) स्ताव दस्तावज़े म कटीकरण 
 
क.  ितभूित रसीद जारी करने वाले से संबंिधत 
 

i. पंजीकृत कायार्लय का नाम, स्थान, िनगमन की तारीख, ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण 
कंपनी के कारोबार आरंभ करने की तारीख;  

ii. वतर्क , शेयरधारक  के िववरण और ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी के िनदशेक 
मंडल म, उनकी योग्यता  और अनुभव के साथ िनदशेक  की संिक्ष  रूपरेखा 

iii. िपछल ेतीन वष  की अथवा कंपनी का कारोबार आरंभ होने की तारीख म से, जो भी बाद म 
हो, कंपनी की िव ीय सूचना का सारांश  

iv. िपछल े तीन वष  अथवा कारोबार आरंभ करने की तारीख से, जो भी बाद म हुआ हो, 
ितभूितकरण/आिस्त पुनिनमार्ण के यिद कोई कायर्कलाप िकये गये ह  तो उनका ब्योरा ।  

 

ख. स्ताव की शत 
 

i. स्ताव के उ ेश्य 
ii. िलखत का िववरण, इस आशय के एक ा थन के साथ िक ितभूित रसीद  का हस्तांतरण 

िन द  संस्थागत े ता  तक ही सीिमत ह,ै उसके स्वरूप, मूल्यवगर्, िनगर्म मूल्य आिद से 
संबंिधत ब्योरे दते ेहुए; 

iii. आिस्तय  के बंधन के िलए की गयी वस्थाएं और ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण 
कंपनी ारा ली जाने वाली बंध शुल्क की सीमा; 

iv. ब्याज दर /संभािवत ितफल; 
v. मूलधन /ब्याज के भुगतान की शत, अविधपूणर्ता/मोचन की तारीख; 
vi. शोधन तथा शासन वस्था; 
vii. साख िनधार्रण का ब्योरा, यिद कोई हो, और उ  िनधार्रण के िलए औिचत्य का सारांश; 
viii. उन आिस्तय  का िववरण िजनका ितभूितकरण िकया जाना ह;ै 
ix. आिस्त समूह का भौगोिलक िवतरण; 
x. आिस्त समूह की अविश  अविधपूणर्ता, ब्याज दर, बकाया मूलधन; 
xi. अंतिनिहत ितभूित का स्वरूप और मूल्य, संभािवत नकदी वाह, उनकी मा ा और समय, 

साख वृि  के उपाय 
xii. आिस्तय  के अिभ हण की नीित और अपनायी गयी मूल्यन की प ित 



xiii. बक  और िव ीय संस्था  से आिस्तय  के अिभ हण की शत 
xiv. वतर्क  (ओिरिजनेटर) के पास कायर्िनष्पादन के अिभलखे का ब्यौरा 
xv. आिस्त समूह म आिस्तय  को बदलने की शत 
xvi. जोिखम फैक्टर  का िववरण, िवशेष रूप से भिवष्य के नकदी वाह  से संबंिधत और उ  

जोिखम  को कम करने के िलए िकये गये उपाय  
xvii. चूक होने की िस्थित म आिस्त पुनिनमार्ण उपाय  को लाग ूकरने के िलए की गयी वस्थाएं, 

यिद कोई ह  
xviii. न्यासी के कतर्  
xix. आिस्त पुनिनमार्ण के  िविश  उपाय, यिद कोई ह , िजनके संबंध म िनवेशक  से अनुमोदन 

िलया जायेगा  
xx. िववाद िनवारण ि या। 
 
(2) ितमाही आधार पर कटीकरण 
 

(i) ितमाही के दौरान हुई कोई चूक, पूवर् भुगतान, हािनयां  
(ii) साख िनधार्रण ( े िडट रे टग) म हुआ पिरवतर्न, यिद कोई हो; 
(iii) वतर्मान आिस्त समूह म नयी आिस्त आने या आिस्तय  की वसूली होने से आिस्तय  

की रूपरेखा( ोफाइल) म पिरवतर्न  
(iv) वतर्मान और िपछली ितमाही का सं हण(कलेक्शन) सारांश  
(v) अजर्न की संभावना  को भािवत करने वाली कोई अन्य महत्वपूणर् सूचना िजससे 

िन द  संस्थागत े ता  पर भाव पड़ता हो ।  



सशंोधनकारी अिधसचूना  की सचूी 
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                                                   भारतीय  िरज़वर् बक 
गैर ब कग पयर्वेक्षण िवभाग  

क ीय कायार्लय 
िव  ापार क , क -1 

कफ परेड, कोलाबा 
मुंबई-400005 

 

ितभिूतकरण कंपिनय  तथा पनुसरचना (पनुिनमार्ण) कंपिनय  के िलए मागर्दश  नोट 
 

िव ीय आिस्तय  के ितभूितकरण तथा पुनिनमार्ण एवं ितभूित िहत वतर्न अिधिनयम, 2002  21 
जून 2002 से लाग ू ह।ै उसम द  शि य  का योग करते हुए िरज़वर् बक ने ितभूितकरण तथा 
पुनिनमार्ण कंपिनय  के पंजीकरण, उनसे संबंिधत अन्य मामल  यथा आिस्तय  के अजर्न, आय िनधार्रण 
संबंधी िववेकसम्मत मानदण्ड, आिस्तय  के वग करण, ावधानीकरण, लेखा-मानक, पूंजी पयार् ता, 
आिस्त पुनिनमार्ण के िलए उपाय, िनिधय  के िनयोजन के संबंध म मागर्दश  िस ांत एवं िनदशे बनाए 
ह। 
 

2. िरज़वर् बक ने एतदथर् अनुदशे  का एक सेट िवकिसत िकया ह ैिजनका अनुपालन सभी ितभूितकरण 
कंपिनय  तथा पुनिनमार्ण कंपिनय  को करना ह ै तािक आिस्त पुनिनमार्ण की ि या सुगमता एवं 
अच्छी तरह (सुदढ़ृता के साथ) पूरी हो सके। इसके अलावा, िविभ  मामल  पर जारी मागर्दश  
िस ांत  के आधार पर बक ने मागर्दश  नोट तैयार िकया ह ै िजनके सांरांश ितभूितकरण कंपिनय  
तथा पुनिनमार्ण कंपिनय  के मागर्दशर्न के िलए नीच े िदय ेजा रह ेह।  इन नोट  म यु  शब्द  एवं 
अिभ ि य  के वही अथर् ह जो अिधिनयम म ह। 
 

(1)  िव ीय आिस्तय  का अजर्न 
 

(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ै िक वह पंजीकरण 
माणप  ािपत की तारीख से 90 िदन  के अंदर आिस्त अजर्न नीित िवकिसत/तैयार 

करे िजसम अन्य बात  के साथ-साथ यह उल्लेख होगा िक लने-दने का तरीका 
पारदश  होगा एवं भली-भांित सूिचत (वेल इनफाम्डर्) बाजार म वे उिचत मूल्य पर 
ह गे, साथ ही पयार्  सावधानी बरतते समय लेन-दने का कायर् िनष्पक्ष/िनरपेक्ष (on 
arms length basis) होगा।    

(ii) िकसी बक/िव ीय संस्था की िव ीय आिस्तय  के अिजत िकए जाने वाले शेयर  को, 
उिल्लिखत अिधिनयम के ावधान  को ध्यान म रखते हुए, उिचत एवं िनष्पक्ष तरीके 
से िनकाला (वकर्  आउट िकया) जाएगा िजसम िकसी उधारकतार् पर बकाया रािश के 



75% से अन्यून रािश के धारक रिक्षत लेनदार  (िसक्योडर् े िडटसर्) की सहमित लेना 
आवश्यक ह।ै 

(iii) सरल एवं त्विरत वसूली के िलए, िवभ  बक  /िव ीय संस्था  के ित ऋणी िकसी 
कजर्दार से िमलने वाली सभी आिस्तय  के अजर्न पर िवचार िकया जाए। इसी कार 
उसी संपाि क ितभूित से संबंध रखनेवाली िव ीय आिस्तय  के अजर्न पर िवचार 
िकया जाए तािक तुलनात्मक रूप से त्विरतता एवं सुगमता से वसूली हो सके।  

(iv) अिजत की जानेवाली आिस्तय  की सूची म िनिध व गैर िनिध आधार वाली आिस्तय , 
दोन  को शािमल िकया जाए। मूलकतार् (ओिरजनेटर) की बिहय  म मानक रही 
आिस्तय , िजनकी वसूली बाद म मुिश्कल हो सकती ह,ै को भी अिजत िकया जा 
सकता ह।ै 

(v) िकसी बक/िव ीय संस्था की िनिधक आिस्तय  के अजर्न म आग ेउधार दने ेके वायद े
को टेकओवर करते समय शािमल न िकया जाए। गैर िनिधक लेन-दनेगत ितभूित 
िहत अजर्न की शतर् म िनिधय  की मांग उठने तक संबंिधत वायद ेबक/िव ीय संस्था 
के पास उपलब्ध रहगे। 

(vi) जो ऋण उिचत दस्तावेज  से समिथत न ह , उनसे बचना (दरू रहना) चािहए। 
(vii) जहाँ तक संभव हो एक ही कार की ोफाइल की आिस्तय  के मूल्यांकन की ि या 

समान हो एवं यह सुिन त िकया जाए िक िव ीय आिस्तय  का मूल्यांकन वैज्ञािनक 
एवं िनष्पक्ष तरीके से िकया जाए। आिस्तय  के मूल्य के आधार पर उनका मूल्यांकन 
आंतिरक रूप म (स्वत:)/बाहर की एजसी से करवा लेना चािहए। आदशर् िस्थित होगी 
यिद मूल्यांकन उस सिमित से करवाया जाए िजसे आिस्तय  को अिजत करने के िलए 
अनुमोदन दने ेका ािधकार िदया गया ह ैजो िनदशेक बोडर् ारा िविनदर्  अजर्न नीित 
के तहत इस कायर् को अंजाम दगेी। 

(viii) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा अिजत आिस्तयाँ ितभूितकरण 
कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा बनाए गए न्यास ( स्ट) को उसी मूल्य पर अंतिरत 
की जाए ंिजस मूल्य पर वे आिस्तय  के मूलकतार् (ओिरिजनेटर) से ली गई ह । तथािप, 

ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा बनाए गए न्यास ( स्ट) की बिहय  
म बक /िव ीय संस्था  से अिजत आिस्तय  को सीधे लेने पर ितबंध नह  ह।ै 

(ix) ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ारा अिजत आिस्तयाँ सामान्यत: उस 
अविध के भीतर वसूल ली जानी चािहए जो अजर्न की तारीख से िकसी भी मामल ेम 
पांच वषर् से अिधक नह  होनी चािहए। तथािप, यिद अजर्न की तारीख से पांच वषर् की 
समाि  के अतं तक आिस्तय  की वसूली शेष रहती ह,ै तो ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी का िनदशेक बोडर् इस वसूली अविध को, कितपय शत  के तहत, 
संबंिधत िव ीय आिस्तय  के अजर्न की मूल तारीख से कुल आठ वष से अनिधक 
अविध के िलए बढ़ा सकता ह।ै 



(x) कोई भी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी िकसी अन्य ितभूितकरण कंपनी 
या पुनिनमार्ण कंपनी से िव ीय आिस्तयाँ अिजत नह  करेगी क्य िक ितभूितकरण 
कंपिनयाँ या पुनिनमार्ण कंपिनयाँ सरफायसी अिधिनयम म "िव ीय संस्था" की दी 
गई पिरभाषा म शािमल नह  ह। 
 

 (2). ितभूित रसीद जारी करना 
 

(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ितभूित रसीद जारी करने के ही 
योजन से स्थािपत स्ट के माध्यम से उन्ह जारी करेगी। ऐसे स्ट की न्यासधािरता 
ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी म ही िनिहत होगी। 

(ii) स्ट ितभूित रसीद अहर्ता ा  संस्थागत े ता  को ही जारी करेगा और ये केवल 
अन्य अहर्ता ा  संस्थागत े ता  के पक्ष म ही अंतरणीय/समनुदशेनीय ह गी। 

(iii) ितभूित रसीद जारी करने की इच्छुक त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण 
कंपनी स्ताव दस्तावेज म कटीकरण करेगी िजसे बक ारा, समय-समय पर, 
िविन द  िकया गया हो।  

(iv) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी ितभूितकरण के योजन से 
स्थािपत स्ट ारा त्येक योजना के तहत जारी ितभूित रसीद  म न्यूनतम 5% 
रािश का िनवेश करेगी। 

(v) त्येक ितभूितकरण कंपनी तथा पुनिनमार्ण कंपनी ितभूितकरण कंपनी/पुनिनमार्ण 
कंपनी ारा त्येक योजना के अंतगर्त जारी ितभूित रसीद  के न्यूनतम 5% 

ितभूित रसीद सतत आधार पर धारण िकए रहगी जब तक िक ऐसी योजना िवशेष 
के अंतगर्त जारी सभी ितभूित रसीद  की अदायगी नह  हो जाती ह।ै 

(vi) अहर्ता ा  संस्थागत े ता संबंिधत आिस्त की वसूली के िलए लाग ूअविध अथार्त 5 
वषर् या िवस्तािरत 8 वषर् की समाि  पर ही सरफायसी अिधिनयम की धारा 7(3) के 
उपबंध  का अवलंबन लेने के हकदार ह गे।  

(vii) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ैिक वह अपन े ारा 
जारी ितभूित रसीद  के िनवल आिस्त मूल्य की घोषणा आविधक अंतराल पर करे 
तािक अहर्ता ा  संस्थागत े ता ितभूित रसीद  म िकए गए अपने िनवेश का 
मूल्यन कर सक / मूल्य को आंक सक। िनवल आिस्त मलू्य िनकालने/आंकने के िलए, 
यह अपेिक्षत ह ैिक ितभूित रसीद  को "वसूली रे टग स्केल" पर रेट िकया जाए तथा 
रे टग एजिसय  से अपेिक्षत ह ैिक वे रे टग िनधार्रण की ता ककता/संगित का खुलासा 
कर।  

 
 
 



(3). िववेकपूणर्/सम्मत मानदण्ड  की योज्यता   
 

(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ैिक वह सतत आधार पर 
पूंजी   पयार् ता अनुपात बनाए रखे जो उसकी कुल जोिखम भािरत आिस्तय  के 15% से 
कम नह  होगी। 

(ii) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ै िक वह आिस्तय  के 
बकाया रहने की अविध तथा उनकी वसूली पर असर डालन ेवाली अन्य कमजोिरय  को 
म ेनजर रखते हुए आिस्तय  को मानक एवं अनजर्क वगर् म वग कृ त करे।  ऐसी कंपिनय  
से यह भी अपेिक्षत ह ै िक अनजर्क आिस्तय  के बारे म, बक ारा समय-समय पर 
िविन द , ावधान भी कर। वग करण/ ावधानीकरण मानदण्ड उन आिस्तय  के िलए 
लाग ूह गे जो ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी की बिहय  म धािरत ह । 

(iii) "हािनगत आिस्तय " म ितभूित रसीद  सिहत ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी 
ारा धारण रखी गई वे िव ीय आिस्तयाँ शािमल ह गी जो कुल वसूली अविध 5 वषर् या 

8 वषर्, जैसा भी मामला हो, म वसूल न की जा सकी ह   । 
(iv) कोई ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अन्य ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण 

कंपनी की ईि टी म िनवेश कर सकती ह ै या केवल अपनी बेशी िनिधय  का िनवेश 
सरकारी ितभूितय  या अनुसूिचत वािणज्य बक /लघ ुउ ोग वाकस बक(िसडबी)/रा ीय 
कृिष और ामीण िवकास बक (नाबाडर्)/ऐसी कोई कंपनी(इंिटटी), िजसे िरज़वर् बक समय-
समय पर एतदथर् िविन द  करे, की जमारािशय  म कर सकती ह।ै  

(v) कोई भी ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी अपने उपयोग के िलए भूिम एवं भवन 
म अपनी स्वािधकृत िनिधय  के 10% तक िनवेश करने से इतर िनवेश नह  करेगी। 
तथािप, यिद ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को पुनिनमार्ण के सामान्य 
कारोबार के दौरान ितभूित िहत के वतर्न से यिद कोई भूिम अिजत होती/या भवन 
अिजत होता ह,ै तो उसके अजर्न की तारीख से 5 वषर् या बक ारा दी गई िवस्तािरत 
अविध म उसे बेचना होगा।   

(vi) ितभूितकरण कंपिनय  एवं पुनिनमार्ण कंपिनय  के आय िनधार्रण मान्यता ा  लेखा 
िस ांत  तथा भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी सभी लेखा-मानक  एवं 
मागर्दश  नोट  पर वहाँ तक आधािरत ह गे जहा ँतक वे भारतीय िरज़वर् बक ारा जारी 
मागर्दश  िस ांत  एवं िनदशे  से असंगत न ह । 
 

(4) िनदशेक बोडर् ारा नीितगत दस्तावेज  की मंजूरी 
 

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी आिस्तय  के अजर्न, उधारकतार्  के ऋण  
की िरिश ूिलग, उधारकतार् ारा दये ऋण/ण  का िनपटान/अदायगी, ितभूित रसीद जारी 
करने तथा बेशी िनिधय  के िनयोजन से संबंिधत नीितगत मागर्दश  िस ांत अपने िनदशेक 



बोडर् की मंजरूी से तैयार करेगी। ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी को पंजीकरण 
माणप  मंजरू होने की तारीख से 90 िदन  के भीतर उसके ारा िव ीय आिस्तय  के अजर्न 

से संबंिधत नीित तैयार/िवकिसत कर ली जानी चािहए। त्येक ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी आिस्तय  के अजर्न, कीमत िनधार्रण, आिद के मामले म िनदशेक बोडर् ारा 
िकए गए िविनदशन से िभ  रुख अिख्तयार करने के मामल  के ब्योर  का कारण सिहत 

िभलेख रखगी। अ  

(5) िविनयामक िरपो टग 
 

(i) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ैिक वह संबंिधत ितमाही 
की समाि  से 15 िदन  के भीतर ितमाही िववरण अथार्त एससी/आरसी 1 तथा एससीआरसी 
2 स्तुत करे िजसम अन्य बात  के साथ-साथ स्वािधकृत िनिधय  की िस्थित, अिजत आिस्तय  
का मूल्य, जारी/बकाया ितभूित रसीद, ितभूित रसीद  म िविभ  अहर्ता ा  संस्थागत े  
ता  ारा िकए गए िनवेश, बक /िव ीय संस्था  की सूची िजनसे ितभूितकरण कंपनी या 
पुनिनमार्ण कंपनी ने आिस्तयाँ अिजत की ह , का उल्लेख हो। 
(ii) त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी से अपेिक्षत ह ै िक वह अपने 
लेखापरीिक्षत तुलनप  और िनदशेक /लेखापरीक्षक की िरपोटर् की एक-एक ित, कंपनी की 
उस सामान्य बैठक िजसम उसके लेखापरीिक्षत लेख  को अंगीकार िकया जाता ह,ै के आयोिजत 
होने से एक माह के भीतर बक को स्तुत करे । 
  

(6) आंतिरक लेखापरीक्षा 
 

यह सुिनि त करने के िलए िक ितभूितकरण कंपिनयाँ या पुनिनमार्ण कंपिनयाँ स्वस्थ आधार 
पर कायर् कर रही ह , ऐसी कंपिनय  के पिरचालन तथा गितिविधया ँआंतिरक/वा  एजिसय  
की आविधक जांच-पड़ताल के अधीन होने चािहए। 
  

(7) लेखा वषर् /तुलनप  म कटीकरण 
 

त्येक ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी 31 माचर् को समा  हरेक वषर् के िलए 
अपना तुलनप  तथा लाभ-हािन लेखे तैयार करेगी। कंपनी अिधिनयम, 1956 की अनुसूची 
VI की अपेक्षा के अनुपालन के अलावा ितभूितकरण कंपनी या पुनिनमार्ण कंपनी 23 अ लै 
2003 की अिधसूचना सं. 2 के पैरा 15 म सूचीब  िविभ  मु  पर अितिर  कटीकरण भी 
करेगी। 
 

***** 




