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सभी प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंक  

 

िहोदय / िहोदया, 

मास्टर पररपत्र – शहरी सहकारी बैंक ों के लिए आवास लवत्त  

कृपया उपययवक्त वर्षय पर वदनांक 11 अपै्रल 2023 का िास्टर पररपत्र 

वर्वर्.सीआरई.आरईसी.सं.9/07.10.002/2023-24 देखें, विसिें 10 अपै्रल 2023 तक शहरी सहकारी 

बैंको ंको िारी अनयदेशो ं/ वदशावनदेशो ंको सिेवकत वकया गया है। संलग्न िास्टर पररपत्र को संशोवित 

वकया गया है विसिें उपययवक्त वर्षय पर 31 िार्व 2024 तक िारी सभी अनयदेशो ंको शाविल करके 

अद्यतन वकया गया है, िैसा वक पररवशष्ट िें सूर्ीबद्ध है। यह ध्यान वदया िाए वक इस िास्टर पररपत्र िें 

उपययवक्त वर्षय पर केर्ल 31 िार्व 2024 तक िारी सभी अनयदेशो ंको सिेवकत वकया गया है और 

इसिें कोई नया अनयदेश/वदशावनदेश शाविल नही ंहै। 

  

 

भर्दीय  

 

(रै्भर् र्तयरे्दी) 

ियख्य िहाप्रबंिक  

 

 संलग्न: यथोक्त 
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1. सामान्य  

1.1 आर्ास वर्त्त प्रदान करने िें प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंको ं(यूसीबी) की भूविका की सिय-सिय 

पर सिीक्षा की गई है। अपने वर्सृ्तत नेटर्कव  के िाध्यि से वर्त्तीय प्रणाली िें इन बैंको ंका एक अहि 



स्थान है तथा ये गृहवनिावण के्षत्र को ऋण प्रदान करने िें िहत्वपूणव भूविका वनभा रहे हैं। इसके अलार्ा, 

वर्वशष्ट शे्रवणयो ंको वनिावररत सीिा तक प्रदान वकये गये वर्त्त को प्राथविकता प्राप्त के्षत्र को वदए गए 

ऋण के रूप िें िाना िाता है, इसीवलए बैंवकंग प्रणाली के सािने उपस्थस्थत सािाविक उदे्दश्ो ंको पूरा 

करने के वलए प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को ऋण देने र्ाले शहरी सहकारी बैंको ं की तीव्र आर्श्कता 

िहसूस की गई। 

1.2 शहरी सहकारी बैंक आर्ास योिनाओ ं को, वर्शेषत: कििोर र्गव के सियदाय को, वर्त्त-प्रदान 

करने िें िहत्वपूणव भूविका वनभा सकें , इसवलए इन बैंको ं को नीरे् वदए गए वदशावनदेशो ं के अिीन 

अपने स्रोतो ंसे आर्ास योिनाओ ंको वर्वशष्ट वनिावररत सीिा तक आर्ास ऋण प्रदान करने की अनयिवत 

दी गयी है। 

1.3 विन बडे बैंको ंके पास अवतररक्त संसािन हैं, रे् आर्ास के वलए बडी िात्रा िें ऋण दे सकते हैं 

क्ोवंक इससे उनकी अवतररक्त वनवियो ंको वनरे्श करने के लाभकारी अर्सर प्राप्त होगें। 

1.4 िहााँ, हाउवसंग सोसायवटयो ंको वर्त्त प्रदान करने के वलए बैंको ंको अब भी पंिीयक की वर्शेष 

अनयिवत लेना आर्श्क है, र्हााँ यह सयझार् वदया िाता है वक ऐसे बैंको ं को इस प्रयोिन के वलए 

वनिावररत की गई शतों के अिीन हाउवसंग सोसायवटयो ंको वर्त्त प्रदान करने के वलए सािान्य अनयिवत 

प्राप्त कर लेनी र्ावहए। 

 

2. उधारकर्ााओों की पात्र शे्रलियाों  

शहरी सहकारी बैंक वनम्नवलस्थखत शे्रवणयो ंके उिारकतावओ ंको ऋण दे सकते हैं: 

(क) व्यस्थक्त और सहकारी/ग्रयप हाउवसंग सोसायवटयां।  

(ख) आवथवक दृवष्ट से कििोर र्गव (ईडबलू्यएस), वनम्न आय ग्रयप (एलआईिी) और िध्यस्तरीय आय ग्रयप 

(एिआईिी) के वलए आर्ास पररयोिनाएं/योिनाएं र्लानेर्ाले हाउवसंग बोडव।  

(ग) िकानो ं /फै्लटो ंके िावलको ंको िकानो/ंफै्लटो ंके बडे िरम्मत कायव सवहत उनका वर्स्तार और 

दिाव-उन्नयन के वलए। 

3. आवास लवत्त के लिए पात्रर्ा  

उक्त शे्रणी के उिारकताव वनम्न उदे्दश्ो ंके वलए वर्त्तपोषण प्राप्त करने के पात्र होगें: 

(क) व्यस्थक्तयो ंद्वारा िकान / फै्लट बनाने / खरीदने के वलए  

(ख) व्यस्थक्तयो ंद्वारा िकानो ं/ फै्लटो ंिें िरम्मत, फेरबदल और पररर्िवन करने के वलए  

(ग) अनयसूवर्त िावतयो ं/ िनिावतयो ंके वलए आर्ास और होटल वनिावण योिनाएं 

(घ) झयग्गी-झोपवडयां हटाओ योिनाओ ंके अंतगवत - सरकारी गारंटी पर झयग्गी-झोपडीर्ावसयो ंको सीिे, 

या इस प्रयोिन के वलए स्थावपत सांवर्विक बोडों के िाफव त अप्रत्यक्ष रूप से।  

(ङ) शैक्षवणक, स्वास्थ्य, सािाविक, सांसृ्कवतक या अन्य संस्थाएं /कें द्र िो हाउवसंग पररयोिना का एक 

वहस्सा हैं और विन्हें वनर्ावसयो ंके वर्कास के वलए या शहरीकरण के वलए आर्श्क सिझा गया हो।  

(र्) शॉवपंग सेंटरो,ं िाकेटो ंऔर ऐसे ही अन्य कें द्र िो हाउवसंग कालोवनयो ंके वनर्ावसयो ंकी दैवनक 

िरूरतो ंको पूरा करते हो ंऔर िो हाउवसंग पररयोिनाओ ंका एक वहस्सा हो।ं  



 

4. आवास ऋि की लियम व शर्ें  

शहरी सहकारी बैंको ंद्वारा उिारकतावओ ंकी पात्र शे्रवणयो ंको प्रदान वकया गया वर्त्त वनम्नवलस्थखत शतों 

के अिीन होगा: 

4.1 अलधकर्म ऋि रालश और मालजाि  

(i) शहरी सहकारी बैंक अपने र्ावणस्थिक वनणवयो ं और अन्य वर्रे्कशील व्यार्सावयक पहलयओ ं पर 

वर्र्ार करते हुए, अपने वनदेशक िंडल की अनयिवत से पात्र उिारकतावओ ंकी पहर्ान करने, िाविवन 

तय करने तथा उनकी पयनभयवगतान क्षिता को ध्यान िें रखते हुए आर्ास ऋण प्रदान करने के वलए 

स्वतंत्र हैं। 

(ii) िौिूदा वर्रे्कपूणव एक्सपोिर सीिाओ ं के अिीन, वटयर -1 शहरी सहकारी बैंकों1 को प्रवत 

व्यस्थक्तगत उिारकताव अविकति रु.60 लाख तक व्यस्थक्तगत आर्ास ऋण देने की अनयिवत है और 

वटयर-2 से 4 िें र्गीकृत शहरी सहकारी बैंक प्रवत व्यस्थक्तगत उिारकताव अविकति रु.140 लाख तक 

व्यस्थक्तगत आर्ास ऋण प्रदान कर सकते हैं। 

(iii) शहरी सहकारी बैंको ंके वलए एकल उिारकताव/पाटी और संबद्ध उिारकतावओ/ंपावटवयो ंके सिूह 

के वलए वर्रे्कपूणव िोस्थखि सीिा उनकी वटयर-I पंूिी का क्रिशः  15 प्रवतशत और 25 प्रवतशत होगी।  

4.2 ब्याज दर, फ रक्ल ज़र शुल्क / पूवा भुगर्ाि जुमाािा और समाि मालसक लकस्त ों 

(ईएमआई) पर आधाररर् आवास ऋि पर अस्थायी (फ्ल ल ोंग) ब्याज दर का पुिलिाधाारि   

4.2.1 ब्याि दर  

बैंक अपने बोडों के अनयिोदन से, ऋण की िात्रा, िोस्थखि की िात्रा और अन्य संबंवित पहलयओ ंके 

िदे्दनिर ब्याि दर वनवित करें। शहरी सहकारी बैंक सिय-सिय पर यथा संशोवित वदनांक 25 ियलाई 

2023 के ‘अवग्रिो ंका प्रबंिन - शहरी सहकारी बैंक’ पर िास्टर पररपत्र के पैरा 4.1 िें वनवहत प्रार्िानो ं

द्वारा भी वनदेवशत होगें।  

4.2.2 फोरक्लोज़र शयल्क / पूर्व भयगतान ियिावना 

26 िून 2012 से यह वनणवय वलया गया है वक शहरी सहकारी बैंको ंको फ्लोवटंग ब्याि दर के आिार 

पर वदए गए आर्ास ऋण िें फोरक्लोज़र शयल्क/पूर्व भयगतान दंड लगाने की अनयिवत नही ंदी िाएगी।  

4.2.3 सिान िावसक वकस्तो ं(ईएिआई) पर आिाररत आर्ास ऋण पर अस्थायी (फ्लोवटंग) ब्याि दर 

का पयनवनविावरण करना  

ईएिआई आिाररत अस्थायी दर र्ाले आर्ास ऋणो ंकी स्वीकृवत प्रदान करते सिय, शहरी सहकारी 

बैंको  द्वारा उिारकतावओ ंकी पयनभयवगतान क्षिता को ध्यान िें रखना आर्श्क है तावक यह सयवनवित 

वकया िा सके वक ऋण की अर्वि के दौरान बेंर्िाकव  दर िें संभावर्त रृ्स्थद्ध के पररदृश् िें अर्वि बढाने 

और/या ईएिआई िें रृ्स्थद्ध के वलए पयावप्त हेडरूि/िाविवन उपलब्ध है। इसके अलार्ा, शहरी सहकारी 

बैंको को सूवर्त वकया गया है वक रे् 18 अगस्त 2023 के पररपत्र 
                                                            
1 शहरी सहकारी बैंको ं का संबंवित वटयर के तहत र्गीकरण वदनांक 1 वदसंबर 2022 के पररपत्र 

वर्वर्.आरईिी.सं.84/07.01.000/2022-23 के अनयसार वकया गया है। 
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वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.32/01.01.003/2023-24 िें वनवहत आर्श्कताओ ं के अनयपालन िें 

ईएिआई आिाररत आर्ास ऋण पर अस्थायी ब्याि दरो ंका पयनवनविावरण करने के वलए उपययक्त नीवत 

ढांर्ा तैयार करें ।   

4.3 दोंडात्मक शुल्क 

4.3.1 उिारकताव द्वारा ऋण अनयबंि के िहत्वपूणव वनयिो ंऔर शतों का अनयपालन न करने पर कोई 

दंड, यवद लगाया िाता है, तो उसे 'दंडात्मक शयल्क' के रूप िें िाना िाएगा, और इसे 'दंडात्मक ब्याि' 

के रूप िें नही ंलगाया िाएगा, िो अवग्रिो ंपर लगाए गए ब्याि की दर िें िोडा िाता है।  इस तरह के 

लगाए गए दंडात्मक शयल्क को "उवर्त उिार प्रथा - ऋण खातो ं िें दंडात्मक शयल्क" वर्षय पर 18 

अगस्त 2023 के पररपत्र वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.28/01.01.001/2023-24 के अनयसार वनयंवत्रत वकया 

िाएगा।  

4.3.2 शहरी सहकारी बैंक  अपने नीवतगत ढांरे् िें उपययक्त संशोिन करें  और 1 अपै्रल 2024 से वलए 

गए सभी नए ऋणो ं के संबंि िें उपययवक्त अनयदेशो ं का कायावन्वयन सयवनवित करें । िौिूदा ऋणो ं के 

िािले िें, नई दंडात्मक शयल्क व्यर्स्था पर स्थस्वर्ओर्र 1 अपै्रल 2024 को या उसके बाद पडने र्ाली 

अगली सिीक्षा/नर्ीकरण वतवथ पर, वकन्तय 30 िून 2024 से पहले, सयवनवित वकया िाएगा । 

4.3.3 दंडात्मक शयल्क पर वदशावनदेशो ं के कायावन्वयन से संबंवित स्पष्टीकरण देने र्ाले अक्सर पूछे 

िाने र्ाले प्रश्ो ं (एफएकू्) का एक सेट आरबीआई रे्बसाइट के अक्सर पूछे िाने र्ाले प्रश् खंड पर 

अपलोड वकया गया है।  

4.4 जमािर्  

4.4.1 शहरी सहकारी बैंक वनम्नवलस्थखत रूप िें आर्ास ऋण की ििानत प्राप्त कर सकते हैं  

(क) संपवत्त को दृवष्टबंिक रखकर, या   

(ख) िहााँ उपलब्ध हो, सरकारी गारंटी लेकर, या  

(ग) दोनो ंद्वारा 

4.4.2 िहां यह संभर् न हो, र्हााँ बैंक िीर्न बीिा पॉवलवसयो,ं सरकारी र्र्नपत्रो,ं शेयरो ं / वडबेंर्रो,ं 

स्वणावभूषणो ंऔर ऐसी अन्य प्रवतभूवतयो ंविन्हें बैंक उवर्त सिझें, के पयावप्त िूल्यो ंके रूप िें ििानत 

स्वीकार कर सकते हैं।  

4.4.3 पूणव र्यकौती प्राप्त करने और ऋण खाता बंद करने पर र्ल/अर्ल संपवत्त दस्तारे्िो ं को 

वनिोवर्त करने के संबंि िें, शहरी सहकारी बैंको को “विमे्मदार उिार आर्रण - रै्यस्थक्तक ऋणो ंके 

पयनभयवगतान/वनपटान पर र्ल/अर्ल संपवत्त दस्तारे्ि ियक्त करना” पर 13 वसतंबर 2023 के पररपत्र 

वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.38/01.01.001/2023-24 िें वनवहत अनयदेशो ंका पालन करना होगा।  

4.5 ऋि की अवलध  

(i) आर्ास ऋण, अविस्थगन अर्वि या र्यकौती अर्वि िें छूट सवहत 20 र्षव की अर्वि िें र्यकाया िाए। 

(ii) अविस्थगन अर्वि या र्यकौती अर्वि िें छूट वनम्नवलस्थखत पर दी िा सकती है:   

(क) लाभाथी के वर्कल्पानयसार, या 
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(ख) वनिावण कायव पूरा होने तक, या 

(ग) ऋण की पहली वकस्त वर्तररत करने की तारीख से 18 िाह, इनिें से िो भी पहले हो। 

4.6 प्रगामी लकस्तें  

(i) वकस्तें उिारकताव की र्यकौती क्षिता को ध्यान िें रखकर र्ास्तवर्क आिार पर तय की िानी 

र्ावहए। 

(ii) आर्ास वर्त्त को र्हन करने योग्य बनाने के वलए, यवद आनेर्ाले र्षों िें उिारकताव की आय िें 

यथोवर्त रृ्स्थद्ध होने के आसार हो ंतो, बैंक प्रगािी आिार पर वकस्तें तय कर सकते हैं। प्रगािी आिार 

का ितलब है आरंभ के र्षों िें र्यकौती की नू्यनति वकस्तें तय करना और आगािी र्षों िें आय की 

प्रत्यावशत रृ्स्थद्ध से तालिेल रखते हुए आगािी र्षों की वकस्तो ंिें रृ्स्थदद करना। 

4.7 आवास लवत्त के लिए सोंपूिा सीमा  

4.7.1 आर्ास, अर्ल संपवत्त और र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा ऋण के प्रवत शहरी सहकारी बैंको ं का 

एक्सपोिर उनकी सिग्र आस्थस्तयो ंके 10 प्रवतशत तक सीवित होगा। सिग्र आस्थस्तयो ंके 10 प्रवतशत 

की उपरोक्त सीिा को, सिय-सिय पर यथा-संशोवित वदनांक 04 वसतंबर 2020 के िास्टर वनदेश 

वर्सवर्वर्.कें का.प्लान.बीसी.5/04.09.01/2020-21 िें उस्थिस्थखत प्राथविकता-प्राप्त के्षत्र र्गीकरण की 

पात्रता सीिाओ ंके अनयसार व्यस्थक्तयो ंको आर्ास ऋण प्रदान करने हेतय सिग्र आस्थस्तयो ंकी अवतररक्त 

5 प्रवतशत सीिा तक बढाया िा सकता है। 

4.7.2 सिग्र आस्थस्तयो ंकी गणना वपछले र्षव की 31 िार्व के लेखापरीक्षीत तयलन पत्र के आिार पर की 

िाए। सिग्र आस्थस्तयो ं की गणना करने के वलए, हावन, अिूतव आस्थस्तयां, प्राप्य वबल िैसी िदें  आवद 

शाविल न करें । 

4.7.3 एक्सपोिर िें वनवि और गैर वनवि आिाररत सयवर्िाएं शाविल होनी र्ावहए। 

4.7.4 शहरी सहकारी बैंको ंद्वारा उन ठेकेदारो ंको प्रदान की गई वनिावण सािग्री के दृवष्टबंिक पर वदए 

गए कायवशील पंूिी ऋण, िो इस पररपत्र के पैरा 7 िें प्रदान वकए गए अनयसार अवग्रि भयगतान प्राप्त 

वकए वबना अपने दि पर तयलनात्मक रूप से लघय वनिावण कायव करते हैं, उन्हें वनिावररत सीिा से छूट दी 

गई है। 

4.7.5 उपययवक्त पैराग्राफ 2 िें उस्थिस्थखत पात्र शे्रणी के उिारकतावओ ंको वदया गया वर्त्त केर्ल आर्ास 

वर्त्त के रूप िें िाने िाने के वलए पात्र होगा। िबवक ऋण का उदे्दश् यह वनिावररत करेगा वक क्ा 

अर्ल संपवत्त की ििानत के प्रवत वदए गए ऋणो ंको अर्ल संपवत्त ऋण के रूप िें र्गीकृत करने की 

आर्श्कता है, पयनभयवगतान का स्रोत यह वनिावररत करेगा वक एक्सपोिर र्ावणस्थिक अर्ल संपवत्त के 

प्रवत है या नही।ं ऐसे ऋणो ंको ररयल एसे्टट/र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट (र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा) के 

रूप िें र्गीकृत करने के वलए शहरी सहकारी बैंको ंको अनयबंि 1 िें वदए गए वनदेशो ंका पालन करना 

र्ावहए। रंू्वक र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट (सीआरई) के्षत्र के तहत आर्ासीय आर्ास पररयोिनाओ ं के 

वलए ऋण सिग्र रूप से वलए गए सीआरई के्षत्र की तयलना िें कि िोस्थखि और अस्थस्थरता प्रदवशवत करते 

हैं, सीआरई सेक्टर से एक अलग उप-के्षत्र विसे 'र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट-आर्ासीय आर्ास' 

(सीआरई-आरएर्) कहा िाता है, बनाया गया है। सीआरई-आरएर् िें सीआरई सेगिेंट के तहत 

आर्ासीय आर्ास पररयोिनाओ ं (कैविर् खपत को छोडकर) के वलए वबल्डरो/ंडेर्लपसव को वदए गए 

ऋण शाविल होगें। ऐसी पररयोिनाओ ंिें आितौर पर गैर-आर्ासीय र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट शाविल 

नही ं होनी र्ावहए। हालांवक, कय छ र्ावणस्थिक स्थान (िैसे शॉवपंग कॉम्प्पे्लक्स, सू्कल, आवद) र्ाली 
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एकीकृत आर्ास पररयोिनाओ ंको भी सीआरई-आरएर् के तहत र्गीकृत वकया िा सकता है, बशते 

वक आर्ासीय आर्ास पररयोिना िें र्ावणस्थिक के्षत्र कय ल फ्लोर से्पस इंडेक्स (एफएसआई) कय ल 

पररयोिना के 10% से अविक न हो। यवद ियख्य रूप से आर्ासीय आर्ास पररसर िें र्ावणस्थिक के्षत्र 

का एफएसआई 10% की सीिा से अविक है, तो पररयोिना ऋण को सीआरई के रूप िें र्गीकृत 

वकया िाना र्ावहए न वक सीआरई-आरएर् के रूप िें। 

4.7.6 शहरी सहकारी बैंको ंको हायर वफनांवसंग एिंसी से प्राप्त वनवि तथा राष्टर ीय आर्ास बैंक से प्राप्त 

पयनवर्वत्त से भी आर्ास, अर्ल संपवत्त, र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट को ऋण प्रदान करने के वलए वनिावररत 

सीिा से अविक ऋण देने की अनयिवत नही ंहै। 

5. अलर्ररक्त /अिुपूरक लवत्त  

5.1 शहरी सहकारी बैंक उिारकताव की र्यकौती क्षिता को देखते हुए पहले से वर्त्तपोवषत िकानो ं / 

फ्लैंटो ंिें फेरबदल करने, पररर्िवन करने, िरम्मत करने के वलए अवतररक्त वर्त्त प्रदान कर सकते हैं।   

5.2 उन व्यस्थक्तयो ंके िािले िें विन्होनें िकान बनाने/लेने के वलए अन्य स्रोतो ंसे वनवियां ियटाई हैं, और 

अनयपूरक वर्त्तीय सहायता लेना र्ाहते हैं, र्हााँ बैंक अन्य वर्त्तपोषको ंके पक्ष िें बंिक रखी संपवत्त पर 

पैरीपैसू या दूसरा बंिक प्रभार प्राप्त करने के बाद और/या ऐसे उिारकतावओ ंकी सकल र्यकौती क्षिता 

का िूल्यांकन करने के बाद वकसी ििानत पर विसे रे् उवर्त सिझें, ऋण प्रदान कर सकते हैं।  

5.3 यथोवर्त ििानत प्राप्त करने के बाद िरम्मत, पररर्िवन, फेरबदल करने आवद के वलए 

िकान/फै्लट के िावलक को,  शहरी सहकारी बैंक इस बात पर वर्र्ार न करते हुए वक िकान/फै्लट 

िावलक के कबे्ज िें है या वकराए पर, िहानगरीय कें द्रो ंिें अविकति रु.10 लाख तक और अन्य कें द्रो ं

िें िरम्मत/पररर्िवन/पररर्तवन के वलए रु.6 लाख रुपये तक के िरूरत आिाररत ऋण दे सकते हैं। रे् 

िरम्मत, पररर्िवन की िात्रा, उसिें लगने र्ाली, सािग्री, ििदूरी और अन्य प्रभारो ंको ध्यान िें रखते 

हुए िरम्मत, पररर्िवन आवद की कय ल लागत के बारे िें और यवद आर्श्क हो तो, उस बारे िें योग्य 

इंविनीयर/आवकव टेक्ट से प्रिाणपत्र प्राप्त करके स्वत:आश्वस्त हो लें।  

5.4 अवतररक्त /अनयपूरक वर्त्त के संबंि िें िाविवन, ब्याि दर, र्यकौती अर्वि आवद की शतें र्ही होगंी 

िो िकान बनाने / लेने के वलए वदए िाने र्ाले ऋणो ंके वलए होती हैं।  

 

6. हाउलसोंग ब डों क  उधार  

6.1 शहरी सहकारी बैंक अपने राि के अंदर हाउवसंग बोडों को ऋण दे सकते हैं। ऐसे बोडों को वदए 

िाने र्ाले ऋण पर लगाई िानेर्ाली ब्याि दर बैंक अपने वर्रे्कानयसार तय कर सकते हैं। 

6.2 हाउवसंग बोडव को ऐसे ऋण प्रदान करते सिय बैंक केर्ल लाभावथवयो ं से र्सूली के िािले िें 

हाउवसंग बोडों के वपछले कायववनष्पादन को ही न देखें बस्थल्क उन्हें यह वनिावरण भी लागाना र्वहए वक 

बोडव लाभावथवयो ंसे तत्पर और वनयवित रूप से र्सूली सयवनवित करेगा।  

 

7. भवि-लिमाार्ाओों / ठेकेदार ों क  अलिम  

7.1 भर्न-वनिावताओ ं / ठेकेदारो ंको सािान्यत: बडी िात्रा िें वनवियो ंकी िरूरत होती है । रे् भार्ी 

खरीददारो ं से या उन व्यस्थक्तयो ंसे विनकी ओर से वनिावण कायव वकया िाना है, अवग्रि भयगतान प्राप्त 



करते हैं। इसवलए उन्हें आि तौर पर बैंक वर्त्त की आर्श्कता नही ं होती है। प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंको ंद्वारा उन्हें दी गई वकसी प्रकार की वर्त्तीय सहायता दोहरे वर्त्तपोषण का कारण बन 

सकती है। इसवलए, बैंको ंको आि तौर पर इस शे्रणी के उिारकतावओ ंका ऋण और अवग्रि िंज़ूर नही ं

करना र्ावहए। 

7.2 तथावप, िहां ठेकेदार स्वयं अपने स्रोतो ंसे (िब उन्होनें उस प्रयोिन के वलए अवग्रि भयगतान प्राप्त 

न वकया हो) काफी छोटी िात्रा िें भर्न वनिावण कर रहें हो,ं र्हां बैंक वनिावण-सािग्री को बंिक रख 

कर उन्हें वर्त्तीय सहायता दे सकते हैं, बशते ऐसे ऋण र् अवग्रि बैंक की उप-वर्वियो ंऔर भारतीय 

ररज़र्व बैंक द्वारा सिय-सिय पर िारी अनयदेशो ं/ वनदेशो ंके अनयरूप हो।ं 

7.3 ऐसे प्रते्यक िािले िें बैंको ंको संबंवित ऋण आरे्दनो ंकी उवर्त संर्ीक्षा करनी र्ावहए और स्वयं, 

अन्य बातो ं के साथ-साथ, ऋण लेने के उदे्दश् की र्ास्तवर्कता, अपेवक्षत वर्त्तीय सहायता की िात्रा, 

उिारकताव की ऋण र्यकाने की क्षिता, उसकी र्यकौती क्षिता आवद से आश्वस्त हो लेना र्ावहए और 

आर्विक स्टॉक वर्र्रण िंगाना, आर्विक वनरीक्षण करना, आहरण शस्थक्त को पूणवत: िाररत स्टॉक के 

आिार पर वनवित करना, कि से कि 40 से 50 प्रवतशत िाविवन बनाए रखना आवद िैसे नेिी सयरक्षा 

उपायो ंका भी पालन करना र्ावहए। रे् यह भी सयवनवित करें  वक वनिावण कायव िें इसे्तिाल की गई 

सािग्री को आहरण शस्थक्त तय करने के प्रयोिन के वलए स्टॉक वर्र्रण िें शाविल नही ंवकया गया है। 

7.4 भूलम का मूल्ाोंकि : यह पाया गया है वक भर्न वनिावताओ/ंठेकेदारो ंको वर्त्तपोवषत करते सिय 

कवतपय बैंक संर्ीक्षा के प्रयोिन से भूवि का िूल्य वनिावरण भूवि पर वनिावण के बाद उसिें से वनिावण 

पर हुए खर्व को घटाकर संपवत्त के घटे हुए िूल्य के आिार पर कर रहे हैं। यह प्रवक्रया स्थावपत 

िानदंडो ं के वर्रुद्ध है। इस संबंि िें यह स्पष्ट वकया िाता है वक शहरी सहकारी बैंको ं द्वारा भर्न 

वनिावताओ/ंठेकेदारो ंको वकसी आर्ास पररयोिना के वहसे्स के रूप िें भी भूवि के अविग्रहण के वलए 

वनवि-आिाररत/गैर वनवि-आिाररत सयवर्िाएं ियहैया नही ंकी िानी र्ावहए। इसके अवतररक्त, िहााँ भूवि 

को संपावश्ववक ििानत के रूप िें स्वीकृत वकया गया हो र्हााँ इस तरह की भूवि का िूल्य वनिावरण र्ालू 

बािार िूल्य पर ही वकया िाना र्ावहए। 

7.5 बैंक िहााँ-िहााँ उपलब्ध हो, र्हााँ-र्हााँ संपावश्ववक ििानत भी प्राप्त करें। वनिावण कायव िें िैसे-िैसे 

प्रगवत होगी, ठेकेदार भयगतान प्राप्त करते रहेंगे और ऐसे भयगतानो ंको उिार खातो ंकी शेष रावश को 

कि करने िें लगाया िाना र्ावहए। यवद संभर् हो, तो बैंक उिारकताव और उसके ग्राहको ं के साथ 

वर्शेषत: उन िािलो ंिें िब ऐसे अवग्रिो ंके वलए कोई संपावश्ववक ििानत उपलब्ध न हो, वत्रपक्षीय करार 

कर सकते हैं। 

7.6 यह देखा गया है वक कय छ बैंको ं ने डेर्लपसव / वबल्डरो ं के सहयोग से कय छ नर्ीन आर्ास ऋण 

योिनाएं शयरू की हैं, उदाहरण के वलए आर्ास पररयोिना के वनिावण के वर्वभन्न र्रणो ंको संवर्तरण 

से िोडे वबना वबल्डरो ंको स्वीकृत व्यस्थक्तगत आर्ास ऋण का अवग्रि संवर्तरण, वनिावण अर्वि/वनवदवष्ट 

अर्वि के दौरान वबल्डरो ंद्वारा सेवर्त (सेर्ा प्राप्त) व्यस्थक्तगत उिारकताव द्वारा वलए गए आर्ास ऋण पर 

ब्याि/ईएिआई आवद। स्वीकृत आर्ास ऋणो ंके ऐसे एकियश्त संवर्तरण और ग्राहक उपययक्तता के 

ियद्दो ंसे ियडे उच्च िोस्थखिो ंको देखते हुए, शहरी सहकारी बैंको ंको सूवर्त वकया िाता है वक व्यस्थक्तयो ं

को स्वीकृत आर्ास ऋणो ंके वर्तरण को आर्ास पररयोिना/घरो ंके वनिावण के र्रणो ंसे िोडा िाना 

र्ावहए और अपूणव/वनिावणािीन/ग्रीन फील्ड हाउवसंग पररयोिनाओ ं के िािलो ं िें अवग्रि रूप से 

संवर्तरण नही ंवकया िाना र्ावहए। 



8. प्राथलमकर्ाप्राप्त के्षत्र के अोंर्गार् आवास ऋि  

8.1 प्राथविकता-प्राप्त के्षत्र के र्गीकरण के वलए पात्र आर्ास के्षत्र को ऋण संबंिी वनदेश सिय-सिय 

पर यथा-संशोवित वदनांक 4 वसतंबर 2020 के िास्टर वनदेश-प्राथविकता-प्राप्त के्षत्र को उिार 

(पीएसएल)-लक्ष्य और र्गीकरण िास्टर वनदेश वर्सवर्वर्.कें का.प्लान.बीसी.5/04.09.01/2020-21, के 

अनयसार होगें।  

9. सावधालियाों  

9.1 भारतीय ररज़र्व बैंक के ध्यान िें ऐसे कई िािले आए हैं िहां बेईिान व्यस्थक्तयो ं ने आर्ास ऋण 

प्राप्त करने के वलए िूल दस्तारे्िो ंके कई सेट बनाकर और उन्हें वभन्न-वभन्न बैंको ंिें प्रस्तयत करके एक 

ही संपवत्त की ििानत पर बहु-बैंक वर्त्त प्राप्त करके बैंको ंको िोखा वदया है। इसी प्रकार कवतपय 

सरकारी के्षत्र के उपक्रिो ं के किवर्ाररयो ं के िाली रे्तन प्रिाणपत्र तैयार वकए गए तावक बैंक की 

आर्श्कताओ ंको पूरा कर िादा से िादा ऋण प्राप्त वकया िा सके। अनयिावनत लागत भी अविक 

बताई गई तावक उिारकताव की ओर से दी िानेर्ाली िाविवन रावश की अदायगी से बर्ा िा सके।  

इस प्रकार की िोखािवडयां बैंक अविकाररयो ं की ओर से उिारकतावओ ं द्वारा प्रस्तयत दस्तारे्िो ं की 

असलीयत का स्वतंत्र रूप से अपने र्कीलो ं / सॉवलसीटरो ं से सत्यापन करर्ाने के वलए वनिावररत 

वक्रयावर्वि का पालन करने िें बरती गई ढीलाई के कारण हो सकती हैं। अत: बैंको ं द्वारा वर्वभन्न 

दस्तारे्ि प्राप्त करते सिय आर्श्क सार्िावनयां बरती िानी र्ावहए। 

9.2 बैंको ंको इस बात से संतयष्ट होना आर्श्क है वक बैंको ंद्वारा वदए गए ऋण से अनविकृत वनिावण या 

संपवत्त का दयरूपयोग / सरकारी ििीन पर अवतक्रिण नही ंवकया गया है। इस प्रयोिन के वलए अनयबंि 

- 2 िें दी गयी प्रवकया का कडाई से अनयपालन सयवनवित वकया िाए।  

 

9.3 िाननीय उच्च न्यायालय, बम्बई के सिक्ष आए एक िािले िें िाननीय न्यायालय ने अपने फैसले िें 

कहा है वक आर्ास /वर्कास पररयोिनाओ ंको वर्त्त िंिूर करने र्ाला बैंक इस बात के वलए िोर दे वक 

भू-खंड का वर्कासकताव /िावलक िन-सािान्य को फै्लट तथा सम्पवत्त खरीदने के वलए आिंवत्रत करने 

के वलए अपने द्वारा प्रकावशत वकए िाने र्ाले ब्रोशर, पयस्थस्तका आवद िें उक्त भू-खंड पर सृवित भार / 

अथर्ा अन्य वकसी देयता से संबंवित सूर्ना प्रकट करे। न्यायालय ने अपने फैसले  िें आगे यह भी कहा 

है  वक उक्त अपेक्षा को स्पष्ट रूप से उन शतों का एक वहस्सा बनाया िाए विनके अंतगवत बैंक द्वारा 

ऋण िंिूर वकया िाता है। उपययवक्त को ध्यान िें रखते हुए वर्वनवदवष्ट आर्ास /वर्कास पररयोिनाओ ंको 

वर्त्त िंिूर करते सिय बैंक शतों के एक वहसे्स के रूप िें वनम्नवलस्थखत को शाविल करें :   

(क) भर्न वनिावता /वर्कासकताव को पयस्थस्तकाओ ं /ब्रोशरो ं आवद िें उस बैंक (बैंको)ं का नाि प्रकट 

करना र्ावहए विसके पास संपवत्त बंिक रखी गई हो। 

(ख) भर्न वनिावता /वर्कासकताव वकसी वर्शेष योिना का सिार्ार पत्रो ं/ पवत्रकाओ ंआवद िें वर्ज्ञापन 

देते सिय बंिक से संबंवित सूर्नाओ ंको वर्ज्ञापन िें शाविल करें  ।  

(ग) भर्न वनिावता /वर्कासकताव पयस्थस्तकाओ ं/ब्रोशरो ंिें यह दशावएं वक रे् फै्लटो ं/ संपवत्त की वबक्री के 

वलए यवद आर्श्क हो तो बंिकग्राही बैंक से अनापवत्त प्रिाणपत्र (एनओसी) /अनयिवत प्रदान करें गे। 

शहरी सहकारी बैंको ंको यह भी सूवर्त वकया िाता है वक रे् उपययवक्त शतों का अनयपालन सयवनवित 

https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959


करें। भर्न वनिावता /वर्कासकताव द्वारा अपययवक्त अपेक्षाओ ं के पूरा वकए िाने के बाद ही उन्हें वनवि 

िारी करें  ।  

10. राष्ट्र ीय भवि लिमााि सोंलहर्ा  

भारतीय िानक बू्यरो देश-भर िें भर्न वनिावण की गवतवर्वियो ंको वर्वनयवित करने के वलए भारत की 

राष्टर ीय भर्न वनिावण संवहता (एनबीसी) नािक एक वर्सृ्तत भर्न वनिावण संवहता तैयार करता है। इस 

संवहता िें सिय सिय पर यथा संशोवित उक्त संवहता िें सयरवक्षत तथा सयव्यर्स्थस्थत भर्न वनिावण के 

वर्कास से ियडे सभी िहत्वपूणव पहलयओ-ं िैसे की प्रशासवनक वर्वनयिन, वर्कास वनयंत्रण संबंवित 

वनयि तथा भर्न की सािान्य आर्श्कताओ,ं अवग्नरोिक सयरक्षा के उपायो,ं भर्न वनिावण की 

सािवग्रयो,ं संरर्नात्मक वडिाइन और वनिावण (सयरक्षा सवहत) से संबंवित वनिावरणो ं और वनिावण एरं् 

पं्लवबंग की सेर्ाओ ंको शाविल वकया गया है। खास तौर से प्राकृवतक आपदाओ ंसे भर्नो ंकी सयरक्षा के 

िहत्व को ध्यान िें रखते हुए राष्टर ीय भर्न वनिावण संवहता का पालन करना उवर्त है। बैंको ंके वनदेशक 

िंडल अपनी ऋण नीवत िें इस पहलू का सिारे्श करने पर वर्र्ार करें । राष्टर ीय भर्न वनिावण संवहता से 

संबंवित अविक िानकारी भारतीय िानक बू्यरो की रे्बसाइट (https://www.bis.gov.in) से हावसल 

की िा सकती है। 

https://www.bis.gov.in/


अिुबोंध – 1 

वालिज्यिक स्थावर सोंपदा (सीआरई) एक्सप जर की पररभाषा  

(पैराग्राफ 4.7.5 के तहत) 

 

स्थार्र संपदा को सािान्यत: अर्ल आस्थस्त - भूवि (एथव से्पस) और उस पर स्थायी रूप से ियडे वनिावण - 

के रूप िें पररभावषत वकया िाता है।  आय-उत्पादक स्थार्र संपदा (आईपीआरई ) की पररभाषा 

बासल - II - ढााँरे् के पैरा 226 िें दी गयी है, विसे नीरे् उद्िृत वकया िा रहा है : 

"आय-उत्पादक स्थार्र संपदा (आईपीआरई) का तात्पयव स्थार्र संपदा (उदाहरण के वलए, वकराये पर 

देने के वलए कायावलय भर्न, खयदरा वबक्री के स्थान, बहुपाररर्ररक आर्ासीय भर्न, औद्योवगक या 

गोदाि की िगह और होटल) को वनवि उपलब्ध कराने की वर्वि से है, विसिें एक्सपोिर की र्यकौती 

और र्सूली की संभार्ना ियख्यतया आस्थस्त से होने र्ाले नकदी प्रर्ाह पर वनभवर करती है। इन नकदी 

प्रर्ाहो ं का प्राथविक स्रोत सािान्यत: आस्थस्त का पट्टा या वकराये का भयगतान या वबक्री होती है। 

उिारकताव एक एसपीई (वर्शेष प्रयोिन हस्ती), स्थार्र संपदा वनिावण या िाररताओ ं पर कें द्रीत 

पररर्ालन कंपनी या स्थार्र संपदा से इतर आय के स्रोत र्ाली पररर्ालन कंपनी हो सकता है, पर ऐसा 

होना अपेवक्षत नही ंहै। स्थार्र संपदा की संपावश्ववक ििानत र्ाले अन्य कापोरेट एक्सपोिर की तयलना िें 

आईपीआरई को अलग करने र्ाली वर्शेषता यह है वक आईपीआरई िें एक्सपोिर की र्यकौती की 

संभार्ना तथा रू्क होने की स्थस्थवत िें र्सूली की संभार्ना के बीर् ििबूत सकारात्मक संबंि है, क्ोवंक 

दोनो ंियख्यतया संपवत्त से होने र्ाले नकदी प्रर्ाह पर वनभवर हैं। 

2. आय-उत्पादक स्थार्र संपदा (आईपीआरई) र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा (सीआरई) के सिरूप है। 

आईपीआरई की उपययवक्त पररभाषा से यह देखा िा सकता है वक आईपीआरई /सीआरई के रूप िें 

वकसी एक्सपोिर को र्गीकृत करने के वलए आर्श्क वर्शेषता यह होगी वक वनिीयन से स्थार्र 

संपदा (िैसे वक वकराये पर देने के वलए कायावलय भर्न, खयदरा वबक्री के स्थान, बहुपाररर्ाररक 

आर्ासीय भर्न, औद्योवगक या गोदाि की िगह और होटल) का सृिन /अविग्रहण होगा, विसिें 

र्यकौती की संभार्ना ियख्यतया आस्थस्त से होनेर्ाले नकदी प्रर्ाह पर वनभवर करेगी। इसके अलार्ा, रू्क 

होने पर र्सूली की संभार्ना भी इस प्रकार की वनवि प्रदत्त आस्थस्त से िो ििानत के रूप िें ली गई है, 

होनेर्ाले नकदी प्रर्ाह पर वनभवर करेगी। रू्क की स्थस्थवत िें, यवद ऐसी आस्थस्तयो ंको ििानत के रूप िें 

वलया गया है तो र्सूली के वलए भी प्राथविक स्रोत (अथावत् नकदी प्रर्ाह का 50% से अविक अंश) 

सािान्यतया आस्थस्तयो ंका पट्टा या वकराया भयगतान या वबक्री होगा। 

3. कय छ वनवदवष्ट िािलो िें िहााँ एक्सपोिर सीआरई के सृिन या अविग्रहण से प्रत्यक्षत: संबद्ध न हो, 

लेवकन र्यकौती सीआरई से उत्पन्न होने र्ाले नकदी प्रर्ाह से आएगी। उदाहरण के वलए, िौिूदा 

र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा की ििानत पर वलए गए ऋण, विनकी र्यकौती ियख्यतया स्थार्र संपदा के 

वकराये /वर्क्रय रावश पर वनभवर करती है, सीआरई के रूप िें र्गीकृत वकये िाने र्ावहए। अन्य ऐसे 

िािले हैं: र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा गवतवर्वियो ं िें संलग्न कंपवनयो ं की ओर से गारंटी देना, स्थार्र 

संपदा कंपवनयो ंको वदए गए कापोरेट ऋण, आवद। 

4. उपययवक्त पैरा 2 और 3 िें दी गई पररभाषा के अनयसार यह वनष्कषव वनकलता है वक यवद र्यकौती 

प्राथविक रूप से अन्य घटको ंपर, उदाहरण के वलए कारोबार पररर्ालनो ंसे होनेर्ाले पररर्ालन लाभ, 

िाल और सेर्ाओ ं की गयणर्त्ता, पयवटको ं के आगिन आवद पर वनभवर करे, तो एक्सपोिर को 

र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा एक्सपोिर नही ंिाना िाएगा। 



5. शहरी सहकारी बैंको ं द्वारा भूवि अविग्रहण के वलए वर्त्तपोषण नही ं वकया िाना र्ावहए र्ाहे र्ह 

पररयोिना की िांग ही क्ो न हो। तथावप भूखंड की खरीद के वलए व्यस्थक्तयो ंको वर्त्त िंिूर वकया िा 

सकता है, बशते उिारकताव से यह घोषणा प्राप्त की गयी हो वक र्ह उक्त भूखंड पर उस अर्वि के 

भीतर िकान बनाएगा विसे स्वयं बैंक ने वनिावररत वकया हो। 

अन्य लियामक शे्रलिय ों में सीआरई का एक साथ वगीकरि 

6. यह संभर् है वक कोई एक्सपोिर एक साथ एक से अविक संर्गों िें िैसे वक स्थार्र संपदा, 

र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा, इन्फास्टर क्चर इ. िें र्गीकृत हो, क्ोवंक वर्वभन्न र्गीकरण के वलए वर्वभन्न 

कारण है। इन िािलो ंिें उन सभी संर्गों के वलए, विनिें एक्सपोिर र्गीकृत वकया गया है, भारतीय 

ररज़र्व बैंक या स्वयं बैंक द्वारा वनिावररत वर्वनयािक / वर्रे्कपूणव एक्सपोिर सीिा के वलए एक्सपोिर 

को गणना िें शाविल वकया िाएगा। पंूिी पयावप्तता के प्रयोिन से सभी संर्गो िें से विस संर्गव िें सब 

से अविक िोस्थखि भार लागू है, र्ही एक्सपोिर पर लागू होगा। इस तरह के दृवष्टकोण के वलए तकव  यह 

है वक, कभी-कभी कय छ र्गीकरण/शे्रणी वर्भािन सािाविक-आवथवक वर्र्ारो ंसे पे्रररत हो सकते हैं और 

कय छ गवतवर्वियो ंके वलए ऋण के प्रर्ाह को प्रोत्सावहत करने के उदे्दश् से हो सकते हैं, इन िोस्थखिो ंको 

उवर्त िोस्थखि प्रबंिन/वर्रे्कपूणव/पंूिी पयावप्तता िानदंड के अिीन वकया िाना र्ावहए तावक उनिें 

वनवहत िोस्थखि का सिािान वकया िा सके। इसी तरह, यवद वकसी एक्सापोज़ार को एक से अविक 

िोस्थखि कारको ं के प्रवत संरे्दनशीलता है, तो उसे सभी प्रासंवगक िोस्थखि कारको ंपर लागू िोस्थखि 

प्रबंिन ढांरे् के अिीन होना र्ावहए। 

7. कोई एक्सपोिर सीआरई के रूप िें र्गीकृत वकया िाए अथर्ा नही ं- यह वनिावररत करने िें बैंको ं

को सहायता देने के वलए, ऊपर र्वणवत वसद्धांतो ं के आिार पर कय छ उदाहरण नीरे् वदये गये हैं। 

उपययवक्त वसद्धांतो ंऔर नीरे् वदए गए उदाहरणो ंके आिार पर बैंको ंको यह वनिावररत करना र्ावहए वक 

उदाहरण िें शाविल नही ं वकया गया एक्सपोिर सीआरई है अथर्ा नही ंतथा र्गीकरण का औवर्त्य 

वसद्ध करते हुए एक तकव  संगत वटप्पणी दिव करनी र्ावहए। 

 

 



व्याख्यात्मक उदाहरि  

क. एक्सप जर लजिक  सीआरई के रूप में वगीकृर् लकया जािा चालहए 

1. वकसी भी संपवत्त के वनिावण के वलए वबल्डरो ंको वदया गया ऋण विसे बेर्ने या पटे्ट पर देने का इरादा 

है (उदाहरण के वलए आर्ास भर्नो,ं होटलो,ं रेस्तरां, व्यायािशालाओ,ं अस्पतालो,ं कॉन्डोविवनयि, 

शॉवपंग िॉल, कायावलय ब्लॉक, वथएटर, िनोरंिन पाकव , कोल्ड स्टोरेि, गोदािो,ं शैक्षवणक संस्थानो,ं 

औद्योवगक पाकों के वलए वबल्डरो ंको वदए गए ऋण) ऐसे िािलो ंिें, सािान्य तौर पर र्यकौती का स्रोत 

संपवत्त की वबक्री/पट्टा वकराये से उत्पन्न नकदी प्रर्ाह होगा। ऋण िें रू्क की स्थस्थवत िें यवद एक्सपोिर 

उन आस्थस्तयो ंकी ििानत द्वारा सयरवक्षत वकया गया है, िैसा वक सािान्यत: होगा, तो र्सूली उक्त संपवत्त 

की वबक्री द्वारा भी की िाएगी। 

2. वकराये पर वदये िानेर्ाले एक से अविक िकानो ंके वलए ऋण  

ऐसे आर्ासीय ऋण, विनिें आर्ास वकराये पर वदये िाते हैं, पर अलग कारवर्ाई की आर्श्कता है। 

यवद ऐसी इकाइयो ंकी संख्या दो से अविक हो तो तीसरी इकाई से एक्सपोिर को सीआरई एक्सपोिर 

िाना िाना र्ावहए, क्ोवंक उिारकताव इन आर्ासीय इकाइयो ंको वकराये पर दे सकता है तथा वकराया 

आय ही र्यकौती का प्राथविक स्रोत होगी। 

3. सिस्थन्वत टाउनवशप योिनाओ ंके वलए ऋण  

िहां सीआरई वकसी ऐसी बडी पररयोिना का अंग हो, विसिें छोटा गैर-सीआरई घटक हो, तो ऐसे 

एक्सपोिर को सीआरई एक्सपोिर के रूप िें र्गीकृत वकया िाएगा, कयोवंक ऐसे एक्सपोिरो ं की 

र्यकौती का प्रियख स्रोत वबक्री के प्रयोिन से बने िकानो ंकी वर्क्रय रावश होगा। 

4. स्थार्र संपदा कंपवनयो ंकी प्रवत एक्सपोिर  

कय छ िािलो ंिें स्थार्र संपदा कंपवनयो ंके प्रवत एक्सपोिर प्रत्यक्षत: सीआरई के सृिन या अविग्रहण से 

ियडे नही ं हैं, लेवकन र्यकौती र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा से होनेर्ाले नकदी प्रर्ाह से होगी। ऐसे 

एकसपोिरो ंके उदाहरण वनम्नवलस्थखत हो सकते हैं : 

• इन कंपवनयो ंको वदये गये कापोरेट ऋण  

• इन कंपवनयो ंकी ऋण वलखतो ंिें वकया गया वनरे्श  

• इन कंपवनयो ंकी ओर से गारंटी देना  

5. सािान्य प्रयोिन ऋण िहां र्यकौती स्थार्र संपदा कीितो ंपर वनभवर हो  

ऐसे एक्सपोिर विनकी र्यकौती उिारकताव के िौिूदा र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा से होनेर्ाले वकराये 

/वर्क्रय रावश से की िाएगी, िहां वर्त्तपोषण सािान्य प्रयोिन के वलए वकया गया हो। 

ख. एक्सप जर लजन्हें सीआरई के रूप में वगीकृर् िही ों लकया जा सकर्ा है   

1. कारोबारी गवतवर्वियो ंके प्रयोिन से स्थार्र संपदा का अविग्रहण करने के वलए उद्यवियो ंको वदये 

गये ऋण, विनकी र्यकौती कारोबारी गवतवर्वियो ं से हानेर्ाले नकदी प्रर्ाह से की िाएगी। ऐसे 



एक्सपोिर की ििानत सािान्यत: उस स्थार्र संपदा से दी िा सकती है, िहां कारोबारी गवतवर्वि की 

िा रही हो अथर्ा ऐसे एक्सपोिर गैर-ििानती भी हो सकते हैं।  

अ) वसनेिा गृह के वनिावण, िनोरंिन पाकव  की स्थापना, होटल और अस्पताल, कोल्ड स्टोरेि, गोदाि, 

शैवक्षक संस्थाएं, हेयर कवटंग सैलून और बू्यटी पालवर र्लाने, विम्नावसयि आवद के वलए ऐसे उद्यवियो ं

को वदए गए ऋण, िो इन उद्यिो ं को स्वयं र्लाएंगे, इस संर्गव के अंतगवत आएंगे। ऐसे ऋणो ं को 

सिान्यत: इन संपवत्तयो ंकी ििानत विली होगी । 

उदाहरण के वलए, होटल और अस्पताल के िािले िें सािान्यतया र्यकौती का स्रोत होटल और 

अस्पताल द्वारा दी गयी सेर्ाओ ं से होनेर्ाला नकदी प्रर्ाह होगा। होटल के िािले िें, नकदी प्रर्ाह 

ियख्यतया पयवटको ंके आगिन को प्रभावर्त करनेर्ाले घटको ंके प्रवत संरे्दनशील होगा, न वक स्थार्र 

संपदा की कीितो ंिें घट-बढ से प्रत्यक्षत: ियडा होगा। अस्पताल के िािले िें नकदी प्रर्ाह सािान्यतया 

अस्पताल के वर्वकत्सको ंऔर अन्य वनदानात्मक सेर्ाओ ंकी गयणार्त्ता के प्रवत संरे्दनशील होगा। इन 

िािलो ंिें र्यकौती का स्रोत कय छ हद तक स्थार्र संपवत्त की कीितो ंपर भी वनभवर होगा, िहााँ तक 

कीितो ंकी घट-बढ किरे के वकराये को प्रभावर्त करती है, परंतय सिग्र नकदी प्रर्ाह वनिावररत करने िें 

यह एक छोटा घटक होगा। तथावप, इन िािलो ं िें रू्क की स्थस्थवत िें यवद एक्पोिर के वलए 

र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा की ििानत ली गयी है तो र्सूली होटल / अस्पताल के वर्क्रय िूल्य और 

उपकरण र् उपस्कर के रख-रखार् और गयणर्त्ता पर वनभवर करेगी। 

उपययवक्त वसद्धांत उन िािालो ंपर भी लागू होगा िहां स्थार्र संपदा आस्थस्तयां (होटल, अस्पताल, गोदाि 

आवद) के िावलको ं/वर्कासकतावओ ंने आय वर्भािन या लाभ वर्भािन के आिार पर आस्थस्तयो ंको पटे्ट 

पर वदया हो तथा एक्सपोिर की र्यकौती वनयत पट्टा वकराया के बिाय दी गयी सेर्ाओ ंसे उत्पन्न नकदी 

प्रर्ाह पर वनभवर करती हो। 

आ) औद्योवगक इकाइयो ंकी स्थापना के वलए उद्यवियो ंको वदए गए ऋण भी इसी सांर्गव के अंतगवत 

आएंगे।  इन िािलो ंिें र्यकौती औद्योवगक इकाई द्वारा उत्पावदत सािग्री की वबक्री से होनेर्ाले नकदी 

प्रर्ाह से होगी, िो ियख्यतया िांग और आपूवतव के घटको ंसे प्रभावर्त होगी। रू्क की स्थस्थवत िें र्सूली 

अंशत: भूवि और भर्न की वबक्री पर वनभवर करेगी, बशते इन आस्थस्तयो ंकी ििानत विली हो।  

अत: इन िािालो ंिें देखा िा सकता है वक स्थार्र संपदा की कीितें र्यकौती को प्रभावर्त नही ंकरती., 

हालांवक ऋण की र्सूली अंशत: स्थार्र संपदा की वबक्री से हो सकती है। 

2. स्थार्र संपदा गवतवर्वि से असंबद्ध वकसी वनवदवष्ट प्रयोिन के वलए ऐसी कंपनी को ऋण देना िो 

स्थार्र संपदा गवतवर्वि सवहत विवश्रत गवतवर्वियो ंिें लगी हो। 

उदाहरण के वलए वकसी कंपनी के दो प्रभाग हैं। एक प्रभाग स्थार्र संपदा गवतवर्वि िें लगा है, तो 

दूसरा उिाव उत्पादन िें। ऐसी कंपनी को पार्र संयंत्र स्थावपत करने के वलए वदया गया संरर्नात्मक 

ऋण, विसकी र्यकौती वबिली की वबक्री से की िाएगी, सीआरई के रूप िें र्गीकृत नही ंवकया िाएगा। 

इस एक्सपोिर को संयंत्र और िशीनरी की ििानत विल भी सकती है और नही ंभी विल सकती है।   

3. भार्ी प्राप्य वकराये की ििानत पर ऋण 

कय छ बैंको ंने ऐसी योिनाएं बनायी हैं विनिें शॉवपंग िाल, कायावलय पररसर िैसे वर्द्यिान स्थार्र संपदा 

के स्वावियो ंको वर्त्तपोवषत वकया गया है, विनकी र्यकौती इन संपवत्तयो ंद्वारा अविवत वकये िानेर्ाले 



वकराये से होगी। यद्यवप ऐसे एक्सपोिर से र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा का वनिीयन /अविग्रहण नही ंहो 

रहा है, तथावप र्यकौती स्थार्र संपदा के वकराये िें वगरार्ट से प्रभावर्त हो सकती है और इसवलए 

सािान्यतया ऐसे एक्सपोिरो ंको सीआरई के रूप िें र्गीकृत वकया िाना र्ावहए। तथावप, यवद कोई 

सयरक्षा प्रदान करने र्ाली ऐसी शतव हो विससे र्यकौती स्थार्र संपदा कीितो ंकी अस्थस्थरता से असंबद्ध 

हो िाए - उदाहरण के वलए, पट्टाकताव और पटे्टदार के बीर् हुए पट्टा वकराया करार िें एक लॉक-इन 

अर्वि हो, िो ऋण की अर्वि से कि न हो तथा ऋण की अर्वि के दौरान वकराये को घटाने की 

अनयिवत देने र्ाली कोई शतव न हो, तो बैंक ऐसे एक्सपोिरो ंको गैर-सीआरई एक्सपोिर के रूप िें 

र्गीकृत कर सकता हैं। तथावप, बैंक ऐसे सभी िािलो ंिें तकव ययक्त नोट दिव करें ।  

4. ठेकेदारो ंके रूप िें काि करनेर्ाली वनिावण कंपवनयो ंको दी गयी ऋण सयवर्िा  

भर्न वनिावता के रूप िें नही,ं अवपतय ठेकेदारो ं के रूप िें कायवरत वनिावण कंपवनयो ं को दी गयी 

कायवशील पंूिी सयवर्िा सीआरई एक्सपोिर नही ंिानी िाएगी, क्ोवंक र्यकौती, कायव पूरा करने िें हुई 

प्रगवत के अनयसार प्राप्त संवर्दात्मक भयगतानो ंपर वनभवर करेगी। 

5. स्वाविकृत कायावलय /कंपनी पररसरो ंके अविग्रहण /नर्ीकरण का वर्त्तपोषण  

ऐसे एक्सपोिरो ंको सीआरई एक्सपोिर नही ंिाना िाएगा क्ोवंक र्यकौती कंपनी आय से आयेगी।  

संयंत्र और िशीनरी की खरीद तथा कायवशील पंूिी आर्श्कताओ ं के वलए औद्योवगक इकाइयो ं के 

प्रवत एक्सपोिर को सीआरई एक्सपोिर न िाना िाए।  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



अिुबोंध - 2 

माििीय लदल्ली उच्च न्यायािय के आदेश - 

यह सुलिलिर् करिे की प्रलिया लक अभीष्ट् ऋि प्रालधकृर् सोंरचिा के लिए है  

(पैराग्राफ 9.2 के तहत) 

अ. भवि लिमााि के लिए आवास ऋि  

i) विन िािलो ंिें आरे्दक के पास भूखंड/भूवि है और र्ह िकान बनर्ाने के वलए ऋण सयवर्िा हेतय 

बैंको/ंवर्त्तीय संस्थाओ ंके पास आता है तो बैंको/ंवर्त्तीय संस्थाओ ंको गृह ऋण िंज़ूर करने के पहले, 

ऋण सयवर्िा के वलए आरे्दन करनेर्ाले व्यस्थक्त के नाि सक्षि प्राविकारी द्वारा िंज़ूर योिना की एक 

प्रवत प्राप्त करनी होगी।  

ii) ऐसी ऋण सयवर्िा के वलए आरे्दन करनेर्ाले व्यस्थक्त से एक शपथपत्र-र्-र्र्नपत्र प्राप्त करना होगा 

वक र्ह िंज़ूर योिना का उिंघन नही ंकरेगा, वनिावण कायव पूणवत: िंज़ूर योिना के ियतावबक होगा और 

ऐसा वनष्पादन करनेर्ाले की यह विमे्मदारी होगी वक वनिावण कायव पूरा हो िाने के 3 िहीने के भीतर 

र्ह पूणवता प्रिाणपत्र प्राप्त करें। ऐसा न करने पाने पर  ब्याि, लागत और अन्य प्रर्वलत बैंक प्रभारो ं

सवहत सारा ऋण र्ापस िांगने का अविकार बैंक को होगा। 

iii) बैंक द्वारा वनययक्त वकसी र्ास्तयवर्द को भी भर्न वनिावण के वर्वभन्न स्तरो ंपर यह प्रिावणत करना 

होगा वक भर्न वनिावण पूरी तरह िंज़ूर योिना के ियतावबक है तथा उसे एक वर्वशष्ट सिय पर यह भी 

प्रिावणत करना होगा वक सक्षि प्राविकारी द्वारा िारी वकया िानेर्ाला भर्न संबंिी पूणवता प्रिाणपत्र 

प्राप्त वकया गया है।  

 

आ. लिलमार् सोंपलत्त/रै्यार सोंपलत्त की खरीद के लिए आवास ऋि  

i) विन िािलो ंिें आरे्दक तैयार िकान/फै्लट खरीदने के वलए ऋण सयवर्िा हेतय बैंको/ंवर्त्तीय संस्थाओ ं

के पास आता है, तो उसके वलए शपथपत्र-र्-र्र्नपत्र के ज़ररए यह घोवषत करना अवनर्ायव होना 

र्ावहए वक तैयार संपवत्त िंज़ूर योिना और/या भर्न उप-वर्वियो ंके ियतावबक बनाई गई है और िहााँ 

तक संभर् हो सके उसे पूणवता प्रिाणपत्र भी विल र्यका है। 

ii) ऋण के संवर्तरण के पहले, बैंक द्वारा वनययक्त वकसी र्ास्तयवर्द को भी यह प्रिावणत करना होगा वक 

तैयार संपवत्त पूरी तरह िंज़ूर योिना के ियतावबक और/या भर्न उप-वर्वियो ंके ियतावबक है।  

इ. िो संपवत्त अनविकृत कॉलोवनयो ंकी शे्रणी िें आती है उनके िािले िें तब तक ऋण नही ंवदया िाना 

र्ावहए िब तक रे् वर्वनयवित नही ंकी िाती ंऔर वर्कास तथा अन्य प्रभार अदा नही ंवकए िाते। 

ई. आर्ासीय इसे्तिाल के वलए बनी परंतय आरे्दक विसका उपयोग र्ावणि प्रयोिन के वलए करना 

र्ाहता है और ऋण के वलए आरे्दन करते सिय रै्सा घोवषत करता है तो ऐसी संपवत्तयो ंके िािले िें 

भी ऋण नही ंवदया िाना र्ावहए।  

उ. उपययवक्त वनदेश कृवष भूवि पर फािवहाउस के वनिावण पर लागू नही ंहोगें क्ोवंक कृवष भूवि ग्राि 

पंर्ायतो ंतथा नगरपावलका पररषदो ंके दायरे से बाहर है और रंू्वक ये प्राविकारी न तो वकसानो ंद्वारा 



कृवष भूवि पर फािवहाउसो ंके वनिावण की योिनाएं िंज़ूर करते हैं और न ही उन्हें काि पूरा होने का 

प्रिाणपत्र िारी  करते हैं । ऐसे सभी िािलो ंिें स्थानीय वनयि लागू होगें। 



पररलशष्ट् 

क. मास्टर पररपत्र में समेलकर् पररपत्र ों की सूची  

ि.

सों. 
पररपत्र सों. लदिाोंक लवषय 

1 

 

वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.61/

01.01.001/2023-24 

29.12.2023 उवर्त उिार प्रथा - ऋण खातो ंिें दंडात्मक शयल्क: 

अनयदेशो ंके कायावन्वयन के वलए सिय-सीिा का 

वर्स्तार 

2 

 

वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.38/

01.01.001/2023-24 

13.09.2023 विमे्मदार उिार आर्रण – रै्यस्थक्तक ऋणो ंके 

पयनभयवगतान/वनपटान पर र्ल/अर्ल संपवत्त 

दस्तारे्ज़ ियक्त करना 

3 

 

वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.28/

01.01.001/2023-24 

18.08.2023 उवर्त उिार प्रथा - ऋण खातो ंिें दंडात्मक शयल्क 

4 

 

वर्वर्.एिसीएस.आरईसी.32/

01.01.003/2023-24 

18.08.2023 

सिान िावसक वकस्तो ं(ईएिआई) आिाररत 

व्यस्थक्तगत ऋण पर अस्थायी (फ्लोवटंग) ब्याि दर 

का पयनवनविावरण 

5 वर्वर्.सीआरई.आरईसी.92/0

7.10.002/2022-23 
30.12.2022 

व्यस्थक्तगत आर्ास ऋण - र्ार-स्तरीय 

वर्वनयािकीय ढांरे् के तहत संशोवित सीिाएं 

6 वर्वर्.सीआरई.आरईसी.42/0

9.22.010/2022-23  
08.06.2022  व्यस्थक्तगत आर्ास ऋण - सीिा िें रृ्स्थद्ध 

7 
वर्वर्.सीआरई.आरईसी.18/0

9.22.010/2022-23  
24.05.2022 

आर्ास वर्त्त - िरम्मत / संर्िवन / पररर्तवन के 

वलए ऋण - सीिा िें रृ्स्थद्ध  

8 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी)परर 

सं.45/13.05.000/2013-14  
28.01.2014 

आर्ास के्षत्र: सीआरई के्षत्र के भीतर नया उप-के्षत्र 

सीआरई-आर्ासीय आर्ास (सीआरई-आरएर्) 

खंड और प्रार्िान और िोस्थखि भार का 

ययस्थक्तकरण 

9 

शबैंवर्.सीओ.बीपीडी(पीसीबी)

.परर.सं.17/09.22.010/201

3-14  

17.09.2013 आर्ास के्षत्र: नर्ोने्मषी ऋण उत्पाद-आर्ास ऋणो ं

का अवग्रि वर्तरण-यूसीबी 

10 

शबैंवर्.सीओ.बीपीडी(पीसीबी)

.परर.सं.13/09.22.010/201

3-14  

10.09.2013 
आर्ास योिनाओ ं के वलए वर्त्त - प्राथविक 

(शहरी) सहकारी बैंक - िरम्मत / पररर्िवन / 

पररर्तवन के वलए ऋण - सीिा िें रृ्स्थद्ध 

11 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी).परर.

सं.31/13.05.000/2011-12  
26.04.2012 

िौवद्रक नीवत र्क्तव्य 2012-13 आर्ास, ररयल 

एसे्टट और र्ावणस्थिक ररयल एसे्टट के वलए 

एक्सपोिर - प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंक 

https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/fair-lending-practice-penal-charges-in-loan-accounts-extension-of-timeline-for-implementation-of-instructions?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DFair%2520Lending%2520Practice%2520-%2520Penal%2520Charges%2520in%2520Loan%2520Accounts%253A%2520Extension%2520of%2520Timeline%2520for%2520Implementation%2520of%2520Instructions%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/fair-lending-practice-penal-charges-in-loan-accounts-extension-of-timeline-for-implementation-of-instructions?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DFair%2520Lending%2520Practice%2520-%2520Penal%2520Charges%2520in%2520Loan%2520Accounts%253A%2520Extension%2520of%2520Timeline%2520for%2520Implementation%2520of%2520Instructions%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/responsible-lending-conduct-release-of-movable-/-immovable-property-documents-on-repayment/-settlement-of-personal-loans-12535?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DResponsible%2BLending%2BConduct%2B%25E2%2580%2593%2BRelease%2Bof%2BMovable%2B%2B%2BImmovable%2BProperty%2BDocuments%2Bon%2BRepayment%2B%2BSettlement%2Bof%2BPersonal%2BLoans%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/responsible-lending-conduct-release-of-movable-/-immovable-property-documents-on-repayment/-settlement-of-personal-loans-12535?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DResponsible%2BLending%2BConduct%2B%25E2%2580%2593%2BRelease%2Bof%2BMovable%2B%2B%2BImmovable%2BProperty%2BDocuments%2Bon%2BRepayment%2B%2BSettlement%2Bof%2BPersonal%2BLoans%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/fair-lending-practice-penal-charges-in-loan-accounts-12527?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DFair%2BLending%2BPractice%2B-%2BPenal%2BCharges%2Bin%2BLoan%2BAccounts%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/fair-lending-practice-penal-charges-in-loan-accounts-12527?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DFair%2BLending%2BPractice%2B-%2BPenal%2BCharges%2Bin%2BLoan%2BAccounts%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/reset-of-floating-interest-rate-on-equated-monthly-instalments-emi-based-personal-loans-12529?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DReset%2Bof%2BFloating%2BInterest%2BRate%2Bon%2BEquated%2BMonthly%2BInstalments%2B%2528EMI%2529%2Bbased%2BPersonal%2BLoans%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/reset-of-floating-interest-rate-on-equated-monthly-instalments-emi-based-personal-loans-12529?p_l_back_url=%2Fen%2Fweb%2Frbi%2Fsearch%3Fq%3DReset%2Bof%2BFloating%2BInterest%2BRate%2Bon%2BEquated%2BMonthly%2BInstalments%2B%2528EMI%2529%2Bbased%2BPersonal%2BLoans%26type%3Dcom.liferay.journal.model.JournalArticle%26type%3Dcom.liferay.portal.kernel.model.Layout%26togs%3Dexact%26orderBy%3Dnewest
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/individual-housing-loans-revised-limits-under-four-tiered-regulatory-framework-12432
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/individual-housing-loans-revised-limits-under-four-tiered-regulatory-framework-12432
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/individual-housing-loans-enhancement-in-limits-12336
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/individual-housing-loans-enhancement-in-limits-12336
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-loans-for-repairs-additions-alterations-enhancement-of-limits-12323
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-loans-for-repairs-additions-alterations-enhancement-of-limits-12323
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-cre-rh-segment-within-cre-sector-amp-rationalisation-of-provisioning-and-risk-weight-8713
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-cre-rh-segment-within-cre-sector-amp-rationalisation-of-provisioning-and-risk-weight-8713
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-innovative-housing-loan-products-upfront-disbursal-of-housing-loans-ucbs-8429
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-innovative-housing-loan-products-upfront-disbursal-of-housing-loans-ucbs-8429
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-innovative-housing-loan-products-upfront-disbursal-of-housing-loans-ucbs-8429
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-schemes-primary-urban-co-operative-banks-loans-for-repairs-additions-alterations-enhancement-of-limits-8390
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-schemes-primary-urban-co-operative-banks-loans-for-repairs-additions-alterations-enhancement-of-limits-8390
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-schemes-primary-urban-co-operative-banks-loans-for-repairs-additions-alterations-enhancement-of-limits-8390
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/monetary-policy-statement-2012-13-exposure-to-housing-real-estate-and-commercial-real-estate-primary-urban-co-operative-banks-7164
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/monetary-policy-statement-2012-13-exposure-to-housing-real-estate-and-commercial-real-estate-primary-urban-co-operative-banks-7164


12 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी).परर.

सं.7/09.22.010/2011-12  
31.10.2011 

आर्ास ऋण की सीिा और र्यकौती अर्वि िें 

संशोिन - िौवद्रक नीवत 2011-12 की दूसरी 

वतिाही की सिीक्षा। 

13 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी).परर.

सं.47/13.05.000/2010-11  
11.05.2011 

िौवद्रक नीवत र्क्तव्य 2011-12 - आर्ास, अर्ल 

संपवत्त और र्ावणस्थिक अर्ल संपवत्त के वलए 

एक्सपोिर -  प्राथविक (शहरी) सहकारी  बैंक   

14 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी).परर.

सं.23 /13.05.000/2010-11  
15.11.2010 

आर्ास, ररयल इसे्टट और र्ावणस्थिक ररयल 

इसे्टट  के्षत्र को ऋण िें एक्सपोिर - शहरी 

सहकारी बैंक 

15 
शबैंवर्.(पीसीबी)बीपीडी.परर.

सं.69 /09.22.010/2009-10 

09.06.2010 
स्थार्र संपदा और र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा के्षत्र 

को एक्सपोिर- शहरी सहकारी बैंक 

16 

शबैंवर्.बीपीडी.सं.16 

09.22.010 /2009-10 26.10.2009 

आर्ास पररयोिनाओ ं के वलए वर्त्त - बैंक को 

संपवत्त बंिक रखने से संबंवित सूर्ना पयस्थस्तकाओ ं

/ब्रोशर /वर्ज्ञापनो ं िें प्रकट करने की अपेक्षा को 

शतों िें शाविल करना 

17 

शबैंवर्.पीसीबी.परर.सं.30/09.

09.001/08-09 08.12.2008 

आर्ास ऋण - वदिी उच्च न्यायालय के आदेश - 

भारत संघ तथा अन्य के वर्रुद्ध कल्याण संस्था 

रे्लफेयर आगवनाइिेशन द्वारा ररट यावर्का - 

वनदेशो ंका कायावन्वयन 

18 
शबैंवर्.यूसीबी.परर.सं.42/09.

09.01/08-09 

15.05.2008 
रै्यस्थक्तक आर्ास ऋण सीिा िें संशोिन - र्षव 

2008-09 का र्ावषवक नीवत र्क्तव्य 

19 
शबैंवर्.कें का.बीपीडी.यूसीबी.प

रर. सं.33/13.05.000/07-08 

29.02.2008 
भर्न वनिावताओ/ंठेकेदारो ंको अवग्रि 

20 
शबैंवर्.यूसीबी.परर.सं.40/13.

05.000/06-07 
04.05.2007 

र्षव 2007-08 का र्ावषवक नीवत र्क्तव्य - 

आर्ासीय गृह ऋण: िोव़िि-भार िें किी 

21 
शबैंवर्.यूसीबी.परर.सं.20/09.

09.01/06-07 

22.11.2006 
आर्ास ऋण-वदिी उच्च न्यायालय के आदेश-

भारत संघ तथा अन्य के वर्रुद्ध कल्याण संस्था 

रे्लफेयर ऑगवनाइिेशन की ररट यावर्का  

22 
शबैंवर्.पीसीबी.परर.सं.58/09.

09.01/05-06 
19.06.2006 

ऋणदात्री संस्थाओ ंके वलए आर्श्क राष्टर ीय भर्न 

संवहता (एनबीसी) संबंिी वर्वनदेशो ंका पालन  

23 
शबैंवर्.पीसीबी.परर.सं.55/09.

11.600/05-06 
01.06.2006 

र्षव 2006-07 के वलए र्ावषवक नीवत र्क्तव्य -

र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा (ररयल इसे्टट) को वदए 

गए ऋणो ंपर िोस्थखि भार 

24 
शबैंवर्.पीसीबी.परर..सं.8/09.1

1.600/05-06 
09.08.2005 

पंूिी पयावप्तता संबंिी वर्रे्कपूणव िानदंड-आर्ास 

वर्त्त/र्ावणस्थिक स्थार्र संपदा को वदए गए ऋणो ं

पर िोस्थखि भार  

25 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसीबी) 

परर.29/09.09.01/2004-05 
14.12.2004 

प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को ऋण-आर्ास ऋण-शहरी 

सहकारी बैंको ंके वलए ऋण की उच्चति सीिा िें 

रृ्स्थद्ध 

https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-revision-in-limits-of-housing-loans-and-repayment-period-6784
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-revision-in-limits-of-housing-loans-and-repayment-period-6784
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-exposure-to-housing-real-estate-and-commercial-real-estate-primary-urban-co-operative-banks-6406
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-exposure-to-housing-real-estate-and-commercial-real-estate-primary-urban-co-operative-banks-6406
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/exposure-to-real-estate-and-commercial-real-estate-sector-ucbs-5716
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/exposure-to-real-estate-and-commercial-real-estate-sector-ucbs-5716
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-4687
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-4687
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-cheque-collection-policy-4119
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-cheque-collection-policy-4119
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-advances-to-builders-contractors-4068
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-advances-to-builders-contractors-4068
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-ucbs-3176
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-ucbs-3176


26 
शबैवर्.पीसीबी.सं.30/09.22.

01/2003-04  
16.01.2004 

आर्ास ऋण के वलए संपवत्त के िाली स्वत्वाविकार 

प्रलेख / िाली रे्तन प्रिाणपत्र ििा करके 

िोखािडी करना  

27 
शबैवर्.बीपीडी.सं.45/09.09.

01/2002-03  
14.05.2003 

2003-04 के वलए ऋण नीवत – प्राथविकता प्राप्त 

के्षत्र अवग्रि  

28 
शबैवर्.बीपीडी.पीसीबी.सं.31/

09. 09.01/2002-03  
30.12.2002 

प्राथविकता प्राप्त के्षत्र के अवग्रि  

29 
शबैवर्.सं.प्लान.परर.आरसीएस

. 2/09.22.01/98-99 
15.03.1999 आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक 

30 
शबैवर्.सं.प्लान.आरओ.49/09

. 22.01/ 1997-98  
17.06.1998 

आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक  

31 
शबैवर्.सं.प्लान.परर(आरसीए

स) 9/09.22.01/95-96  
01.09.1995 

आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक  

32 
शबैवर्.सं.प्लान/परर(आरसीए

स) 8/09.22.01/94-95  
11.01.1995 

आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक  

33 
शबैवर्.सं.पीएण्डओ.10/यूबी-

31/91-92  
26.03.1992 

आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक  

34 
शबैवर्.सं.पी&ओ.108/यूबी.3

1/88-89 
05.04.1989 

आर्ास योिनाओ ंके वलए वर्त्त- प्राथविक (शहरी) 

सहकारी बैंक  

35 शबैवर्.डीसी.1/आर.1-87/88 03.07.1987 अवग्रिो ंकी अविकति सीिा  

36 
शबैवर्.(डीसी)2/आर.1-

87/88 
03.07.1987 

अवग्रिो ंकी अविकति सीिा  

37 
डीबीओडी.यूबीडी.पीएण्डओ.

161/ यूबी.31/83-84  
02.09.1983 

आर्ास योिनाओ ंके वलए शहरी सहकारी बैंको 

द्वारा वर्त्त 

38 
डीबीओडी.यूबीडी.पीएण्डओ. 

229/यूबी.31/82-83  
05.11.1982 

आर्ास योिनाओ ंके वलए सहकारी बैंको ंद्वारा 

वर्त्तपोषण  

39 
डीबीओडी.यूबीडी.पीएण्डओ. 

230/ यूबी.31/82-83  
05.11.1982 

सिाि के आवथवक रुप से कििोर र्गों के वलए 

आर्ास योिना के वलए सहकारी बैंको ंद्वारा 

वर्त्तपोषण  

40 
एसीडी.प्लान.(एसिेड)401/ 

पीआर .338/81-82  
17.08.1981 

आर्ास योिनाओ ंके वलए सहकारी बैंको ंद्वारा 

वर्त्तपोषण  

41 
एसीडी.प्लान.1502/पीआर. 

338/ 76-77 
11.10.1976 

सिाि के आवथवक रुप से कििोर र्गों के वलए 

आर्ास योिना के वलए सहकारी बैंको ंद्वारा 

वर्त्तपोषण  

42 एसीडी.प्लान.(781)पीआर.33 24.08.1976 सिाि के आवथवक रुप से कििोर र्गों के वलए 

आर्ास योिना के वलए सहकारी बैंको ंद्वारा 



8/ 76-77 वर्त्तपोषण  

 

ख.    अन्य पररपत्र ों की सूची लजिसे आवास लवत्त से सोंबोंलधर् अिुदेश ों क  मास्टर पररपत्र में 

शालमि लकया गया हैं   

सों. पररपत्र सोंख्या लदिाोंक  लवषय 

1 

वर्वर्.आरईिी.सं.84/

07.01.000/2022-

23 

01.12.2022 संशोवित वर्वनयािक ढांर्ा – वर्वनयािक उदे्दश्ो ं के 

वलए शहरी सहकारी बैंको ं(यूसीबी) का र्गीकरण 

2 

डीओआर.(पीसीबी).

बीपीडी.परर.सं.10/1

3.05.000/2019-20 

13.03.2020 

एकल और सिूह उिारकतावओ/ंपावटवयो ं के वलए 

एक्सपोिर की सीिाएं और बडे एक्सपोिर और 

प्राथविकता-प्राप्त के्षत्र को उिार देने के लक्ष्य िें संशोिन 

- शहरी सहकारी बैंक 

3 

िास्टर वनदेश 

वर्सवर्वर्.कें का.प्लान.

बीसी.5/04.09.01/2

020-21 

04.09.2020 िास्टर वनदेश - प्राथविकता प्राप्त के्षत्र को उिार 

(पीएसएल) - लक्ष्य और र्गीकरण 

4 

शबैंर्ी.बीपीडी.(पीसी

बी).परर.सं.41/12.05

.001/2011-12  

26.06.2012 गृह ऋण - शहरी सहकारी बैंको ं(यूसीबी) द्वारा पूर्व-

सिापन शयल्क / पूर्व-भयगतान ियिावना लगाना 

5 

शबैंर्ी.बीपीडी.(पीसी

बी).परर.सं.33/09.09

.001/2011-12 

18.05.2012 
प्राथविकता प्राप्त के्षत्र को उिार - आर्ास के्षत्र को 

अप्रत्यक्ष वर्त्त। 

6 
शबैंवर्.बीपीडी(पीसी

बी)परर.सं.46/09.09.

001/2010-11 

11.05.2011 प्राथविकता  के्षत्र के अंतगवत आर्ास ऋण  की सीिा - 

शहरी सहकारी बैंक  

7 
शबैंवर्.यूसीबी.परर.सं.

11/09.09.01/2007

-08 

30.08.2007 प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को उिार संबंिी संशोवित 

वदशावनदेश 

8 
शबैंवर्.यूसीबी.बीपी

डी.1/09.09.01/200

6-07 

11.07.2006 प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को उिार-एनएर्बी/हुडको द्वारा 

िारी वर्शेष बांडो ंिें वनरे्श 

9 
शबैंवर्.यूसीबी.परर.सं.

16/09.09.01/2006

-07 

17.10.2006 प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को उिार-आर्ास ऋण-उच्चति 

सीिा िें रृ्स्थद्ध 

10 
शबैंवर्.डीएस.परर.सं.

44/13.05.00/2004

-05 

15.04.2005 अवग्रिो ंकी उच्चति की सीिा-ऋण की सीिा 

https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-regulatory-framework-categorization-of-urban-co-operative-banks-ucbs-for-regulatory-purposes-12416
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-regulatory-framework-categorization-of-urban-co-operative-banks-ucbs-for-regulatory-purposes-12416
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-regulatory-framework-categorization-of-urban-co-operative-banks-ucbs-for-regulatory-purposes-12416
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limits-on-exposure-to-single-and-group-borrowers-parties-and-large-exposures-and-revision-in-the-target-for-priority-sector-lending-ucbs-11819
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limits-on-exposure-to-single-and-group-borrowers-parties-and-large-exposures-and-revision-in-the-target-for-priority-sector-lending-ucbs-11819
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limits-on-exposure-to-single-and-group-borrowers-parties-and-large-exposures-and-revision-in-the-target-for-priority-sector-lending-ucbs-11819
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-directions-priority-sector-lending-psl-targets-and-classification-updated-as-on-october-20-2022-11959
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://website.rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789


11 
शबैवर्.सं.डीएस.परर.

31/13.05.00/1999

-2000 

01.04.2000 अवग्रिो ंकी अविकति सीिा-ऋण सीिा  

 

12 

शबैवर्.प्लान.पीसीबी.

7/09.09.01/1999-

2000 

22.12.1999 प्राथविकताप्राप्त के्षत्र को उिार-आर्ास वर्त्त 

13 
शबैवर्.सं.प्लान.पीसी

बी.24/09.09.01/ 

1997-98 

1.12.1997 प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंको ंद्वारा प्राथविकताप्राप्त 

के्षत्र को उिार  

14 
शबैवर्.सं.डीएस.पीसी

बी.परर.39/13.05.00

/ 1995-96 

16.01.1996 प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंको ंद्वारा वदएिानेर्ाले 

अवग्रिो ंकी अविकति सीिा  

15 
शबैवर्.सं.प्लान.(पीसी

बी)6/09.09.01/ 

1994-95 

22.07.1994 प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंको ंद्वारा प्राथविकताप्राप्त 

के्षत्र को उिार  

16 
शबैवर्.सं.प्लान.68/0

9.09.01/1993- 

!994  

09.05.1994 प्राथविक (शहरी) सहकारी बैंको ंद्वारा प्राथविकताप्राप्त 

के्षत्र को उिार  

17 शबैवर्.डीसी.536/आ

र.1.84-85 

16.10.1984 अवग्रिो ंकी अविकति सीिा  

 

 


