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मास्टर पिरपᮢ – अिनवासी भारतीयᲂ/ भारतीय मलू के ᳞िᲦयᲂ/ गरै- भारतीय मलू 
के िवदशेी नागिरकᲂ (राि᳦कᲂ) ᳇ारा भारत मᱶ अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण तथा अतंरण 

 
अिनवासी भारतीयᲂ/ भारतीय मूल के ᳞िᲦयᲂ/ गैर- भारतीय मूल के िवदशेी नागिरकᲂ (राि᳦कᲂ) ᳇ारा भारत मᱶ 
अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण 3 मई 2000 की अिधसूचना सं. फेमा 21/2000-आरबी के साथ पिठत 
िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 की धारा 6 की उप-धारा (3), (4) तथा (5) के अनुसार िविनयिमत िकया 
जाता ह।ै भारतीय िरज़वर् बᱹक ᳇ारा इस संबंध मᱶ जारी िविनयामक ढाँचा तथा अनुदशेᲂ को इस मास्टर पिरपᮢ मᱶ 
समेिकत िकया गया ह।ै इस मास्टर पिरपᮢ मᱶ िनिहत पिरपᮢᲂ /अिधसूचनाᲐ की सूची पिरिश᳥ मᱶ दी गई ह।ै  
 
2. यह मास्टर पिरपᮢ एक  वषर् की अविध के िलए (सनसेट खंड के साथ) जारी िकया जा रहा ह।ै  यह पिरपᮢ  01 
जुलाई, 2013 को वापस ले िलया जाएगा तथा उसके स्थान पर इस िवषय पर अ᳒तन मास्टर पिरपᮢ जारी 
िकया जाएगा। 
                   भवदीय, 
  
 
                             (रुᮤ नारायण कर) 

                                                                                                             मखु्य महाᮧबधंक 
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1.ᮧस्तावना 
 

िवदशेी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 (फेमा) िरज़वर् बᱹक को भारत के बाहर िनवासी कितपय ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा 
भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण अथवा अंतरण को रोकने, ᮧितबंिधत करने अथवा िनयंिᮢत करने के िलए 
िविनयमᲂ की रूपरेखा तैयार करने का अिधकार दतेा ह।ै भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण अथवा अंतरण को 
िनयंिᮢत करनेवाले िविनयम समय-समय पर यथा संशोिधत 3 मई 2000 की अिधसूचना फेमा सं. 21/2000-
आरबी के तहत अिधसूिचत िकये गये ह।ᱹ 
 

2. भारत मᱶ अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण और अतंरण 
 

ए. अिनवासी भारतीय (एनआरआइ) 1

 

(i)  अचल सपंिᱫ की खरीद  
 

अिनवासी भारतीय भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भिूम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) को खरीद के 
रूप मᱶ अिजत कर सकता ह।ै 
 

(ii) अचल सपंिᱫ का अतंरण 
 

अिनवासी भारतीय भारत मᱶ िकसी िनवासी ᳞िᲦ को अचल संपिᱫ अंतिरत कर सकता ह।ै वह भारत के बाहर 
िनवासी िकसी भारतीय नागिरक अथवा भारत के बाहर िनवासी भारतीय मूल के ᳞िᲦ को अचल संपिᱫ (कृिष 
भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) अंतिरत कर सकता ह।ै 
 
(iii) अचल सपंिᱫ के अिधᮕहण के िलए भगुतान 
 
अिनवासी भारतीय अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) के अिधᮕहण के िलए 
िन᳜िलिखत मᱶ से भगुतान कर सकता ह:ै 
 

ए. भारत से बाहर के िकसी स्थान स ेआवक िवᮧेषण के रूप मᱶ सामान्य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जिरय ेभारत मᱶ 
ᮧा᳙ िनिधयᲂ अथवा अपने अिनवासी िवदशेी/ िवदशेी मुᮤा अिनवासी (बᱹक) / अिनवासी सामान्य खाते मᱶ 
नामे डालते हुए। 

  
बी. ऐसे भुगतान याᮢी चेकᲂ ᳇ारा अथवा िवदशेी मुᮤ ा नोटᲂ ᳇ारा अथवा उपयुर्Ღ मᱶ िवशेष रूप से उिल्लिखत 

को छोड़कर िकसी अन्य तरीके से नहᱭ िकये जा सकते ह।ᱹ  
 
(iv)  अिनवासी भारतीय िजसने सामान्य अनुमित के तहत िरहायशी/ वािणिज्यक संपिᱫ की खरीद की ह,ै उसे 
िरज़वर् बᱹक के पास कोई दस्तावेज फाइल करने की आवश्यकता नहᱭ ह ै। 

                                            
1 अिनवासी भारतीय भारत के बाहर का िनवासी भारत का कोई नागǐरक है। 
 



 
बी. भारतीय मलू का ᳞िᲦ (पीआइओ)  2

 
(i)  अचल सपंिᱫ की खरीद  
 
भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) को 
खरीद के रूप मᱶ अिजत कर सकता ह ै। 
 
(ii)  अचल सपंिᱫ का उपहार/ िवरासत 
 
(ए) भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ िनवासी िकसी ᳞िᲦ अथवा िकसी अिनवासी भारतीय अथवा भारतीय मलू 
के ᳞िᲦ से उपहार के रूप मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) 
अिजत कर सकता ह।ै 
 
(बी) भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ िनवासी िकसी ᳞िᲦ अथवा भारत के बाहर के िनवासी िकसी ᳞िᲦ, 
िजसने उᲦ सपंिᱫ, संपिᱫ के अजर्न के समय ᮧचिलत िवदशेी मुᮤ ा कानून अथवा िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध अिधिनयम 
िविनयमावली के ᮧावधानᲂ के अनुसार खरीदी थी, स ेिवरासत के रूप मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत कर सकता 
ह।ै 
 
 (iii) अचल सपंिᱫ का अतंरण 
 
 

भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ कोई अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) 
भारत मᱶ िनवासी िकसी ᳞िᲦ को िबᮓी के रूप मᱶ अंतिरत कर सकता ह।ै वह  भारत मᱶ कृिष भिूम  / बागबानी 
संपिᱫ / फामर् हाउस भारत मᱶ िनवासी िकसी  ᳞िᲦ, जो भारत का नागिरक ह,ै को उपहार अथवा िबᮓी के रूप 
मᱶ अंतिरत कर सकता ह।ै वह भारत मᱶ िरहायशी अथवा वािणिज्यक संपिᱫ भी भारत मᱶ िनवासी िकसी ᳞िᲦ को 
अथवा भारत के बाहर के िनवासी िकसी ᳞िᲦ, जो भारत का नागिरक ह ैअथवा भारत के बाहर के िनवासी 
भारतीय मूल के ᳞िᲦ को उपहार के रूप मᱶ अंतिरत कर सकता ह।ै 
 
iv) भारत मᱶ अचल सपंिᱫ के अिधᮕहण के िलए भगुतान 
 
भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) के 
अिधᮕहण के िलए भुगतान कर सकता ह:ै 
 
 

                                            
2 भारतीय मूल के åयǒƠ (जो पाǑकःतान अथवा बांगलादेश अथवा ौीलंका अथवा अफगािनःतान अथवा चीन अथवा ईरान अथवा 
नेपाल अथवा भटूान का नागǐरक न हो) का अथ[ उस åयǒƠ से है- 
(i) ǔजसके पास Ǒकसी भी समय भारतीय पासपोट[ रहा हो  अथवा  
(ii) कोई åयǒƠ अथवा उसके ǒपता अथवा माता मɅ से कोई अथवा उसके ǒपतामह अथवा ǒपतामहȣ मɅ से कोई भारत के 

संǒवधान अथवा नागǐरकता अिधिनयम, 1955(1955 का 57) कȧ हैिसयत से भारत के नागǐरक थे । 



 
 
(ए) सामान्य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जिरये आवक िवᮧेषण ᳇ारा ᮧा᳙ िनिधयᲂ मᱶ से खरीद के रूप मᱶ अथवा उसके 
अिनवासी िवदशेी/ िवदशेी मुᮤा अिनवासी (बᱹक)/ अिनवासी सामान्य खाते मᱶ नामे डालते हुए। 
 
(बी) ऐसे भुगतान याᮢी चकेᲂ ᳇ारा अथवा िवदशेी मुᮤा नोटᲂ ᳇ारा अथवा उपयुर्Ღ मᱶ िवशेष रूप से उिल्लिखत को 
छोड़कर िकसी अन्य तरीके से नहᱭ िकया जा सकते ह।ᱹ 
 
(v) भारतीय मूल का ᳞िᲦ, िजसन ेसामान्य अनमुित के तहत िरहायशी/ वािणिज्यक संपिᱫ की खरीद की ह,ै उसे 
िरज़वर् बᱹक के पास कोई दस्तावेज फाइल करने की आवश्यकता नहᱭ ह।ै 
 
3. िवदशेी दतूावासᲂ/ राजनियकᲂ/ महा वािणज्यदतूावासᲂ ᳇ारा अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण 
 
िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण) िविनयमावली, 2000 के िविनयम 5ए के 
अनुसार िवदशेी दतूावास/ राजनियक/ महा वािणज्यदतूावास भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी 
संपिᱫ / फामर् हाउस को छोड़कर) की खरीद/ िबᮓी कर सकते ह ᱹबशतᱷ- 
 

(i)  इस ᮧकार की खरीद/ िबᮓी के िलए भारत सरकार, िवदशे मंᮢ ालय से मजंूरी (िक्लयरंस), तथा 
(ii) भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए भुगतान सामान्य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जिरये िवदशे से िवᮧेिषत 
िनिधयᲂ मᱶ से िकया जाता ह।ै 
 
4. भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦ ᳇ारा अनमुत कायर्कलाप करन ेके िलए अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण 
 

भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦ, िजसन ेिवदशेी मुᮤा ᮧबंध (शाखा अथवा कायार्लय अथवा कारोबार के अन्य 
स्थान की भारत मᱶ स्थापना) िविनयमावली, 2000 के अनुसार भारत मᱶ िकसी कायर्कलाप करने के िलए संपकर्  
कायार्लय को छोड़कर िकसी शाखा अथवा कायार्लय अथवा कारोबार के अन्य स्थान की स्थापना की ह,ै वह – 
 

(ए) भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत कर सकता ह,ै जो इस ᮧकार के कायर्कलाप करने के िलए आवश्यक तथा 
ᮧासंिगक ह,ै बशतᱷ उस समय मᱶ ᮧचिलत सभी लाग ूकानूनᲂ, िनयमᲂ, िविनयमᲂ अथवा िनदᱷशᲂ का िविधवत् पालन 
िकया जाता ह;ै और वह ᳞िᲦ अिधᮕहण की तारीख से नब्ब े िदनᲂ के भीतर फॉमर् आइपीआइ (संलᲨक–2) मᱶ 
िरज़वर् बᱹक को एक घोषणा पᮢ ᮧस्तुत करता ह।ै 
 

(बी) उपयुर्Ღ खंड (ए) के अनुसार अिजत अचल संपिᱫ का िकसी उधार के िलए ᮧितभूित के रूप मᱶ ᮧािधकृत 
᳞ापारी को बंधक के रूप मᱶ अंतिरत कर सकता ह।ै 
 



 

5. अचल सपंिᱫ की िबᮓी आगम रािश का ᮧत्यावतर्न 
 

(ए) खरीद के रूप मᱶ अिजत अचल सपंिᱫ 
(ए) िवदशेी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम की धारा 6 की उप-धारा (5) 3 मᱶ उिल्लिखत ᳞िᲦ, अथवा उसका 
उᱫरािधकारी िरज़वर् बᱹक के पूवार्नुमोदन के िबना उᲦ उप-धारा मᱶ उिल्लिखत अचल संपिᱫ की िबᮓी आगम 
रािश भारत के बाहर ᮧत्यावितत नहᱭ करेगा। 
 

(बी) भारत के बाहर का िनवासी ᳞िᲦ, जो भारत का नागिरक ह ैअथवा भारतीय मूल का ᳞िᲦ ह,ै ᳇ारा भारत 
मᱶ कृिष भूिम/फामर् हाउस/ बागबानी संपिᱫ को छोड़कर अचल संपिᱫ की िबᮓी के मामल ेमᱶ, ᮧािधकृत ᳞ापारी 
िबᮓी आगम रािश भारत स ेᮧत्यावितत करने के िलए अनुमित द ेसकता ह,ै बशतᱷ िन᳜िलिखत शतᲄ को पणूर् िकया 
जाता हो, अथार्त्: 
 

(i) िबᮓेता ᳇ारा अचल संपिᱫ, अिधᮕहण के समय लाग ूिवदशेी मुᮤ ा कानून के ᮧावधानᲂ अथवा इन िविनयमᲂ के 
ᮧावधानᲂ के अनुसार अिजत की गयी थी; 
 

(ii) ᮧत्यावितत की जानेवाली रािश िन᳜िलिखत से अिधक नहᱭ होनी चािहए: 
 

• सामान्य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जिरए ᮧा᳙ िवदशेी मुᮤ ा मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए अदा की गयी 
रािश, अथवा 

• िवदशेी मुᮤ ा अिनवासी खाते मᱶ धािरत िनिधयᲂ मᱶ से अदा की गयी रािश, अथवा 
• जहां संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए इस ᮧकार का भुगतान अिनवासी बा᳭ खाते मᱶ धािरत िनिधयᲂ से 

िकया गया था, अदा की गयी रािश के समतुल्य िवदशेी मुᮤा (भगुतान की तारीख को); और 
(iii) िरहायशी संपिᱫ के मामले मᱶ, िबᮓी आगम रािश का ᮧत्यावतर्न इस ᮧकार की दो संपिᱫयᲂ से अनिधक तक 
ᮧितबंिधत ह।ै 
 
(बी) िवरासत/ वसीयत के रूप मᱶ/ रूपया िनिधयᲂ मᱶ स ेअिजत अचल सपंिᱫ 
 

अिनवासी भारतीय (एनआरआइ)/ भारतीय मूल का ᳞िᲦ (पीआईओ) अिनवासी सामान्य खाते मᱶ धािरत/ खरीद 
के रूप मᱶ आिस्तयᲂ की िबᮓी आगम रािश/ िवरासत/ वसीयत के रूप मᱶ/ रूपया िनिधयᲂ मᱶ से उसके ᳇ारा अिजत 
भारत मᱶ आिस्तयᲂ के शेष मᱶ से ᮧित िवᱫीय वषर् 1,000,000 (केवल एक िमिलयन अमरीकी डॉलर) अमरीकी 
डॉलर तक की रािश िवᮧेिषत कर सकता ह।ै यह िवᮧेषण इस शतर् पर ह ैिक अिधᮕहण, िवरासत अथवा आिस्तयᲂ 
के वसीयत के समथर्न मᱶ दस्तावेजी सा᭯य और िवᮧेषण के िलए आय कर ᮧािधकारी से बेबाकी/ अनापिᱫ 
ᮧमाणपᮢ ᮧस्तुित िकया जाए। िकसी िवᱫीय वषर् मᱶ 1,000,000 (केवल एक िमिलयन अमरीकी डॉलर)  अमरीकी 
डॉलर  से अिधक के िवᮧेषणᲂ के िलए िरज़वर्  बᱹक  का  पूवार्नुमोदन आवश्यक ह।ै 
 

उसके माता-िपता अथवा िकसी नजदीकी िरश्तेदार(कंपनी अिधिनयम, 1956 की धारा 6 मᱶ यथा पिरभािषत) 
᳇ारा िकये गये भुगतान िवलेख और अिधवासी की मृत्यु होने पर िकये जा रह ेभगुतान के मामलᲂ मᱶ, िवᮧेषण के 
िलए मूल भुगतान िवलेख और आय कर ᮧािधकारी से बेबाकी/अनापिᱫ ᮧमाणपᮢ ᮧस्तुत िकया जाएगा। 
 
जब उपयुर्Ღ के अनुसार िवᮧेषण एक से अिधक िकस्त मᱶ िकया जाता ह ैतब ऐसे सभी िकस्तᲂ का िवᮧेषण एक ही 
ᮧािधकृत ᳞ापारी के जिरय ेिकया जाएगा। 
                                            
 3 भारत के बाहर का िनवासी åयǒƠ भारतीय मुिा, ूितभूित अथवा भारत मɅ ǔःथत अचल संपǒƣ धाǐरत कर सकता है, ःवािम×व 
मɅ रख सकता है, अतंǐरत कर सकता है अथवा िनवेश कर सकता है, यǑद इस ूकार कȧ मिुा, ूितभूित अथवा संपǒƣ जब वह 
भारत का िनवासी था तब उसने ूाƯ कȧ थी, धाǐरत कȧ थी, अथवा उसके ःवािम×व मɅ थी अथवा भारत के िनवासी åयǒƠ से 
ǒवरासत मɅ ूाƯ हुई थी । 



 

6. खरीद ᮧितफल वापस लौटाना 
 

ᮧािधकृत ᳞ापारी, िरहायशी/ वािणिज्यक संपिᱫ की खरीद के िलए फ्लैट/ प्लॉट के अनाबंटन/ बु᳴कग/ सौद ेर᳎ 
करने के कारण गृह िनमार्ण एजᱶिसयᲂ / िवᮓेताᲐ ᳇ारा आवेदन/ बयाना धन/ खरीद ᮧितफल की वापसी की रािश  
ब्याज सिहत, यिद कोई हो, (उस पर िदय ेजाने वाला आय कर का िनवल) अिनवासी िवदशेी खाते/ िवदशेी मुᮤ ा 
अिनवासी(बᱹक) खाते मᱶ जमा करने की अनुमित द ेसकते ह,ᱹ बशतᱷ मलू भुगतान, खाता धारक के अिनवासी िवदशेी 
खाते/ िवदशेी मुᮤा अिनवासी(बᱹक) खाते मᱶ से िकया गया हो अथवा भारत के बाहर से सामान्य बᱹ᳴कग चैनलᲂ से 
िवᮧेषण िकया गया हो तथा िजसके बारे मᱶ ᮧािधकृत ᳞ापारी उसकी सत्यता से संतु᳥ हो। 
 
 

7. कितपय दशेᲂ के नागिरकᲂ को भारत मᱶ अचल सपंिᱫ के अिधᮕहण अथवा अतंरण के िलए पवूर् अनमुित 
 
पािकस्तान, बांगलादशे, ᮰ीलंका, अफगािनस्तान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भूटान का कोई नागिरक, यिद वह 
भारत मᱶ अथवा भारत के बाहर िनवास करता ह,ै िरज़वर् बᱹक के पूवार्नुमोदन के िबना भारत मᱶ अचल संपिᱫ 
अिजत अथवा अंतिरत नहᱭ कर सकता ह।ै यिद अचल संपिᱫ पाँच वषᲄ से कम अविध के िलए पᲵे पर ली गयी ह ै
तो यह ᮧितबंध लाग ूनहᱭ ह।ै 
 
8. भारत के बाहर के गरै-भारतीय मलू के िवदशेी नागिरक (राि᳦क) ᳇ारा भारत मᱶ अचल सपंिᱫ की खरीद 
 
(i) भारत के बाहर के गैर-भारतीय मूल के िवदशेी नागिरकᲂ (राि᳦कᲂ) को भारत मᱶ कोई अचल संपिᱫ अिजत 
करने के िलए अनुमित नहᱭ ह,ै जब तक िक ऐसी संपिᱫ िकसी ᳞िᲦ, जो भारत का िनवासी था, से िवरासत के 
रूप मᱶ अिजत की गयी हो। तथािप वे भारत मᱶ अचल संपिᱫ, पᲵे पर, िरज़वर् बᱹक के पूवर् अनुमोदन के िबना पाँच 
वषᲄ से कम अविध के िलए अिजत अथवा अंतिरत कर सकते ह।ᱹ 
 
(ii) पािकस्तान, बांगलादशे, ᮰ीलंका, अफगािनस्तान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भूटान के नागिरकᲂ को छोड़कर 
गैर-भारतीय मूल के िवदशेी नागिरक (राि᳦क) िवदशेी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 की धारा 2(v) के अनुसार 
भारत के िनवासी होने पर भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत कर सकते ह।ᱹ इस संबंध मᱶ उसे रहने की अविध संबंधी 
शतर् पूरी करनी चािहए। ᮧदान िकये गये िवज़ा के ᮧकार मᱶ िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 की धारा 2(v) 
के अनुसार उसकी िनवास संबंधी िस्थित िनधार्िरत करने हतेु अिनि᳟त अविध के िलए भारत मᱶ रहने का उ᳎ेश्य 
स्प᳥ रूप से दशार्या जाना चािहए।(भारत सरकार ᳇ारा जारी 1 फरवरी 2009 की ᮧेस ᮧकाशनी संलᲨ-1 के रूप 
मᱶ संलᲨ की गयी ह)ै। 
 
(iii) गैर-भारतीय मूल के िवदशेी नागिरक (राि᳦क), िजन्हᲂने िरज़वर् बᱹक के िविश᳥ अनमुोदन से िवरासत के रूप 
मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत की ह ैअथवा िरज़वर् बᱹक के िविश᳥ अनुमोदन से अचल संपिᱫ की खरीद की ह,ै वे 
ऐसी संपिᱫ िरज़वर् बᱹक के पूवार्नुमोदन के िबना अंतिरत नहᱭ कर सकते ह।ᱹ 
 
 
 
 



सलंᲨक – 1 
 

भारत सरकार की ᮧसे ᮧकाशनी 
िवᱫ मंᮢ ालय                                                    1 फरवरी 2009 
 
भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भूिम अजर्न करने के संबंध मᱶ सरकार का परामशर्  
                                                                                                              15:8 आईएसटी 
 
भारत सरकार ने राज्य सरकार को भारत के बाहर िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भारत मᱶ अचल सपंिᱫ के अिधᮕहण 
तथा अंतरण के मामलᲂ मᱶ अिधक सतकर्  रहने के िलए तथा भारत मᱶ अचल संपिᱫ की िबᮓी अथवा खरीद के 
पंजीकरण के पहले फेमा के तहत पाᮢता के संबंध मᱶ उनके संतु᳥ होने के िलए सूिचत िकया ह।ै इरादा रखने वाले 
खरीददार तथा िवᮓेता, दोनᲂ पूछताछ मᱶ शािमल ह।ᱹ इस ᮧकार की िबᮓी/खरीद के पजंीकरण के पहल ेसंबंिधत 
याᮢा दस्तावजे तथा वीज़ा के ᮧकार का भी सत्यापन िकया जाए। इसके अितिरᲦ, सरकार ने राज्य सरकारᲂ के 
सभी संबंिधत ᮧािधकािरयᲂ को सूिचत िकया ह ै िक जहाँ यथोिचत समझᱶ, ᮧािधकारी िविधक अपेक्षाᲐ के साथ 
उनके अनुपालन िनधार्िरत करने के िलए पहले ही िकये गय े िबᮓी/खरीद के पंजीकरण की पनुरीक्षा करने पर 
िवचार कर सकते ह।ᱹ इसके अितिरᲦ, अचल संपिᱫ अिजत करनेवाले ᳞िᲦयᲂ को राज्य ᮧािधकरणᲂ ᳇ारा 
िनधार्िरत की गयी अपेक्षाᲐ, यिद कोई हो, को पूणर् करना होगा। 
 
िकसी िवदशेी कंपनी, िजसने िवदशेी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ शाखा अथवा कायार्लय अथवा कारोबार के अन्य स्थान 
की स्थापना) िविनयमावली, 2000 (3 मई 2000 की अिधसूचना फेमा 22/ 2000-आरबी) के ᮧावधानᲂ के तहत 
भारत मᱶ शाखा कायार्लय अथवा कारोबार के अन्य स्थान की स्थापना की ह,ै वे भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत कर 
सकती ह ैजो इस ᮧकार के कायर्कलाप करने के िलए िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा 
अंतरण) िविनयमावली, 2000 के िविनयम 5 मᱶ िनधार्िरत शतर् के अधीन आवश्यक अथवा ᮧासंिगक ह।ै 
 
उपयुर्Ღ के अितिरᲦ, कोई िवदशेी नागिरक (राि᳦क) जो नौकरी करने अथवा कारोबार/ ᳞वसाय करने  अथवा 
अिनि᳟त अविध के िलए रहने के उसके उ᳎ेश्य को दशार्ते हुए िकसी अन्य ᮧयोजन के िलए पूवर्वतᱮ िवᱫीय वषर् की 
अविध के दौरान 182 िदनᲂ से अिधक अविध के िलए भारत मᱶ रहता ह,ै भारत मᱶ अचल संपिᱫ अिजत कर सकता 
ह ैक्यᲂिक वह फेमा, 1999 की धारा 2(v) के अनुसार 'भारत मᱶ िनवासी ᳞िᲦ' होगा। फेमा के तहत भारत मᱶ 
िनवासी ᳞िᲦ के रूप मᱶ समझे जान ेके िलए उस ᳞िᲦ को न केवल रहने की अविध की शतर् (पूवर्वतᱮ िवᱫीय वषर् 
के दौरान 182 िदनᲂ से अिधक होने के कारण) पूणर् करनी ह ैबिल्क उसके रहने का ᮧयोजन साथ ही उसे ᮧदान 
िकया गया भारतीय वीज़ा का ᮧकार तथा अिनि᳟त अविध के िलए भारत मᱶ रहन ेका उसका उ᳎ेश्य स्प᳥ रूप से 
दशार्ना चािहए। इस संबंध मᱶ रहने के उ᳎ेश्य से पाᮢ बनने के िलए वीज़ा सिहत समथर्नकारी दस्तावेज स्प᳥ रूप से 
ᮧस्तुत िकया जाने चािहए। 
 
 
िवदशेी मुᮤ ा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण)  िविनयम  21/2000 (3 मई 2000 की 
अिधसूचना स.ं 21/2000-आरबी) मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ के अनुसार भारत के बाहर िनवासी कोई भारतीय 
नागिरक और भारत के बाहर िनवासी भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ कृिष भूिम, बागबानी अथवा फामर् हाउस 
को छोड़कर अन्य  अचल  संपिᱫ अिजत कर सकता ह।ै 
 
कᱶ ᮤ सरकार के ध्यान मᱶ यह बात आयी ह ैिक िवदशेी नागिरक (राि᳦क) दशे के कुछ भागᲂ मᱶ, िवशेषत: गोवा मᱶ 
अनिधकृत रूप से अचल संपिᱫ की खरीद कर रह े ह,ᱹ िजससे गभंीर िचता उत्प᳖ हुई ह।ै कई संगठनᲂ तथा 
सामािजक समूहᲂ ने इस संबंध मᱶ उनकी गंभीर िचता ᳞Ღ करते हुए कᱶ ᮤ सरकार को अभ्यावेदन भी िकये ह।ᱹ यह 



भी दखेा गया ह ैिक भारत मᱶ आनेवाले िवदशेी नागिरक (राि᳦क) तथा िकसी िनि᳟त अविध के िलए जारी पयर्टक 
अथवा अन्य िवज़ा पर 182 िदनᲂ स े अिधक अविध के िलए रहनेवाले फेमा के तहत ᮧचिलत िनयमᲂ और 
िविनयमᲂ का उल्लंघन करते हुए भारत मᱶ अनिधकृत रूप से अचल संपिᱫ अिजत कर रह ेह।ᱹ 
 

*************** 
 
 
बीएससी/बीवाई/जीएन-1/09  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

सलंᲨक-2 
फॉमर् आइपीआई 

 

(िविनयम 5 दखेᱶ) 
 

भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦ ᳇ारा भारत मᱶ अिजत अचल सपंिᱫ का घोषणापᮢ 
 

अनदुशे : 
 

घोषणापᮢ दो ᮧितयᲂ मᱶ पणूर् िकया जाना चािहए तथा अचल संपिᱫ अिजत करने की तारीख से 90 िदनᲂ के 
भीतर मुख्य महाᮧबंधक, िवदशेी मुᮤ ा िवभाग, (िवदशेी िनवेश ᮧभाग), भारतीय िरज़वर् बᱹक, कᱶ ᮤीय कायार्लय, 
मुंबई – 400001 को सीधे ᮧस्तुत िकया जाना चािहए । 
 

ᮧलेखन: 
 

फेमा, 1999 (1999 का 42) की धारा 6(6) के तहत ᮧा᳙ िकये गये िरज़वर् बᱹक के अनुमोदन पᮢ की ᮧमािणत 
ᮧितयाँ । 
 

1  अचल संपिᱫ अिजत करनेवाले का पणूर् नाम 
तथा पता 

  

2 (ए) अचल संपिᱫ का वणर्न (ए)  

 (बी) राज्य, शहर का नाम तथा म्युिनिसपल/सवᱷ 
संख्या, आिद दशार्ते हुए उसके सही स्थान के 
ब्योरे 

(बी)  

3 (ए) अचल संपिᱫ अिजत करने का ᮧयोजन (ए)  

 (बी) िरज़वर् बᱹक की अनुमित की संख्या तथा 
तारीख, यिद कोई हो,  

(बी)  

4  अचल संपिᱫ अिजत करने की तारीख   

5 (ए) अचल संपिᱫ कैसे अिजत की गयी अथार्त् 
खरीद के रूप मᱶ अथवा पᲵे पर  

(ए)  

 (बी) िवᮓेता / पᲵाकतार् का नाम, नागिरकता तथा 
पता  

(बी)  

 (सी) खरीद मूल्य की रािश तथा िनिधयᲂ के ᳫोत  (सी)  

मᱹ/ हम एत᳏ारा घोिषत करता हू/ँ करते ह ᱹिक  
(ए) उपयुर्Ღ मᱶ िदये गये ब्योरे मरेी/ हमारी सवᲃᱫम जानकारी और िव᳡ास के अनुसार सत्य और सही ह;ᱹ 
(बी) उपयुर्Ღ संपिᱫ का कोई भाग पᲵे पर/ भाड़ ेपर नहᱭ िदया गया ह ैअथवा अन्यथा िकसी अन्य पाटᱮ ᳇ारा 
उपयोग िकये जाने के िलए अनुमित नहᱭ दी जा रही ह।ै 

 
 
अनुलᲨक:                                            ------------------------ 
                                                (ᮧािधकृत अिधकारी के हस्ताक्षर) 
मुहर 
 
स्थान:----                                             नाम:------------------- 
िदनांक------                                           पदनाम:---------------- 
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