
 
भािरब/2012-13/16 
गैबपिव(नीित भा.एमजीसी)कंपिर.सं.11 /23.11.001/2012-13                                 2 जुलाई 2012 
 
अध्यक्ष/मुख्य कायर्पालक अिधकारी 
सभी बंधक गारंटी कंपिनयाँ  
  
महोदय, 
 
30 जून 2012 तक संशोिधत अिधसूचना -बंधक गारंटी कंपनी 
(मागज गारंटी कंपनी) (िरज़वर् बक) मागर्दश  िस ांत, 2008  
 
आपको ज्ञात  ह ैिक  उिल्लिखत िवषय पर सभी मौजूदा अनुदशे एक स्थान पर उपलब्ध कराने के िलए भारतीय 

िरज़वर् बक पिरप /अिधसूचनाएं जारी करता ह।ै 15 फरवरी 2008 की अिधसूचना 

सं.गैबपिव.(एमजीसी).3/मुम (पीके)-2008 म अंतिव  अनुदशे, जो 30 जून 2012 तक अ तन ह, पुन: नीच े

िदए जा रह ेह। अ तन की गई अिधसूचना बक की वेब साइट (http://www.rbi.org.in). पर भी उपलब्ध ह।ै   

 
भवदीया,  

 
 

(उमा सु मिणयम) 
भारी मुख्य महा बंधक 
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भारतीय िरज़वर् बक 
गरै-ब कग पयर्वेक्षण िवभाग 

क ीय कायार्लय 
सटर-1, िव  ापार क  

कफ परेड, कोलाबा 
मुबंई-400 005 

 

अिधसचूना गबैपिव.(नीित भा.) एमजीसी. स.ं 3 /ममु  (पीके)-2008,                          15 फरवरी 2008 

 

भारतीय िरज़वर् बक अिधिनयम, 1934 की धारा  45-ठ(1)(ख) के अतंगर्त 
बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के पजंीकरण एव ंपिरचालन  के संबधं म मागर्दश  िस ातं 

भारतीय िरज़वर् बक अिधिनयम, 1934(1934 का 2) की धारा 45-झ(च)(iii) के अनुसार जारी 15 जनवरी 

2008 की अिधसूचना सं. गबैपिव.(एमजीसी.) स.ं 1/ममु  (पीके)-2008 के अनसुार एव ंइस बात से संतु  होने 

पर िक ऐसा करना आवश्यक ह ैउ  अिधिनयम (1934 का 2) की धारा 45-ठ (1) (ख) ारा द  शि य  

एवं इस संबंध म उसे समथर् बनाने वाली समस्त शि य  का योग करते हुए भारतीय िरज़वर् बक एतद ारा ये 

मागर्दश  िस ांत, इसम यथा पिरभािषत, बंधक (मागज) गारंटी कारोबार करने वाली त्येक गैर ब कग 

िव ीय कंपनी के अनुपालन के िलए जारी करता ह:ै 

1. सिंक्ष  नाम, िनदशे  का ारंभ और उनकी योज्यता 

(i) इन मागर्दश  िस ांत  को "बंधक(मागज) गारंटी कंपनी (िरज़वर् बक) मागर्दश  िस ांत, 2008" के नाम 
से जाना जाएगा। 

(ii) ये िनदशे तत्काल भाव से लाग ूहगे। 

िवस्तार/ ाि  

(iii) ये मागर्दश  िस ांत बंधक(मागज) गारंटी कंपिनय  के भारत म पंजीयन एवं पिरचालन  के िलए संरचना  
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( े मवकर् ) उपलब्ध कराते ह। 

पिरभाषाए ं

2. (1) इन मागर्दश  िस ांत  म जब तक िवषय के संबंध म अन्यथा अपेिक्षत न हो, 

(क) "बक" का अथर् ह-ै 

(i) कोई ब कग कंपनी; या 

(ii) ितिनिध (corresponding) नया बक; या 

(iii) भारतीय स्टेट बक; या 

(iv) सहायक बक; या  

(v) ऐसा कोई बक िजसे भारतीय िरज़वर् बक अिधसूचना ारा इन मागर्दश  िस ांत  के िलए िविन द  

करे; और 

(vi) बककारी िविनयमन अिधिनयम, 1949(1949 का 10) म यथा पिरभािषत कोई सहकारी बक; 

(ख)  "ब कग कंपनी" का अथर् बककारी िविनयमन अिधिनयम, 1949(1949 का 10) की धारा 5(ग) 
म यथा पिरभािषत िकसी ब कग कंपनी से ह;ै 
(ग)  "उधारकतार्" का अथर् िकसी ि  या िकसी अन्य संस्था से ह ै िजसे िकसी ऋणदाता संस्था या 

िकसी अन्य संस्था िजसे भारतीय िरज़वर् बक, समय-समय पर, िविन द  करे, ने आवास/गृह ऋण 
िदया ह;ै 

(घ)  "ऋणदाता संस्था" का अथर् ह ैकोई बक या आवास िव  कंपनी; 
(ङ)  "कंपनी" का अथर् ह ैकंपनी अिधिनयम, 1956 की धारा 3 के अंतगर्त पंजीकृत कंपनी से; 
(च)   " ितिनिध (corresponding) नये बक" का अथर् ह ैबककारी िविनयमन अिधिनयम, 1949 की 
धारा 5 के खंड (घक) म यथा पिरभािषत " ितिनिध (corresponding) नये बक से"; 
(छ)  "चूक" का अथर् िकसी उधारकतार् ारा िकसी ऋणदाता संस्था को मूल ऋण एवं उस पर दये ब्याज 
को अदा करने की तारीख पर अदा न करना ह;ै 
(ज)  "गारंटी" का अथर् गारंटी संिवदा से ह ैजैसािक भारतीय संिवदा अिधिनयम, 1872(1872 का 9) 
म पिरभािषत ह;ै 

3 
 



(झ) "आवास िव  कंपनी" का अथर् ऐसी कंपनी से ह ै िजसका ाथिमक सं वहार या धान ल य 
आवास के िलए िव  उपलब्ध कराने का करोबार ह ैजैसािक रा ीय आवास बक अिधिनयम, 1987 म 
पिरभािषत ह;ै 
 

(ञ)  "आवास ऋण" का अथर् िकसी ि  या िकसी अन्य संस्था को िदया गया वह ऋण या अि म ह ै 
िजसे भारतीय िरज़वर् बक ारा, समय-समय पर, गृह या आवासीय संपि  के 
िनमार्ण/मरम्मत/उ ीकरण या गृह (आवास) /आवास संपि  के अजर्न या दोनो अथार्त 
गृह(आवास) /आवास संपि  के अजर्न के िलए  िविन द  िकया जाता ह;ै 

 
स्प ीकरण: "आवास ऋण" की उिल्लिखत पिरभाषा म "अन्य संस्था" अिभ ि  म शािमल ह आवास 

सिमितयाँ तथा आवास सहकािरताएं( ापरेिटव्स) । 
 
(ट) "बंधक (मागज) गारंटी" का अथर् िकसी बंधक (मागज) गारंटी कंपनी ारा दी गई वह गारंटी ह ै
िजसम बकाया आवास ऋण तथा उस पर उपिचत ब्याज की अदायगी ऋणदाता संस्था को गारंटीकृत 
सीमा के अधीन, ि गर घटना होने पर, अदा की जानी ह;ै 
(ठ)  "बंधक (मागज) गारंटी कंपनी" का अथर् उस कंपनी से ह ै िजसका ाथिमक सं वहार बंधक 

(मागज) गारंटी दनेा ह;ै 
(ड) "बंधक (मागज) गारंटी संिवदा" का अथर् उस ि पक्षीय संिवदा से ह ै जो उधारकतार्, ऋणदाता 
संस्था तथा   बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के बीच होता ह ैजो बंधक (मागज) गारंटी उपलब्ध कराती 
ह;ै 
(ढ)  "रा ीय आवास बक" का अथर् रा ीय आवास बक अिधिनयम, 1987(1987 का 53) के अंतगर्त 
स्थािपत   रा ीय आवास बक से ह;ै  
(ण) "िनवल स्वािधकृत िनिध" वह ह ैिजसे बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के िलए िववेकपूणर् मानदण्ड  
म अिधसूिचत िकया गया ह;ै 
 (त) "अनजर्क पिरसंपि य " का अथर् उधारकतार् के उस खाते से ह ैिजसे भारतीय िरज़वर् बक या रा ीय 
आवास बक, जैसा भी मामला हो, ारा पिरसंपि य  के वग करण के संबध म जारी िनदशे  या 
मागर्दश    िस ांत  के अनुसार ऋणदाता संस्था ने अवमानक, संिदग्ध या हािनवाली पिरसंपि  के रूप 
म वग कृत िकया ह;ै   
(थ) "िरज़वर् बक" का अथर् भारतीय िरज़वर् बक अिधिनयम, 1934(1934 का 2) के अंतगर्त गिठत 

भारतीय  िरज़वर् बक से ह;ै 
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(द) "पयार्  िहत" का अथर् ह ैिकसी ि  अथवा उसके पित-प ी अथवा अवयस्क ब े ारा एकल या       

सामूिहक रूप से िकसी कंपनी के शेयर  म लाभभोगी िहत धािरता, िजस पर अदा की गई रकम 

कंपनी की चकुता ( द ) पूंजी अथवा भागीदारी फमर् के सभी भागीदार  ारा अिभद  पूंजी के 

दस ितशत से अिधक ह;ै 

(ध) "ि गर इवट" का अथर् ह ैऋणदाता संस्था की बिहय  म उधारकतार् के खाते का अनजर्क पिरसंपि  

के रूप म ेवग कृत होना; 

(न) "पण्यावतर् या वसायगत पण्यावतर्" का अथर् ह ैएक वषर् म की गई कुल बंधक (मागज) गारंटी 
संिवदा  के साथ-साथ उस वषर् म अन्य काय /गितिविधय  (िवशेषकर भारतीय िरज़वर् बक ारा 
अनुमत) से ुत्प    कारोबार का योग; 

2. (2)  इसम यु  अन्य शब्द अथवा अिभ ि याँ, िकन्तु जो यहां पिरभािषत नह  ह और कंपनी 

अिधिनयम, 1956 (1956 का 1) अथवा भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी लेखा 

मानक  म पिरभािषत की गई ह,ै का वही अथर् होगा जो उ  अिधिनयम अथवा उ  लेखा मानक  

म ह।ै    

भारतीय िरज़वर् बक के पास पंजीकरण 

3. बंधक (मागज) गारंटी कंपनी िन िलिखत अपेक्षाएं पूरी करने के बाद बंधक (मागज) गारंटी दनेे का 

कारोबार ारंभ करेगी :- 

(क)    भारतीय िरज़वर् बक से पंजीकरण माणप  लेने पर; और 

(ख)  100 करोड़ रुपए या भारतीय िरज़वर् बक ारा एतदथर् अिधसूचना ारा िविनिद  अन्य उ  
रािश की िनवल स्वािधकृत िनिधयाँ होने पर। 

4. भारतीय िरज़वर् बक ारा इस योजन के िलए िविन द  फामर् म त्येक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी 

पंजीकरण माणप  के िलए आवेदन करेगी। 

5. पंजीकरण माणप  के िलए स्तुत आवेदन प  पर िवचार करने के िलए भारतीय िरज़वर् बक 

िन िलिखत शत  की पूित के संबंध म संतु  होना चाहगेा: 

5 
 



(क)  िक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी ाथिमक तौर पर / मूलत: बंधक (मागज) गारंटी दनेे का 

कारोबार करेगी।  बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के संबंध म समझा जाएगा िक वह उिल्लिखत अपेक्षा 

को पूरी कर रही ह ैयिद उसके कारोबार के पण्यावतर् (टनर्ओवर) का न्यूनतम 90% बंधक (मागज) 

गारंटी से हुआ पण्यावतर् हो या उसकी संपूणर् आय म से न्यूनतम 90% आय बंधक (मागज) गारंटी 

कारोबार से हुई हो [इसम बंधक (मागज) गारंटी कारोबार से हुई आय के पुनिनवेश से हुई आय शािमल 

ह]ै ; 

(ख) िक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी अपने ारा की गई गारंटी संिवदा  से उत्प /उत्प  होने वाली 

दयेता  का भुगतान करने म सक्षम ह/ै हो सकेगी; 

(ग) िक िन िलिखत पैरा ाफ 11 से 13 म िविन द  पयार्  पूंजीगत ढांचा बंधक (मागज) गारंटी 

कंपनी के पास ह ैऔर बंधक (मागज) गारंटी कारोबार से पयार्  आय के आसार( त्याशा) ह;  

(घ) िक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के मौजूदा बंधन या स्तािवत बंधन का समान्य चिर /स्वरूप 

जनिहत के ितकूल नह  ह;ै 

(ङ) िक ऐसी बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के िनदशेक बोडर् के कुल िनदशेक  म से आधे से ज्यादा 

िनदशेक ऐसे नह  ह जो पयार्  िहतधारक िकसी शेयर धारक के नािमनी ह  या पयार्  िहतधारक 

शेयरधारक से िकसी कार संब  ह  या पयार्  िहतधारक िकसी शेयर धारक, यिद वह कोई कंपनी हो, 

की/के सहायक हो;   

(च) (i) बंधक (मागज) गारंटी कंपनी की शेयर धािरता अच्छी तरह िविवधीकृत होगी; 

 

(ii) बंधक (मागज) गारंटी कंपनी िकसी अन्य कंपनी की सहायक कंपनी नह  होगी िजसम वह 

कंपनी शािमल ह ैिजसका पंजीकरण या गठन भारत से बाहर लाग ूिविध के अंतगर्त हुआ हो; 
 

(iii) िकसी ि , ि य  के असोिसएशन या िनकाय चाह ेवह गिठत (इन्काप रेटेड) हो या न 

हो, फमर्, कंपनी या वह कंपनी िजसका पंजीकरण या गठन भारत से बाहर लाग ूिकसी िविध के 

अंतगर्त हुआ हो, के बंधक (मागज) गारंटी कंपनी म त्यक्ष या अ त्यक्ष तौर पर िनयं क िहत 

नह  ह ग;े 
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(छ) िकसी बंधक (मागज) गारंटी कंपनी की ईि टी म िनवेश की अहर्ता के िलए िवदशेी त्यक्ष िनवेश 

को िवदशेी िनवेश संवंधर्न बोडर् का पूवार्नुमोदन होना चािहए। बंधक (मागज) गारंटी कंपनी म पयार्  

िहत रखने वाली िवदशेी संस्था, िजसे िवदशेी िनवेश संवधर्न बोडर्/िवदशेी मु ा िवभाग का अनमुोदन 

िमला ह,ै को गृह दशे के िव ीय िविनयामक ारा िविनयिमत होना चािहए और उसे स्वयं वरीयत: 

बंधक (मागज) गारंटी कंपनी होना चािहए और उसका बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के रूप म 

पिरचालन/कायर् करने का अच्छा ैक िरकाडर् होना चािहए। तथािप, उ  शत लाग ूनह  ह गी, यिद 

बंधक (मागज) गारंटी कंपनी की ईि टी म िनवेशक कोई अंतरार् ीय िव ीय संस्था हो; 
 

(ज) िक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी को भारत म कारोबार ारंभ करने/जारी रखने के िलए पंजीकरण 

माणप  दान करने से जनता का िहत होगा; 
 

(झ) िक पंजीकरण माणप  दान करना दशे के आवास िव  क्षे  के पिरचालन और गित के िलए 

ितकूल असरदायी नह  होगा; 
 

(ञ) िक बंधक (मागज) गारंटी कंपनी इन कंपिनय  पर लागू िवदशेी िनवेश मानदण्ड  को अनुपािलत 

 करती ह;ै 
 

(ट) िक भारतीय िरज़वर् बक की राय म, बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के भारत म कारोबार ारंभ 

करने या जारी रखने के संबंध म उस पर, शतर् लगाया जाना आवश्यक ह ैतािक उसके पूरी होने से यह 

सुिनि त हो सके िक भारत म उससे जनिहत और आवास िव  क्षे  पर ितकूल असर न पड़े। 
 

6. भारतीय िरज़वर् बक इस बात से संतु  होने पर िक उिल्लिखत पैरा ाफ 5 के उप पैरा फ  म िविन द  

शत पूरी हो गई ह, उन शत  के साथ िजन्ह वह लगाना उिचत समझे, पंजीकरण प  जारी कर सकता 

ह ै।  
 

7. बंधक (मागज) गारंटी कंपनी भारतीय िरज़वर् बक के िविनयामक और पयर्वेक्षी अिधकार-क्षे  म ह गी। 
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8. बंधक (मागज) गारंटी कंपनी को दान िकये गये पंजीकरण माणप  को भारतीय िरज़वर् बक र  कर 

सकता ह ैयिद ऐसी कंपनी:- 
 

(क) बंधक (मागज) गारंटी कंपनी का कारोबार करना भारत म बंद कर दतेी ह;ै या 
 

(ख) िजन शत  के तहत उसे पंजीकरण माणप  िदया गया ह,ै उनम से िकसी शतर् के पालन करने म 
िवफल रह;े या 
 

(ग) वह की गई /की जाने वाली गारंटी संिवदा  से उत्प  दाव  का समय से िनपटान/भुगतान करने म 
िवफल   हो; या 
 

(घ) पैरा ाफ 5 तथा 6 म दी गई शत  म से कोई भी शतर् िकसी भी समय पूरी करने म असफल हो; या   
 

(ङ) िन िलिखत के संबंध म िवफल होने पर- 
 

i. भारतीय िरज़वर् बक ारा जारी िकसी भी िनदशे का अनपुालन करने म; या  
 

ii. िकसी िविध या भारतीय िरज़वर् बक ारा जारी िकसी िनदशे या आदशे की अपेक्षा  के 
 अनुसार कंपनी अपनी िव ीय िस्थित संबंधी लेखे रखने(मेनटेन करने), कािशत करने तथा 
 कट करने म; या 
 

iii. भारतीय िरज़वर् बक ारा मांग े जान े पर िनरीक्षण के िलए लेखा बिहय  या अन्य संबंिधत 
दस्तावेज़  को स्तुत करने म।     

बंधक (मागज) गारंटी की आवश्यक िवशेषताएं 
 

9. बंधक (मागज) गारंटी संिवदा की आवश्यक िवशेषताए ंइस कार ह गी: 
 

(क) भारतीय संिवदा अिधिनयम, 1872 की धारा 126 के अंतगर्त यह एक गारंटी संिवदा होगी; 
 

(ख) भारतीय संिवदा अिधिनयम, 1872 के अंतगर्त बंधक (मागज) गारंटी संिवदा िबना शतर् तथा अ त्याहूत होगी 
और ा  गारंटी अवपीड़न, अवांिछत भाव, धोखाधड़ी, दु र्ितिनिधत्व, और/ या ुिट िवहीन होगी; 

 

(ग) इसम उधारकतार् के आवास खातेगत बकाया ऋण और ब्याज गारंटीकृत रािश तक अदा करने की गारंटी होगी;  
 

(घ) गारंटीदाता आहूत िकए/मांग ेजान ेपर बंधक संपि  के वसूल करने योग्य मूल्य से समायोजन के िबना गारंटीकृत 
रािश अदा करेगा; 

 

(ङ)  यह ि पक्षीय करार उधारकतार्, ऋणदाता संस्था और गारंटी दनेेवाली कंपनी अथार्त गारंटीदाता कंपनी के 
बीच होगा। 

 

10. बंधक (मागज) गारंटी कंपनी बीमा कारोबार नह  करेगी। 
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न्यूनतम पूंजी अपेक्षा 
 

11. कारोबार ारंभ करने के समय बंधक (मागज) गारंटी कंपनी के पास न्यूनतम 100 करोड़ रुपए की िनवल 
स्वािधकृत िनिधयाँ होनी चािहए िजन्ह बढ़ाने की समीक्षा 3 वषर् के बाद की जाएगी। 

 

पूंजी पयार् ता 
 

12. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी अपनी तुलनप गत सकल जोिखम भािरत पिरसंपि य  और तुलन प ेतर मद  के 
जोिखम समायोिजत मूल्य के दस ितशत(10%) या भारतीय िरज़वर् बक ारा इस संबंध म समय-समय पर 
िविन द  ितशत तक पूंजी पयार् ता अनुपात बनाए रखेगी। 

 

13. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी अपनी तुलनप गत सकल जोिखम भािरत पिरसंपि य  और तुलन प ेतर मद  के 
जोिखम समायोिजत मूल्य का छह ितशत(6%) िटयर-1 पूंजी के रूप म बनाए रखेगी। 

 

िववेकपूणर् तथा लेखा मानदएड 
 

14. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी को भारतीय िरजंवर् बक ारा समय-समय पर जारी िविभ  िववेकपूणर् मानदण्ड  
संबंधी मागर्दश  िस ांतो, िजनम आय िनधार्रण, पिरसंपि य  के वग करण, ावधानीकरण, िनवेश  के 
वग करण तथा मूल्यन और िववेकपूणर् जोिखम मानदण्ड शािमल ह, का अनुपालन करना होगा। 

 

15. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी को भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा समय-समय पर जारी सभी संबंिधत 
लेखा-मानक  तथा मागर्दश  नोट्स (Guidance Notes) का पालन भी करना होगा। 

 

16. कोई भी एकल/एक गारंटी, कंपनी की िटयर-I तथा िटयर-II पूंजी के 10% से अिधक नह  होगी।  
 

िनधीयन िवकल्प 
 

17. (1) जनता से जमारािशया ँस्वीकार करना: बंधक(मागज) गारंटी कंपिनयाँ जनता से जमारािशया ँस्वीकार  
नह  करगी। 
 

17. (2) वा  वािणिज्यक उधार(ECB): बंधक(मागज) गारंटी कंपिनयाँ वा  वािणिज्यक उधार नह  लगी। 
 

ारिक्षत िनिधय  का सृजन और रखरखाव(मेनटेन करना) 
 

आकिस्मकता ारिक्षत(िरज़वर्) िनिध 
18. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी सतत आधार पर "आकिस्मकता ारिक्षत िनिध" का सृजन करेगी और उसे बनाए 

रखेगी।  
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बंधक(मागज) गारंटी कंपनी: 
 

(क) लेखा-वषर् के दौरान अिजत ीिमयम या फीस का न्यूनतम चालीस ितशत (40%) या लाभ का ( ावधान 
करने और टैक्स के बाद) प ीस ितशत (25%), जो भी अिधक हो, आकिस्मकता ारिक्षत िनिध म ित वषर् 
िविनयोिजत करेगी;  
 

(ख) अपयार्  लाभ होने की दशा म ऐसे िविनयोजन का पिरणाम हािन हो सकता ह ैअथवा अ ेिषत हािन की 
रािश बढ़ जाएगी;  
 

(ग) यिद िकसी लेखा वषर् म बंधक (मागज) गारंटी कंपनी ारा गारंटी दाव  के भुगतान, वषर् के दौरान अिजत 
ीिमयम या फीस के पतीस ितशत (35%) से अिधक हो जाए,ं तो उस वषर् बंधक (मागज) गारंटी कंपनी 

आकिस्मकता ारिक्षत िनिध म कम ( ितशत म) ावधान कर सकती ह;ै 
 

(घ) यह सुिनशिचत करेगी िक आकिस्मकता ारिक्षत िनिध उसकी कुल बाकाया बंधक गारंटी वायद  के 
न्यूनतम पांच ितशत (5%) तक सृिजत हो जाए; 
 

(ङ)  त्येक वषर् आकिस्मकता ारिक्षत िनिध म िविनयोिजत रािश को आगामी न्यूनतम 7 वषर् तक रखे रहगेी 
िजसे केवल आठव वषर् म ित रूपांतिरत (िरवसर्) िकया जा सकेगा बशत मद सं. 18(घ) की अपेक्षाएं पूणर् ह ; 
 

(च)  आकिस्मकता ारिक्षत िनिध का उपयोग भारतीय िरज़वर् बक की पूवार्नुमित/मजंूरी से ही करेगी; 
 

(छ) तुलन प  के दयेता भाग की ओर अलग से पंि  म आकिस्मकता ारिक्षत िनिध की रािश को िदखाएगी; 
तथािप, आकिस्मकता ारिक्षत िनिध को िनवल स्वािधकृत िनिधय  के योजन से "मु  ारिक्षत िनिध" के रूप 
म माना जाएगा। 
 

अनिजत ीिमयम का लेखाकरण 
 

19. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी भारतीय सनदी लेखाकार संस्थान ारा जारी लेखा मानक  के अनुसार बंधक 
संिवदा  पर ली गई ीिमयम या फीस की गणना आय के रूप म अपने लाभ-हािन खाते म करेगी। अनिजत 

ीिमयम तुलनप  की दयेता वाले भाग म अलग पंि  म दशार्या जाएगा।  
 

आहूत गारंिटय  से हुई हािन के िलए ावधान 
 

20. जब बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा दी गई गारंटी आहूत की जाती ह ैते उसे संभािवत हािन का जोिखम होता 
ह।ै बंधक(मागज) गारंटी कंपनी को इस कार आहूत की गई गारंिटय  से होने वाली हािन के म ेनज़र, 
पिरसंपि य  की वसूली होने तक, ावधान रखना चािहए। इस कार रखे जाने वाले ावधान की रािश त्येक 
आवास ऋण के संबंध म सकल गारंटी संिवदावार रािश, िजसके संबंध म गारंटी आहूत हुई हो, के बाबत कंपनी 
के अिधकार म आयी पिरसंपि य  से वसूलनीय मूल्य को समायोिजत करके शेष रही रािश के बराबर होनी 
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चािहए।  यिद िकसी आहूत गारंटी के संबंध म रखी पिरसंपि  से वसूलनीय रािश आहूत रािश से ज्यादा होती ह ै
तो उसे िकसी अन्य आहूत गारंटी के मामले म घटने वाली /कम होने वाली रािश के ित समायोिजत नह  िकया 
जा सकेगा। यिद पहले से िकया गया ावधान उल्लेखानुसार गणना िकये जाने पर बेशी होता ह ैतो बढ़ी हुई 
रािश के ावधान को उलटा(िरवसर्) नह  िकया जा सकेगा। त्येक वषर् िकए गए ावधान को लाभ-हािन खाते 
म अलग पंि  म दशार्या जाएगा।  आहूत गारंिटय  के संबंध म भुगतान/िनपटान से हुई हािन के िलए िकए गए 

ावधान की रािश तुलनप  के दयेता वाले भाग म अलग पंि  म दशार्यी जाएगी। 
 

 

" हािन जो हुई िकन्तु िरपोटर् नह  की गई के िलए ावधान(IBNR) 
 

21. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा गारंटीकृत आवास ऋण के संबंध म की गई चकू से गारंटीदाता कंपनी को 
संभािवत जोिखम हो सकता ह।ै आवास ऋण संबंधी चूक के ऐसे मामल,े िजनम ि गर घटना/इवट होनी ह ैया 
गारंटी आहूत नह  हुई ह ै के बाबत बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा ावधान िकया जाएगा। वह संभािवत 
हािन जो गारंटी कंपनी को हो सकती ह ैको "हािन जो हुई िकन्तु िरपोटर् नह  की गई" कहा गया ह।ै  िकए जान े
वाले अपेिक्षत ावधान की रािश बीमा करने के आधार पर िनकाली जाएगी जो "हुई िकन्तु िरपोटर् न की गई 
हािन" की आवृि /बारंबारता तथा हािन के असर/की कठोरता के अनुमान पर आधािरत होगी। इन्ह ऐितहािसक 
(historic) आंकड़ , वृि य , आिथक कारक एवं भुगतान िकए / िनपटाए गए दाव , भुगतान िकए/िनपटाए 
गए दाव  के िलए िकए गए ावधान , जोिखम सांिख्यकी से संबंिधत अन्य सांिख्यकीय आंकड़  आिद के आधार 
पर आकिलत िकया जाएगा। यिद पहले से िकया गया ावधान उल्लेखानुसार गणना िकये जाने पर अिधक 
होता ह ैतो बढ़ी हुई रािश के ावधान को उलटा(िरवसर्) नह  िकया जा सकेगा। त्येक वषर् िकए गए ावधान 
को लाभ-हािन खाते म अलग पंि  म दशार्या जाएगा।  "हुई िकन्तु िरपोटर् न की गई हािन" के िलए िकए गए 

ावधान की रािश तुलनप  के दयेता वाले भाग म अलग पंि  म दशार्यी जाएगी। 
 

गारंिटय  को दजर् करने के िलए रिजस्टर रखना 
 

22. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी दी गई गारंिटय  के ब्योर  को दजर् करने के िलए एक या कई रिजस्टर रखेगी, जैसे- 
 

(क) उधारकतार्/सह उधारकतार् का नाम और पता 
 

(ख) उधारकतार् को मंजूर ऋण की तारीख और रािश 
 

(ग)  संपि  का संिक्ष  ब्योरा, संपि  के स्थान/अविस्थित (लोकेशन) की जानकारी सिहत 
(घ) ऋण के िलए उपलब्ध ितभूित/िसक्युिरटी का स्वरूप 
 

(ङ) ऋण (के अदा होने की) अविध 
 

 (च) त्येक िकस्त िकतनी रािश की ह ैतथा हरेक िकस्त के अदा होने की तारीख 
 

 (छ) उस बक या आवास िव  कंपनी का नाम और पता िजसे गारंटी उपलब्ध कराई गई ह ै
 (ज) गारंटी की तारीख और रािश और 
 

 (झ) गारंटी की अविध/की कालाविध। 
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बंधक(मागज) गारंटी कंपनी के दाियत्व 
 
 

23. बंधक(मागज) गारंटी कंपनी का दाियत्व िकसी ऋणदाता संस्था ारा जमानती(िसक्योडर्) आवास ऋण/गृह 
ऋण के संबंध म बंधक गारंटीदाता कंपनी, ऋणदाता संस्था तथा उधारकतार् के बीच हुई गारंटी संिवदा म िकए 
गए िविनदशन के अनुसार होगी। 

 

24. ि गर घटना (इवट) के बाद िकसी भी िदन ऋणदाता संस्था ने िजस बंधक(मागज) गारंटी कंपनी से गारंटी ा  
की ह,ै वह उस बंधक (मागज) गारंटी कंपनी से गारंटी आहूत करने की हकदार हो जाएगी। 
 

25. जब भी बंधक(मागज) गारंटी कंपनी को उसके ारा दी गई गारंटी के संबंध म उस बक या आवास िव  संस्था 
से मांग की नोिटस आए िजसने गारंटी ा  की ह,ै तो गारंटीदाता कंपनी िबना िवलंब(demur) के गारंटी 
दाियत्व का भुगतान करेगी।  
 
 

26. आवास ऋण/गृह ऋण के अनजकर्  पिरसंपि  म तब्दील होने पर यिद ऋणदाता संस्था िव ीय पिरसंपि य  के 
ितभूितकरण तथा पुनसरचना और ितभूित िहत(ब्याज) वतर्न अिधिनयम, 2002 (SARFAESI Act, 

2002) म िविन द  त्विरत गित से वसूली की ि या का रास्ता अिख्तयार कर ऋण की वसूली करने को थम 
वरीयता द ेतथा ऋणदाता संस्था ऋण म से कुछ रािश वसूल कर ले तो बंधक(मागज) गारंटी कंपनी की दयेता 
म से इस कार वसूल की गई रािश को ऋण रािश से घटा िदया जाएगा। 
   

27. जसैा क वा ण यक बक  से उनके आवास/गहृ ऋण के िलए बंधक (मागज) गारंट  क  अपे ा 
क  जाती है, अत: वा ण यक बक क  तरह  बधंक (मागज) गारंट  कंपिनय  के िलए एलट वी 
अनुपात को  विनयामक िनधारण म शािमल करने का िनणय िलया गया है तथा  20 लाख से 
अिधक के गहृ/आवास ऋण के िलए इसे सशंोिधत कर 90% से 80% घटा दया गया है. तथा प 
छोटे मू य के गहृ/आवास ऋण जसेै  20 लाख तक का गहृ/आवास ऋण ( जसे ूाथिमक ेऽ 
के अिमम म ौणेीब  कया गया है) के िलए एलट वी अनुपात 90% से अिधक नह ं ह ।1     
   

 
 
 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
116 दस बर 2011 का यथा प रपऽसं सं गबैप व(नीू-एमजीसी) कंप र सं: 10/03.11.01/2011-12 शािमल कया गया।       
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बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा समिुचत सावधानी बरतना/िडय ु िडलीजस करना 
 

28. आवास ऋण/गृह ऋण के संबंध म गारंटी का स्ताव करने से पूवर् बंधक(मागज) गारंटी कंपनी से अपेिक्षत ह ैिक 
वह, अन्य बात  के साथ-साथ, िन िलिखत के संबंध म अपनी संतुि  कर ले: 

 

(क) िक ऋण वैध बंधक (मागज) से सुरिक्षत ह;ै 
 

(ख) िक ऋणदाता संस्था ने संपि  के हक/स्वत्व, संपि  की िव े यता तथा उधारकतार् की ऋण-शोधन-
क्षमता का सत्यापन कर िलया ह;ै  

 

(ग)  िक ऋणदाता संस्था ने उस भूिम के उपयोग का सत्यापन कर िलया ह,ै िजस पर िलए गए ऋण से 
आवास या आवासीय संपि /गृह िनमार्ण हुआ ह ै/करने का स्ताव ह;ै  

 

(घ) िक आवास/आवासीय संपि  के िनमार्ण या स्तािवत िनमार्ण के संबंध म समुिचत ािधकािरय  से 
उधारकतार् ारा ली गई मंजूरी/अनुमित की ितिलिप ऋणदाता संस्था ारा ली गई ह ै और उसे 
सत्यािपत िकया गया ह;ै तथा 

(ङ) िक संपि  के मूल्य के 90% से ज्यादा ऋण ऋणदाता संस्था ारा उधारकतार् को नह  िदया गया ह।ै  
 
िनषेध/रोक 
 

29. (1) ऐसे ऋण से अिध हीत या अिध हीत करने के िलए स्तािवत आवास(गृह)/ आवासीय संपि  को वैध 
बंधक रखकर सुरिक्षत न िकये गये आवास ऋण बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा गारंटी िदए जाने के पा  
नह  ह गे।  

 

कमीशन, छूट/िरयायत या ोत्साहन न दनेा  
 

29. (2) मागज गारंटी कंपनी मागज गारंटी कारोबार को संदिभत करने/अपने पास लाने के िलए िकसी भी ि  
को कमीशन,   िरयायत या अन्य ोत्साहन( लोभन) नह  दगेी। 

 

मागज ारंभ करने वाली संबंिधत पा टय  को गारंटी दनेे पर रोक 
29. (3) वतर्क , उनकी अनुषंगी, सहयोगी कंपिनय  और संबंिधत पािटय  या अनुषगंी, सहयोगी कंपिनय  या 

मागज कंपनी से संबंिधत पा टय  िजनम वे कंपिनयाँ शािमल ह ारा ारंभ िकए गए मागज तथा वह कंपनी 
िजनम मागज कंपनी ने मह वपूणर् िनवेश िकया ह ै या िजनम उनकी शयेरधािरता(होिल्डग) पांच 

ितशत(5%) या अिधक ह,ै को मागज गारंटी कंपनी गारंटी नह  दगेी। 
 

िनवेश 
 
29. (4) मागज गारंटी कंपनी नोट्स या ऋण स्तता के अन्य सा य / माण ,  िजसे/िजन्ह िकसी मागज या 
स्थावर संपि  पर अन्य हणािधकार ारा ितभूत िकया गया हो, म िनवेश नह  करेगी। यह धारा उन मामल  
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म लाग ूनह  होगी जहाँ स्थावर संपदा ारा ा  उ रदाियत्व , या स्थावर संपदा की िब ी संबंधी संिवदा, जो 
बंधक (मागज) गारंटी कंपनी ारा जारी नीितय  के तहत दाव  के स ावपूणर् भुगतान/िनपटान के दौरान िमले 
िब ीगत उ रदाियत्व  या संिवदा से ा  हुए ह  या इस कार अिध हीत संपदा के स ावपूणर् अिधकार के 
तहत आए ह ।  
 
लेखापरीक्षा सिमित का गठन 
 

30. मागज गारंटी कंपनी एक लेखापरीक्षा सिमित का गठन करेगी िजसम कंपनी के बोडर् के कम से कम तीन गैर 
कायर्पालक िनदशेक शािमल िकए जाएंग ेऔर उनम से कम से कम एक सनदी लेखाकार होगा। 

 

गारंटी दान करने के िलए नीित 
 

31.मागज गारंटी कंपनी का िनदशेक बोडर् ऋणदाता संस्था  को मागज गारंटी दने े के िलए कंपनी की नीित 
िनधार्िरत करेगा। ऐसी नीित म, अन्य बात  के साथ-साथ, आग ेिलिखत बात  का भी िनधार्रण होगा:- 

 
(क) बंधक (मागज) गारंटी दान करने के िलए ली जान ेवाली फीस या ीिमयम का िनधार्रण कितपय 
मानक  के आधार पर िकया जाए िजनम शािमल ह ग ेऋण की मा ा (रािश), एलटीवी अनुपात, उधारकतार् 
की ऋण-शोधन-क्षमता (साख) गुणव ा, और बक या आवास िव  कंपनी का ऋण-मूल्याकंन/ े िडट 
जोिखम बंधन का कौशल, 
 

(ख)  बंधक (मागज) गारंटी दान करने एवं गारंटी संिवदा िनष्पािदत करने के िलए अिधकार  का 
त्यायोजन, 

 

(ग) बक  तथा आवास िव  कंपिनय  से ा  दाव  के स ावपूणर् भुगतान के िलए िनणर्य लेने हतेु 
अिधकार  का त्यायोजन, और 
 

(घ) उधारकतार्  से ाप्य रािश की वसूली के िलए कारर्वाई ारंभ करने के िलए अिधकार  का 
त्यायोजन। 

 
बंधक (मागज)गारंटी - योजना 
 

32.बंधक(मागज) गारंटी दान करने के योजन से बंधक(मागज) गारंटी कंपिनयाँ िवस्तृत योजना तैयार करगी 
िजसे उनके िनदशेक बोडर् ारा िविधवत अनुमोिदत िकया जाएगा। योजना म, अन्य बात  के साथ-साथ, 
िन िलिखत मामल ेह गे:-  
 

(क) आवास/गृह ऋण की गणुव ा, 
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(ख) िकसी बक या आवास िव  कंपनी ारा िकसी उधारकतार् को दान िकए गए आवास/गृह ऋण के 
अिधकतम िकतने अंश को गारंटी संिवदा म शािमल िकया जाएगा, 

 

(ग) गारंटी संिवदा म शािमल िकए जाने वाले आवास /गृह ऋण के एलटीवी अनुपात की न्यूनतम एवं 
अिधकतम सीमा, 
 

(घ) िकसी उधारकतार् ारा बंधक (मागज) गारंटी हतेु बंधक (मागज) गारंटी कंपनी को अदा की जाने वाली 
फीस या ीिमयम या शुल्क एवं उसके अदा करने के तरीके का उल्लेख िकया जाए, 
 

(ङ) बंधक (मागज) गारंटी कंपनी की दयेता क्या उधारकतार् के साथ या अन्यथा सह भावी (co-
extensive)होगी, और  
 
(च) गारंटी आहूत िकए जान ेऔर बंधक (मागज) गारंटी कंपनी ारा उसकी अदायगी बक या आवास िव  
कंपनी को िकये जान ेपर बंधक (मागज) गारंटी कंपनी या बक या आवास िव  कंपनी की कौन सी पाट  

ारा उधारकतार् से ऋण की वसूली की जाएगी संबंधी शतर्।  
 

ित गारंटी 
 

33.जब भी कोई बंधक(मागज) गारंटी कंपनी अपन े ारा आवास ऋण पर दी गई गारंटी के संबंध म िकसी अन्य 
बंधक(मागज) गारंटी कंपनी से ित गारंटी ा  करे, तब बंधक(मागज) गारंटी कंपनी और ित गारंटी दाता 
कंपनी भारत म बंधक(मागज) गारंटी कंपनी ारा रखे जान ेके िलए अपेिक्षत ारिक्षत िनिधयाँ उस अनुपात म 
बनाए रखगी िजस अनुपात म मूल गारंटी दाता कंपनी का तथा ित गारंटी लेने वाली कंपनी का जोिखम हो 
जाता ह ैतािक उनके ारा रखे गए कुल िरज़वर् भारतीय िविध के तहत िकसी बंधक(मागज) गारंटी कंपनी से 
अपेिक्षत िरज़वर् से कम न ह । यिद ित गारंटी दाता कंपनी भारत म िविनयिमत न होती हो तो गारंटीदाता 
बंधक(मागज) गारंटी कंपनी दाव  के संबंध म उसके ारा जारी बकाया सभी बंधक(मागज) गारंटी संिवदा  के 
संबंध म तदनुरूपी ारिक्षत िनिधया ँएवं ावधान रखेगी। 
  
छूट 
 

34. भारतीय िरज़वर् बक, यह आवश्यक समझने पर िक िकसी किठनाई को दरू िकया जा सके या िकसी अन्य 
उिचत और पयार्  कारण से, िकसी मागज गारंटी कंपनी या मागज गारंटी कंपिनय  की िकसी ेणी या 
सभी मागज गारंटी कंपिनय  को इन मागर्दश  िस ांत  के सभी या िकसी ावधान/शतर्/शत  से सामान्यत: 
या िविन द  अविध तक, भारतीय िरज़वर् बक ारा उन शत  के तहत िजन्ह वह लगाए, के अंतगर्त छूट द े
सकता ह।ै 
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35. इन मागर्दश  िस ांत  के संबंध म भारतीय िरज़वर् बक स्प ीकरण द ेसकेगा और िदए गए ऐसे स्प ीकरण  
को इन मागर्दश  िस ांत  का भाग माना जाएगा। इन मागर्दश  िस ांत  को बक समय-समय पर संशोिधत 
कर सकता ह।ै 

  

 
(पी. कृष्णमूित) 

भारी मुख्य महा बंधक 
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