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आवास िव  पर मास्टर पिर पतर् 
क  उ ेश्य 
आवास िव  पर भारतीय िर ज़वर् बक ारा समय-समय पर जारी िक ए गए िन यम /िव िन यम  तथा 

स्प ीकरण   को समेिक त करना । 
ख  वग करण 
बककारी िव िन यमन अिध िन यम, 1949 की धारा 21 तथा 35 क  ारा पर्द  शिक्त य  का पर्योग करते हुए 

िर ज़वर् बक ारा जारी िक या गया सांिव िध क िन दशे । 
ग  समिेक त िक ए गए पूवर् अनदुशे 
इस मास्टर पिर पतर् म पिर िश  म सूचीब  पिर पतर्  म िन िह त सभी अनुदशे  तथा वषर् के दौरान जारी सभी 
स्प ीकरण  को समेिक त तथा अ तन िक या गया ह ै। 
घ  पर्योज्यता का दायरा 
के्षतर्ीय गर्ामीण बक  को छोड़कर सभी अनुसूिच त वािण ज्य बक  पर लागू 
स्वरूप 

1.  पर्स्तावना                                                         

2.  पर्त्यक्ष  आवास ऋण       

3.  अपर्त्यक्ष आवास ऋण                                              

4.  पर्ाथिम कतापर्ा  क्षेतर् के अंतगर्त आवास ऋण                               

5.  िर ज़वर् बक ारा पुनिव  पर्दान िक या जाना                                  

6.  बक ऋण के िल ए पातर् िन मार्ण कायर् 

7.  बक ऋण के िल ए अपातर् िन मार्ण कायर् 

8.  िरपोिटग                                                                   

9.  रा ीय आवास बक के िल ए गृह ऋण खाता योजना (एचएलएएस)                              

10. स्थावर संपदा क्षेतर् म बक का एक्सपोजर       

11. आवास िव  पर जोिख म भार 

12. मूल्य के पर्ित  ऋण (एलटीवी) अनुपात                                            

13. अनिध कृत िन मार्ण पर िद ल्ली उच्च न्यायालय का  आदशे 

14. बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित य  म बक  के िन वेश की शत      

15. अनुबंध : अनुसूिच त वािण ज्य बक  ारा 30 िस तंबर/31 माचर् की िस्थ ित  के अनुसार `आवास 

िव ' शर्ेणी के अंतगर्त मंजूर की गयी िव ीय सहायता 

16. पिर िश   : आवास िव  पिर पतर्  
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1. पर्स्तावना 

कदर् सरकार की रा ीय आवास नीित  के अनुसरण म भारतीय िर ज़वर् बक आवास क्षेतर् म ऋण  पर्वाह को 
सुकर बनाता  रहा ह ै। चूंिक  आवास क्षेतर् अपनी ओर बड़ी मातर्ा म बक िव  आकिष त करनेवाले के्षतर् के रूप 
म उभरकर आया ह,ै अत: भारतीय िर ज़वर् बक के िव िन यमन का मौजूदा उ ेश्य बक  के आवास ऋण 

संिव भाग म सु विस्थ त वृि   सुिन ि  त करना ह ै।  
 

1.1. आवास ऋण नीित  

 

1.1.1 अत्यिध क आवासीय कमी को दरू करने की कायर्नीित  के एक भाग के रूप म कदर् सरकार ने एक 

ापक रा ीय आवास नीित  अपनाई ह ैिज सम अन्य बात  के साथ-साथ  िन िल िख त उ ेश्य ह: 

(i)    आवास िव  पर्दान करने के िल ए एक सक्षम तथा अिभ गम्य संस्थागत पर्णाली का  िव कास 

(ii)     एक ऐसी पर्णाली स्थािप त करना जहा ंआवास बोडर् तथा िव कास पर्ािध कारी भूिम  तथा मूलभूत 

सुिव धा  के अजर्न तथा िव कास पर अपना ध्यान किदर् त करगे; तथा 

(iii)   ऐसी पिर िस्थ ित या ं िन मार्ण करना िज नम िक्त य  को मकान/फ्लैट िन मार्ण करने/ खरीदने के िल ए 

संस्थागत िव  तक पहुचं आसान तथा सस्ती होगी । इसम सरकारी एजिस य  ारा अथवा उनके 
तत्वावधान म िन िम त आवास/फ्लैट की एकमुश्त खरीद शािम ल हो सकती ह ै। 

दशे के कोने-कोने म अपनी शाखा  का ापक नेटवकर्  होने के कारण बक  का िव ीय पर्णाली म एक 

अत्यंत महत्वपूणर् स्थान ह ैऔर इसिल ए आवास क्षेतर् को ऋण पर्दान करने म उन्ह रा ीय आवास नीित  के 
अनुरूप एक महत्वपूणर् भूिम का िन भानी पड़ी । 
 

1.1.2    आवास िव  िव िन योजन 

रा ीय आवास िव  नीित  के उ ेश्य  को ध्यान म रखते हुए, भारतीय िर ज़वर् बक वषर् 2002-03 तक िप छले 

वषर् के दौरान िर काडर् की गई जमारािश य  की वृि   के आधार पर वािष क तौर पर न्यूनतम आवास िव  
िव िन योजन की घोषणा करता था । आवास िव  िव िन योजन के अंतगर्त बक अपनी िन िध यां िन िल िख त 
तीन शर्ेिण य  म से िक सी भी शर्ेणी म अिभ िन योिज त कर सकते थ े: 

(i)   पर्त्यक्ष िव  
(ii)  अपर्त्यक्ष िव  
(iii) एनएचबी/हुडको के बाँड़   अथवा उनके संयुक्त बाँड़  म िन वेश 

 
2. पर्त्यक्ष आवास-िव  
 

 
4

 
 



2.1 पर्त्यक्ष आवास-िव  िक्त य  या िक्त य  के समूह  को पर्द  िव  ह ै तथा इसके अंतगर्त सहकारी 

सिम ित य  को िव  पर्दान िक या जाना भी शािम ल ह ै। 
 

2.2 पर्ित भूित  /जमानत, मािज न, मकान की आयु, चुकौती की अविध  इत्यािद  मामल  म बक अपने 

िन दशेक मंडल  के अनुमोदन से स्वयं िद शािन दश तैयार करने के मामले म स्वतंतर् ह ै। 
 

2.3  अन्य िद शािन दश :   

पर्त्यक्ष आवास िव  के अंतगर्त िन िल िख त पर्कार का बक िव  शािम ल िक या जाए : 

(i) िक सी ऐसे िक्त  को उसी या दसूरे शहर / गाँव म स्वयं के रहने के िल ए दसूरा मकान खरीदने 

/बनवाने के िल ए िद या गया बकिव  िज सके पास पहले से ही शहर / गाँव म मकान ह ैिज सम वह 

रह रहा ह ै। 

(ii) िक सी ऐसे उधारकतार् ारा मकान खरीद ेजान ेके िल ए िद या गया बकिव  जो मुख्यालय से बाहर 
अपनी तैनाती हो जाने के कारण या अपने िन योक्ता ारा आवासीय सुिव धा पर्दान िक ए जान े के 
कारण खरीद ेजान ेवाले मकान को भाड़ ेपर द ेदनेा चाहता ह ै। 

(iii) िक सी ऐसे िक्त  को िद या गया बकिव  जो उस पुराने मकान को खरीदना चाहता ह ैिज सम वह 
िफ लहाल िक रायेदार के रूप म रह रहा ह ै। 

(iv) भूखंड की खरीद के िल ए मजंूर िक या गया बकिव , बशत उधारकतार् से इस आशय का घोषणापतर् 

पर्ा  िक या जाए िक  वह बकिव  से अथवा अन्यथा उक्त भूखंड पर बक  ारा िन धार्िर त अविध  के 
भीतर मकान बनाना चाहता ह ै। 

(v) पूरक िव  
(क)  बक अपने ारा पहले से ही िव पोिष त मकान /फ्लैट म पिर वतर्न / पिर व र्न / मरम्मत का 

काम करने के िल ए, समगर् अिध कतम सीमा के भीतर अित िर क्त िव  पर्दान िक ए जाने संबंधी 

अनुरोध पर िव चार कर  सकते ह । 
 

 (ख)  िज न िक्त य  ने आवास के िन मार्ण / कर्य हतेु अन्य सर्ोत  से धन की वस्था की ह ैऔर वे 

पूरक िव  चाहते ह, उनके मामल ेम, अन्य ऋणदाता  के पक्ष म पहले से ही िग रवी रखी 

हुई संपि   पर समरूप या ि  तीय बंधक पर्भार पर्ा  करके और / या अपने िव चार से िक सी 

अन्य उपयुक्त पर्ित भूित  / जमानत के आधार पर बक पूरक िव  पर्दान कर सकते ह।         

 
3.    अपर्त्यक्ष आवास-िव  
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3.1   सामान्य 

बक  को यह सुिन ि  त करना चािह ए िक  उनका अपर्त्यक्ष आवास-िव , आवास-िव  संस्था , आवास 

बोड , अन्य सरकारी आवास एजिस य  इत्यािद  को मुख्यत: िव किस त भूिम  व िन िम त भवन  की आपूित  म 

वृि   करने के िल ए मीयादी ऋण  के रूप म उपलब्ध कराया जाता ह।ै यह भी सुिन ि  त िक या जाना 
चािह ए िक  भूखंडो / मकानो की आपूित  एक िन ि  त समय-सीमा के भीतर की जाती ह ै और सरकारी 

एजिस याँ बक के ऋण  का उपयोग केवल भूिम  अिज त करने के िल ए नह   कर रही ह। उसी पर्कार, इन 

एजेिन्स य  को चािह ए िक  वे िव किस त भूखंड सहकारी सिम ित य , पर्ोफेशनल डेवलपसर् और िक्त य  को इस 

शतर् पर बेच िक  संबंिध त भखंूड  पर एक उपयुक्त अविध  के भीतर मकान बना िल ए जाएँग ेतथा यह अविध  
तीन साल से अिध क नह  होगी । इस पर्योजन हतेु, बक िव किस त भूखंड  तथा िन िम त भवन  की आपूित  म 

वृि   करने के मामल ेम रा ीय आवास बक ारा जारी िक ए गए िद शािन दश  का लाभ ले सकते ह । 
3.2  आवासीय मध्यवत  एजिेन्स य  को ऋण दनेा 

3.2.1  आवास-िव  संस्था  को ऋण दनेा 
 

(i) दीघार्विध  ऋण-इिक्व टी अनुपात, िप छले िर काडर्, वसूली संबंधी  कायर्िन ष्पादन और अन्य 

संगत तथ्य  को दिृ  गत रखते हुए बक आवास-िव   संस्था  को मीयादी ऋण मंजूर कर 

सकते ह । 
(ii) रा ीय आवास बक ारा जारी िक ए गए िद शािन दश  के अनुसार जमा, िड बचर  /बांड  के 

िन गर्म, बक  या िव ीय संस्था  से पर्ा  ऋण  व अिगर् म  के रूप म आवास िव  कंपनी 

ारा िल या गया कुल उधार उसकी िन वल स्वािध कृत िन िध  (अथार्त ्पर्द  पूँजी और िन बर्ंध 

आरिक्ष त िन िध य  म से संिच त हािन शेष, आस्थिग त राजस्व य तथा अमूतर् आिस्त य  को 

घटाने के बाद बचने वाले शेष) के 16 गुना से अिध क नह  होना चािह ए। 

(iii) सभी आवास-िव  कंपिन याँ जो रा ीय आवास बक म पंजीकृत ह उससे पुनिव  पर्ा  करने 

की पातर् ह, और उनकी पातर्ता रा ीय आवास बक की पुनिव  नीित  की शत  पर तय 

होगी । उन्ह मजंूर िक ए जाने वाले मीयादी ऋण की मातर्ा को िन वल स्वािध कृत िन िध  से 
िलक नह   

(iv) िक या जाएगा क्य िक  रा ीय आवास बक ने आवास-िव  कंपिन य  के अिध कतम उधार पर 

पहले से ही उक्त अिध कतम सीमा की  शतर् लगा रखी ह ै।  रा ीय आवास  बक ने पुनिव  
पर्दान िक ए  जान ेके पर्योजन  से िज न  आवास िव  कंपिन य   को अनुमोिद त कर रखा  ह,ै 

उनकी सूची बक सीधे रा ीय आवास बक से पर्ा  कर सकते ह या www.nhb.org.in से 

डाउनलोड कर सकते ह। 
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3.2.2  आवास बोड  और अन्य एजिेन्स य  को ऋण िद या जाना 

 

बक राज्यस्तरीय आवास बोड  और अन्य सरकारी एजेिन्स य  को मीयादी ऋण द े  सकते ह । लेिक न 
आवास-िव  पर्णाली की स्वस्थ परंपरा िव किस त करने के िल ए, ऐसा करते समय बक  को चािह ए िक  वे 

लाभगर्ािह य  से की गई वसूली के मामल ेम इन एजेिन्स य  के केवल िप छले कायर्िन ष्पादन पर ही नजर न 
रख, बिल्क  यह शतर् भी लगा द िक  बोडर् लाभगर्ािह य  से तत्परतापूवर्क और िन यिम त रूप से ऋण  की 

िक स्त  की वसूली करगे ।  
 

3.2.3  भिूम  के अिध गर्हण के िल ए िव  पर्दान करना 

दशे म मकान  का स्टॉक बढ़ाने के िल ए भूिम  और आवासीय स्थल  की उपलब्धता म वृि   करने की 
आवश्यकता को दिृ  गत रखते हुए बक भूिम  अिध गर्हण तथा भूिम  को मकान  के िल ए िव किस त करने हतेु 
सरकारी एजिस य  को िव  पर्दान कर सकते ह बशत यह संपूणर् पिर योजना का अंग ह ै िज सम मूलभूत 
सुिव धा  जैसे जलपर्णाली, डर्ेनेज, सड़क, िब जली की वस्था इत्यािद , का िव कास शािम ल ह।ै ऐसा ऋण 

मीयादी ऋण के रूप म िद या जा सकता ह।ै पिर योजना यथाशीघर् पूरी की जानी चािह ए तथा हर हालत म 
इसम तीन साल से अिध क का समय नह  लगना चािह ए तािक  इ तम पिर णाम  के िल ए बक की िन िध  की 
तेजी से िर साइिक िलग सुिन ि  त की जा सके। यिद  पिर योजना के अतंगर्त भवन  का िन मार्ण भी शािम ल ह ै
तो उसके िल ए वैयिक्त क लाभािथय   को उन्ह  शत  पर िव  पर्दान िक या जाना चािह ए िज न शत  पर 
पर्त्यक्ष िव  पर्दान िक या गया ह ै। 
 

यह पाया गया ह ैिक  स्थावर संपदा को िव किस त करने वाल  को िव  पर्दान करते समय  कुछ बक जमानत 
के पर्योजन के िल ए  भूिम  का मूल्यांकन, संपि   के िव कास के बाद  के मूल्य म से िव कास की लागत को 

घटाकर िम लने वाले ब ागत मूल्य के आधार पर  करते ह। ऐसा करना िन धार्िर त मानदडं   का उल्लंघन ह।ै 
इस संबंध म यह सूिच त िक या जाता ह ैिक  बक  के पास संपि  य  के मूल्यांकन तथा बक   के एक्सपोजर  के 
िल ए स्वीकार िक ए गए संपाि  क के मूल्यांकन के िल ए एक बोडर् अनुमोिद त नीित  होनी चािह ए और वह 
मूल्यांकन ावसािय क अहर्ता पर्ा  स्वतंतर् मूल्यांकनकतार् ारा िक या जाना चािह ए। संपाि  क के रू प म 
ली गई भूिम  तथा  भूिम  के अिध गर्हण के िल ए िव  पर्दान करते समय भूिम  के मूल्यांकन के िल ए बक 
िन ानुसार कारर्वाई कर : 

 

(क)  बक भूिम  अिध गर्हण तथा भूिम  को िव किस त करने हतेु गैर-सरकारी भवन िन मार्ता  को तो नह , 

परंतु सरकारी एजिस य  को िव  पर्दान कर सकते ह बशत  भूिम  अिध गर्हण और भूिम  िव कास  संपूणर् 
पिर योजना का अंग हो िज सम मूलभूत सुिव धा  जैसे जलपर्णाली, डर्ेनजे, सड़क, िब जली की वस्था 

इत्यािद , का िव कास शािम ल ह ै। ऐसे सीिम त मामल  म जहा ंभूिम  अिध गर्हण के िल ए िव  पर्दान 

िक या जा सकता ह ैवहां अिध गर्हण की लागत  (वतर्मान मूल्य) म िव कास की लागत को िम लाकर 
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पाई जाने वाली रािश  तक िव पोषण  को सीिम त रखना चािह ए। ऐसी भूिम  का मुख्य जमानत के 
रूप म मूल्याकंन वतर्मान बाजार मूल्य तक सीिम त रखना चािह ए। 

(ख)  जहां कह  भूिम  को संपाि  क के रूप म स्वीकार िक या गया ह ैवहां ऐसी भूिम  का मूल्यांकन केवल 

वतर्मान बाजार मूल्य पर ही िक या जाए। 
 

3.2.4  आवासीय मध्यवत  एजिेन्स य  को ऋण िद ए जान ेस ेसबंंिध त शत  
 

(i) आवास क्षेतर् को संसाधन  की उपलब्धता म वृि   करने के िल ए, आवासीय मध्यवत  एजेिन्स य  

ारा मंजूर िक ए गए / मंजूर िक ए जान ेवाले पर्त्यक्ष ऋण  के बदले बक इन एजेिन्स य  को मीयादी 

ऋण मंजूर कर सकते ह, इन एजेिन्स य  ारा पर्ित  उधारकतार् को िद ए गए ऋण का आकार चाह े

कुछ भी हो। ऐसे मीयादी ऋण  की गणना बक  के आवास िव  िव िन योजन की ल यपर्ाि   के 
पर्योजन हतेु की  जाएगी । 

(ii) आवासीय मध्यवत  एजेिन्स य  ारा अिन वासी भारतीय  को मंजूर िक ए गए / मंजूर िक ए जान ेवाले 

पर्त्यक्ष ऋण  के बदले भी बक इन एजेिन्स य  को मीयादी ऋण मंजूर कर सकते ह। लेिक न चूँिक  
भारतीय िर ज़वर् बक ने सभी आवासीय मध्यवत  एजेिन्स य  को अिन वासी भारतीय  को आवास-

िव  उपलब्ध कराने के पर्योजनाथर् पर्ािध कृत नह  िक या ह,ै इसिल ए बक   को  यह सुिन ि  त  

करना चािह ए  िक  वे िज न आवासीय  मध्यवत  एजिेन्स य  को िव  उपलब्ध करा रह े ह, वे 

अिन वासी भारतीय  को आवास-ऋण मजंूर करने के िल ए भारतीय िर ज़वर् बक ारा पर्ािध कृत ह। 

लेिक न आवासीय मध्यवत  एजेिन्स य  ारा अिन वासी भारतीय  को ऋण िद ए जाने हतेु बक  ारा 
इन एजेिन्स य  को मंजूर िक ए गए िव  की गणना, बक  के िल ए लाग ू आवास-िव  के वािष क 

िव िन योजन की योजना के पर्योजनाथर् आवास िव  के रूप म नह  की जाएगी । 
(iii) बक 30 जून 2010 तक बचमाकर्  मूल उधार दर (बीपीएलआर) का संदभर् िल ए  िब ना आवासीय 

मध्यवत  एजेिन्स य  पर ब्याज दर लगान ेके िल ए स्वतंतर् ह । 1 जुलाई 2010 से लाग ूहोनेवाली 

आधार दर पर्णाली के अंतर्गत ऋण की सभी शर्ेिण य  की ब्याज दर आधार दर, जो िक  सभी ऋण  

के िल ए न्यूनतम ब्याज दर ह,ै के संदभर् म िन धार्िर त की जाएंगी। 

 

3.3 िन जी िब ल्डर  को मीयादी ऋण 

 

3.3.1   आवास के के्षतर् म िन मार्ण संबंधी सेवाएँ पर्दान करने वाल  के रूप म पर्ोफेशनल िब ल्डर  ारा अदा 

की गयी भूिम का को दिृ  गत रखते हुए, वह भी िव शेषत: उन मामल  म जहाँ राज्य आवास बोड  एवं अन्य 

सरकारी एजिस य  ारा भूिम  अिध गर्हीत और िव किस त की जाती ह,ै वािण िज्य क बक िन जी िब ल्डर  को 
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पर्त्येक खास पिर योजना के िल ए वािण िज्य क शत  पर ऋण उपलब्ध करा सकते ह ।  बक  ारा िन जी 
िब ल्डर  को िद ए जाने वाले ऋण  की अविध  के मामले म कोई भी िन णर्य बक अपने वािण िज्य क िव वेक के 
आधार पर स्वयं ल लेिक न ऐसा करते समय वे सामान्य सावधािन याँ बरत और ऋण दने ेसे पहले उपयुक्त 
पर्ित भूित /जमानत भी पर्ा  कर ल । ऐसे ऋण उन पर्ित ि  त िब ल्डर  को िद ए जान ेचािह ए जो िन मार्ण-

वसाय से जुड़ी अहर्ता रखने वाले िक्त य  को िन योिज त करते ह।  बारीकी से नजर रखते हुए यह भी 
सुिन ि  त िक या जाना चािह ए िक  ऐसे ऋण के िक सी भी भाग का उपयोग जमीन की स ेबाजी के िल ए नह  
िक या जा रहा ह।ै  

 

यह सुिन ि  त करने के िल ए भी सावधानी बरती जानी चािह ए िक  अंित म लाभगर्ािह य  से िल ए जान ेवाले 
मूल्य म  स ेबाजी का कोई भी तत्व मौजदू न हो, अथार्त् िल या जान ेवाला मूल्य भूिम  के दस्तावेजी मूल्य, 

िन मार्ण की वास्तिव क लागत और उपयुक्त लाभ-मािज न पर आधािर त होना चािह ए । 

 

3.3.2   यह सूिच त िक या जाता ह ै िक  बक, िव शेषकर पर्ाकृित क आपदा  से भवन  की  सुरक्षा के महत्व 

को ध्यान म रखते हुए भारतीय मानक ब्यूरो (बीआइएस) ारा बनाई गई रा ीय भवन िन मार्ण संिह ता 

(एनबीसी) का कड़ाई से पालन कर। बक इस पहलू को अपनी ऋण नीित य  म शािम ल करने पर िव चार कर 

सकते ह। बक  को रा ीय आपदा पर्बंधन पर्ािध करण (एनडीएमए) के िद शािन दश  को भी अपनाना चािह ए 

और अपनी ऋण नीित य , पर्िकर् या  और पर्लेखन के अंग के रूप म उन्ह उपयुक्त रीित  से शािम ल करना 

चािह ए । 
 

3.3.3 बक को सपंि   बंधक रखन ेस ेसंबिंध त सचूना पुिस्त का  /बर्ोशर /                                                   
िव ज्ञापन  म पर्कट करन ेकी अपेक्षा को शत  म शािम ल करना 

 

माननीय उच्च न्यायालय, बम्बई के समक्ष आए एक मामले म माननीय न्यायालय ने अपने फैसले म कहा ह ै

िक  आवास/िव कास पिर योजना  को िव  मंजूर करने वाला बक इस बात के िल ए जोर द ेिक  भू-खंड का 

िव कासकतार्/मािल क जन-सामान्य को फ्लैट तथा संपि   खरीदने के िल ए आमंितर् त करने के िल ए अपने ारा 

पर्कािश त िक ए जाने वाले बर्ोशर, पुिस्त का आिद  म उक्त भू-खंड पर सृिज त भार/अथवा अन्य िक सी दयेता से 

संबंिध त सूचना पर्कट करे।  न्यायालय ने  अपने फैसले म आगे यह भी कहा ह ैिक  उक्त अपेक्षा को स्प  रूप 
से उन शत  का एक िह स्सा बनाया जाए िज नके अंतगर्त बक ारा ऋण  मंजूर िक या जाता ह ै। उपयुर्क्त को 

ध्यान म रखते हुए िव िन िद  आवास /िव कास पिर योजना  को िव  मंजूर करते समय बक शत  के एक 

िह स्से के रूप म िन िल िख त को शािम ल कर :  
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(i) भवन िन मार्ता /िव कासकतार्/कंपनी अपनी पुिस्त का  /बर्ोशर  आिद  म उस बक (बक ) का नाम 

पर्कट कर िज सको संपि   बंधक रखी गई हो। 

 

(ii) भवन िन मार्ता /िव कासकतार्/कंपनी िक सी िव शेष योजना के िव ज्ञापन को समाचार पतर्ो/ पितर् का  आिद  

म पर्कािशत करते समय बंधक से संबंिध त सूचना  को िव ज्ञापन म शािम ल  
कर । 

(iii) भवन िन मार्ता /िव कासकतार् /कंपनी अपनी पुिस्त का  /बर्ोशर  म यह दशार्ए ंिक  वे फ्लैट  / संपि   की 

िब कर्ी के िल ए यिद  आवश्यक हो तो बंधकगर्ाही बक से अनापि   पर्माणपतर् (एनओसी)/अनुमित  पर्दान करगे 

। 

बक  को यह भी सूिच त िक या जाता ह ैिक  वे उपयुर्क्त शत  का अनुपालन सुिन ि  त कर और भवन िन मार्ता/ 

िव कासकतार् /कंपनी ारा उपयुर्क्त अपेक्षा  के पूरा िक ए जान ेके बाद ही उन्ह िन िध  जारी कर। 

 

4.    पर्ाथिम कतापर्ा  क्षेतर् के अतंगर्त आवास ऋण 

  

कृपया गर्ामीण आयोजना और ऋण िव भाग ारा पर्ाथिम कतापर्ा  क्षेतर् को िद ए उधार  संबंधी जारी मास्टर 
पिर पतर् दखे।  
 

5.    िर ज़वर् बक ारा पनुिव  पर्दान िक या जाना 

 

बक   ारा िद या गया  िव   िर ज़वर् बक  ारा पुनिव  सुिव धा के िल ए पातर् नह  होगा । 
 
6.    बक ऋण के िल ए पातर् िन मार्ण कायर् 

 

आवास िव  के रूप म समझे जान ेके िल ए िन िल िख त पर्कार का बक ऋण पातर् होगा : 

 

(i) िक्त य  को पर्ित  पिर वार मकान खरीदने/बनाने के िल ए िद ए गए ऋण तथा पिर वार  के क्षित गर्स्त 

मकान  की मरम्मत के िल ए िद ए गए ऋण । 
(ii) हुडको, आवास बोडर् जैसी सरकारी आवास एजिस य , स्थानीय िन काय , िक्त य , सहकारी 

सिम ित य , िन योजक  ारा िन मार्ण िक ए जानेवाले मकान  के िल ए पर्दान िक या गया िव - िज सम 
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आिथ क रूप से कमज़ोर वग , िन  आय समूह तथा मध्यम आय समूह के िल ए बनाए जानेवाले 

मकान  के िन मार्ण के िव पोषण को पर्ाथिम कता दी जाए।  
(iii) शैिक्ष क, स्वास्थ्य, सामािज क, सांस्कृित क अथवा अन्य संस्था /कदर्  के िन मार्ण के िल ए िव  जो िक  

आवास पिर योजना का एक भाग ह ैऔर जो नगर क्षेतर्  अथवा बिस्त य  के िव कास के िल ए आवश्यक 
ह । 

(iv) आवासीय कॉलोिन य  के िन वािस य  को दनैंिद न आवश्यकता  को पूणर् करनेवाले तथा आवासीय 
पिर योजना का भाग होनेवाले शॉिपग कॉम्प्लेक्सेस, बाजार  तथा ऐसे अन्य कदर्  के िल ए िव ; 

तथा 
 

(v) झुग्गी-झोपड़ी क्षेतर् की पिर िस्थ ित य  को सुधारने के िल ए िक ए गए िन मार्ण के िल ए िद या गया िव  
िज सके िल ए झुग्गी-झोपिड़ य  म रहनेवाल  को सरकार की गारंटी पर पर्त्यक्ष ऋण िद या जाएगा 
अथवा राज्य सरकार  के माध्यम से अपर्त्यक्ष ऋण िद या जाएगा । 

 

(vi) स्लम िक्ल यरंस बोड  तथा अन्य सरकारी एजिस य  ारा कायार्िन्व त की जानेवाली झोपड़ी क्षेतर् 
सुधार योजना  के िल ए िद या गया बक ऋण । 

 

(vii) िन िल िख त को िद या गया िव  - 

 

(क)  मकान  की मरम्मत करने के िल ए गिठ त िन काय , तथा 

(ख)  भवन/आवास/फ्लैट चाह ेवे उनके मािल क  के कब्जे म हो अथवा िक राएदार  के, मािल क  को 

उनकी मरम्मत/अित िर क्त िन मार्ण के िल ए आवश्यकता आधािर त अपेक्षा  को पूणर् करने के 

िल ए अनुमािन त लागत (िज सके िल ए जहां आवश्यक हो वहां िक सी अिभ यंता/ आिक टेक्ट से 

अपेिक्ष त पर्माणपतर् पर्ा  िक या जाए) के संबंध म अपने आपको संतु  करने तथा उिच त 

समझी गई ऐसी जमानत पर्ा  करने के बाद िद या गया िव ; 

 

(viii)  बक  ारा पर्दान िक या गया आवास िव  िज सके िल ए रा ीय आवास बक से पुनिव  िल या गया 
ह ै। 

(ix) पर्ाथिम क बाजार म एनएचबी/हुडको के गारंटीकृत/गारंटीरिह त बांड तथा िड बचर  म   

 िनवेश,बशत केवल गारंटीकृत बांड  की अनुपलब्धता के कारण गारंटीरिह त बांड  म िन वेश िक या 

गया ह ै। 
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7.  बक ऋण के िल ए अपातर् िन मार्ण कायर्  
 

7.1  केवल सरकारी /अधर्-सरकारी कायार्लय  के िल ए बनाए जान ेवाले भवन  के िन मार्ण के िल ए बक को 

िव  पर्दान नह  करना चािह ए िज नम नगरपािल का तथा पंचायत कायार्लय शािम ल ह, । तथािप , बक ऐसे 

काय  के िल ए ऋण पर्दान कर सकते ह िज नके िल ए नाबाडर् जैसी संस्था  ारा पुनिव  िद या जाएगा।  
 

7.2  बक कंपनी िन काय (अथार्त ् ऐसे सावर्जिन क क्षेतर् के उपकर्म जो िक  कंपनी अिध िन यम के अंतगर्त 

पंजीकृत नह  ह अथवा जो संबंिध त कानून के अंतगर्त स्थािप त िन गम नह  ह)ै न होने वाली सावर्जिन क क्षेतर् 

की संस्था  ारा  पर्ारंभ की गई पिर योजना  का िव पोषण नह  करगे। उपयुर्क्त पिर भािष त कंपनी 
िन काय  ारा पर्ारंभ की गई पिर योजना  के संबंध म भी बक  को अपने आप को इस बात से संतु  करना 
होगा िक  पिर योजना वािण िज्य क आधार पर चलाई जा रही ह ै और बक िव  पिर योजना के िल ए 
पिर किल्प त बजटीय संसाधन  के बदले म अथवा उन्ह पर्ित स्थािप त करने के िल ए नह  ह।ै तथािप , यह ऋण 

बजटीय संसाधन  का अनुपूरक हो सकता ह ैयिद  पिर योजना की रूपरेखा म ही ऐसा पर्ावधान िक या गया 
हो। अत:, िक सी आवास पिर योजना के मामल ेम जहां पिर योजना वािण िज्य क आधार पर चलाई जाती ह ै

और समाज के कमज़ोर वग  के लाभ के िल ए अथवा अन्यथा, उस पिर योजना का पर्वतर्न करने म सरकार 

रुिच  रखती ह ै  और उपलब्ध कराई गई आिथ क सहायता तथा / अथवा पिर योजना पर्ारंभ करने वाली 

संस्था  की पूंजी म अंशदान करके पिर योजना की लागत का एक िह स्सा सरकार पूरा करती ह ैतो बक 
िव , पिर योजना की कुल लागत म से सरकार से पर्ाप्य आिथ क सहायता/पूंजीगत अंशदान की रािश  तथा 

सरकार ारा उपलब्ध कराए जान े वाले कोई भी अन्य पर्स्तािव त संसाधन  को घटाकर पर्ा  रािश  तक 
पर्ित बंिध त होना चािह ए। 

 

7.3 बक  ने राज्य पुिल स आवास िन गम जैसे सरकार ारा स्थािप त िन गम  को कमर्चािर य  को आंबिट त 

करने के िल ए िर हाइशी क्वाटर्सर् िन मार्ण करने के िल ए पूवर् म मीयादी ऋण मंजूर िक ए थे। ऐसे ऋण  की 
चुकौती बजटीय िव िन योजन  ारा करने की पिर कल्पना की गई थी। चूंिक  इन पिर योजना  को 
वािण िज्य क आधार पर चलाई जा रही पिर योजनाए ंनह  समझा जा सकता ह,ै अत: ऐसी पिर योजना  को 

ऋण पर्दान करना बक  के िल ए उिच त नह  होगा।  
 

8. िरपोिटग  
 
बक  को चािह ए िक  वे अनुबंध म िद ए गए फॉमट के अनसुार अधर्-वािष क अंतराल  पर आवास िव  संबंधी 

आंकड़  को संकिल त कर और उन्ह बक के आंतिर क िन रीक्षक /भारतीय िर ज़वर् बक के िन रीक्षक  को उपलब्ध 

कराने के िल ए तैयार रख । 
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9.   रा ीय आवास बक के िल ए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस)   

 

9.1  अन्य सर्ोत  स ेिल ए गए ऋण  के मोचन का िन षधे 

 

9.1.1 गृहऋण खाता योजना के अंतगर्त, गृहऋण खाता योजना का कोई सदस्य इस  योजना म कम स े

कम 5 साल तक अिभ दान दनेे के बाद ऋण पर्ा  करने के िल ए पातर् होता ह ै। इस योजना का सदस्य बनते 

समय सदस्य को इस आशय की घोषणा करनी पड़ती ह ैिक  उसका अपना कोई मकान/फ्लैट नह  ह ै। लेिक न 

कोई सदस्य सामान्य ब्याजदर पर िक सी बक से  या िम तर्  और िर श्तेदार  से ऋण लेकर िक सी सरकारी 
एजसी /सहकारी सिम ित  /पर्ाइवेट िब ल्डर से या िक सी आवास बोडर् /िव कास पर्ािध करण की हायर-परचेज़ 

योजना के जिर ये मकान या फ्लैट खरीद सकता ह ै। उसके बाद जब वह सदस्य गहृऋण खाता योजना के 
अंतगर्त ऋण के िल ए पातर् हो जाएगा तब वह अन्य सर्ोत  से पहले िल ए गए ऋण  को चुकता करने के िल ए 
ऋण पर्ाि   हतेु बक से संपकर्  कर सकता ह ै। 
 

9.1.2 िव शेष मामल ेके रूप म, गृहऋण खाता योजना के अंतगर्त बक ऋण  का अन्य सर्ोत  से पहले िल ए 

गए ऋण  को चुकता करने के िल ए इस्तेमाल करने पर कोई आपि   नह  होगी । 
 
9.2 गहृ ऋण खाता योजना के अतंगर्त जमा  / ऋण  का वग करण 

 

गृह ऋण खाता योजना के अंतगर्त, सहभागी बक से यह अपेक्षा की जाती ह ैिक  वह रा ीय आवास बक की 

ओर से जमारािश याँ स्वीकार करे और रा ीय आवास बक ारा समय-समय पर अनुमोिद त िक सी भी 

योजना के अतंगर्त पुनिव  के रूप म इन जमारािश य  का उपयोग करे। सहभागी बक इस तरीके से 
इस्तेमाल न की गई शेष रािश  (अथार्त ्पुनिव  की तुलना म जमारािश य  का अिध क भाग) या तो रा ीय 

बक को भेज दगेा या अपने पास रख सकेगा परन्तु सहभागी बक को इस मामले म सांिव िध क चलिन िध  
संबंधी अपेक्षा  का िन ानुसार अनुपालन करना होगा : - 

 

(i) गृहऋण खाता योजना के अंतगर्त जमारािश याँ आवत  आधार पर होती ह, तथा उन्ह 

`मीयादी' दयेताएँ माना जाना चािह ए और इन पर पर्ारिक्ष त िन िध  संबंधी अपके्षा  के 

मामल े म भारतीय िर ज़वर् बक अिध िन यम, 1934 की धारा 42 (1) तथा बककारी 

िव िन यमन अिध िन यम, 1949 की धारा 24 की अपेक्षा  का पालन िक या जाना चािह ए 
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एवं इन जमारािश य  को फामर्  `ए' की मद सं. II (ए) (ii) के अंतगर्त शािम ल िक या जाना 

चािह ए। 
(ii) रा ीय आवास बक अिध िन यम, 1987 की दसूरी अनुसूची के खण्ड 3 ारा यथासशंोिध त 

भारतीय िर ज़वर् बक अिध िन यम, की धारा 42 की उपधारा (1) के स्प ीकरण के खण्ड 
(सी) के उपखण्ड (ii) के अनुसार 'दयेता ' के अंतगर्त, रा ीय आवास बक से िल या गया 
कोई ऋण शािम ल नही माना जाएगा। इसिल ए फॉमर् 'ए' की मद  संख्या II  (ए) (ii) के 
अंतगर्त रािश य  का िव वरण दतेे समय, रा ीय आवास बक से पर्ा  पुनिव  के रूप म 
इस्तेमाल की गई जमारािश य  को गहृ ऋण खाता योजना के अंतगर्त पर्ा  कुल 
जमारािश य  म से घटा िद या जाना चािह ए । 

10. स्थावर संपदा क्षतेर् म बक का एक्सपोजर 
 

जहां स्थावर संपदा का िव कास स्वागत योग्य ह,ै बक  के िल ए यह ज़रूरी ह ैिक  वे अच्छे चयन  तथा सुदढ़ृ 
ऋण अनुमोदन पर्िकर् या अपनाकर अत्यिध क जोिख म वाले उधार  पर िन यंतर्ण रख। बक  को यह सुिन ि  त 
करना चािह ए िक  संबंिध त उधारकतार् ने, जहां कह  आवश्यक हो, सरकार/ स्थानीय िनकाय /अन्य 
सांिव िध क पर्ािध कािर य  से पिर योजना के िल ए पूवर् अनुमित  पर्ा  कर ली ह।ै  हालाँिक  संबंिध त पर्स्ताव  को 
सामान्य रूप से मंजूर िक या जा सकता ह,ै उधारकतार् ारा सरकारी पर्ािध कािर य  से आवश्यक अनुमित  
पर्ा  कर लेने के बाद ही िव तरण िक या जाना चािह ए।  
 
11. आवास िव  पर जोिख म भार  
 
बक पूंजी पयार् ता तथा बाज़ार अनुशासन पर िव वेकपूणर् िद शािन दश -नए पूंजी पयार् ता ढांच े का 

कायार्न्वयन पर मास्टर पिर पतर् दखे। 
 

12. मलू्य के पर्ित  ऋण (एलटीवी) अनपुात 

 

अत्यिध क िल वरेिजग को रोकने के िल ए यह िन णर्य िल या गया ह ै िक  आवास ऋण के संबंध म एलटीवी 
अनुपात 80 पर्ित शत से अिध क नह  होना चािह ए । परंतु, कम मूल्य के आवास ऋण अथार्त ्20 लाख रुपय े

तक के आवास ऋण (िज न्ह पर्ाथिम कता पर्ा  क्षेतर् अिगर् म के रूप म शर्ेणीब  िक या जाता ह)ै के मामल ेम 

एलटीवी अनुपात 90 पर्ित शत से अिध क नह  होना चािह ए । 

 
13. अनिध कृत िन मार्ण पर िद ल्ली उच्च न्यायालय का आदशे 
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अनिध कृत िन मार्ण, संपि   का गलत उपयोग तथा सावर्जिन क भूिम  पर अित कर्मण के संबंध म माननीय 

िद ल्ली उच्च न्यायालय ारा गिठ त िन गरानी सिम ित  ने बको/िव ीय संस्था  को तत्काल अनुपालन के िल ए 

िन िल िख त िन दश जारी िक ए ह: 

 

क. भवन िन मार्ण के िल ए आवास ऋण 

i)  िज न मामल  म आवेदक के पास भूखंड/भूिम  ह ैऔर वह मकान बनवाने के िल ए ऋण सुिव धा हतेु बक / 

िव ीय संस्था  के पास आता ह ैतो बक  /िव ीय संस्था  को गृह कजर् मंजूर करने के पहले, ऋण सुिव धा 

के िल ए आवेदन करनेवाले िक्त  के नाम सक्षम पर्ािध कारी ारा मंजूर योजना की एक पर्ित  पर्ा  करनी 
होगी। 

 

ii)  ऐसी ऋण सुिव धा के िल ए आवेदन करनेवाले िक्त  से एक शपथपतर्-व-वचनपतर् पर्ा  करना होगा िक  

वह मंजूर योजना का उल्लंघन नह  करेगा, िन मार्ण कायर् पूणर्त: मंजरू योजना के मुतािब क होगा और ऐसा 

िन ष्पादन करनेवाले की ही यह िज म्मेदारी होगी िक  िन मार्णकायर् पूरो हो जान ेके 3 महीन े के भीतर वह 

पूणर्ता पर्माणपतर् पर्ा  कर। ऐसा न कर पाने पर ब्याज़, लागत और अन्य पर्चिल त बक पर्भार  सिह त सारा 

ऋण वापस मांगन ेका अिध कार बक को होगा। 
 

iii)  बक ारा िन युक्त िक सी वास्तुिव द को भी भवन िन मार्ण के िव िभ  स्तर  पर यह पर्मािण त करना होगा 

िक  भवन का िन मार्ण पूरी तरह मंजूर योजना के मतुािब क ह ै तथा उसे एक िव िश  समय पर यह भी 
पर्मािण त करना होगा िक  सक्षम पर्ािध कारी ारा जारी िक या जानेवाला भवन संबंधी पूणर्ता पर्माणपतर् पर्ा  
िक या गया ह।ै 
 

ख. िन िम त सपंि  / तयैार सपंि   की खरीद के  िल ए आवास ऋण  

 

i)  िज न मामल  म आवेदक तैयार मकान/फ्लैट खरीदने के िल ए ऋण सुिव धा हतेु बक  /िव ीय संस्था  के 

पास आता ह,ै तो उसके िल ए एक शपथपतर्-व-वचनपतर् के ज़िर ए यह घोिष त करना अिन वायर् होना चािह ए 

िक  तैयार संपि   मंजूर योजना और/या भवन उप-िव िध य  के मुतािब क बनाई गई ह ैऔर जहा ंतक संभव हो 

सके उसे पूणर्ता पर्माणपतर् भी िम ल चुका ह।ै 
 

ii)  ऋण के िव तरण के पहले, बक ारा िन युक्त िक सी वास्तुिव द को भी यह पर्मािण त करना होगा िक  तैयार 

संपि   पूरी तरह मंजूर योजना के मुतािब क और/या भवन उप-िव िध य  के मुतािब क ह।ै 
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ग. अनिधकृत कॉलोिन या ं 

 

जो संपि   अनिध कृत कॉलोिन य  की शर्ेणी म आती ह ैउनके मामल ेम तब तक ऋण नह  िद या जाना चािह ए 
जब तक वे िव िन यिम त नह  की जात  और िव कास तथा अन्य पर्भार अदा नह  िक ए जाते।  
 

घ. वािण ज्य संपि   

 

आवासीय इस्तेमाल के िल ए बनी परंतु आवेदक िज सका उपयोग वािण ज्य पर्योजन के िल ए करना चाहता ह ै
और ऋण के िल ए आवेदन करते समय वैसा घोिष त करता ह ैतो ऐसी संपि  य  के मामल ेम भी ऋण नह  
िद या जाना चािह ए। 
14.  बंधक ारा समिथ त पर्ित भिूत य  म बक  के िन वशे के िल ए शत   

   

14.1 बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित यो म बक  ारा िक ए जाने वाले िन वेश के संबंध म िन िल िख त शत 

लाग ूह गी : 

(i) पर्ित भूित कृत आवास ऋण  तथा उसके अंतगर्त होनेवाली पर्ाि  य  म आवास िव  कंपनी का 

अिध कार, स्वत्वािध कार और िह त स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल/न्यास के पक्ष म अटल रूप से समनुदिेश त 

िक या जाना चािह ए ।   
(ii) स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल/न्यास  को चािह ए  िक  वह िन वेशक   की  ओर  से  और िन वेशक   के िह त के 

िल ए पर्ित भूित कृत आवास ऋण  से संबंिध त बंधक रखी गयी पर्ित भूित याँ केवल अपने पास ही रखे। 
(iii) स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल /न्यास को यह अिध कार होना चािह ए िक  वह पर्ित भूित कृत ऋण  के अतंगर्त 

होने वाली पर्ाि  य  को, बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित  के िन गर्म  की शत  के  अनसुार  िन वेशक   

के  बीच  िव तिर त कर सके।  इसके िल ए मूल  आवास िव  कंपनी को सिव िसग और भुगतानकतार् 
एजट के रूप म िन युक्त िक या जाना चािह ए । तथािप  पर्ित भूित करण  संबंधी लेनदने म चलिन िध   
सुिव धा   के ऋण  मं◌े वृि   के मामल ेम िव केर्ता, पर्बंधक, या ऋणदाता के रूप म  काम  करने 

वाली मूल आवास िव  कंपनी पर िन िल िख त शत भी लागू ह गी :- 

 

क.   ऐसी कंपनी स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल म कोई शेयरपूँजी नह  रखेगी या आिस्त य  के कर्य और 

पर्ित भूित करण के  िल ए वेिह कल  के  रूप  म पर्युक्त होने  वाले  न्यास  म िह तािध कारी  नह   
बन सकेगी। इस पर्योजन के िल ए हर तरह  की  सामान्य  और अिध मान शेयर पूँजी, शेयर 

पूँजी के अंतगर्त शािम ल मानी जाएगी । 
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ख. ऐसी कंपनी स्पेशल पपर्ज़  वेिह कल का नाम  इस  पर्कार नह  रखेगी िज ससे यह  अथर् 

िन कलता  हो  िक  वह बक से िक सी तरह  का संबंध रखती ह।ै  
  ग. जहाँ िन दशेक-मंडल का गठन कम से कम तीन सदस्य  के साथ न िक या गया हो और जहाँ 

स्वतंतर् िन दशेक  का बहुमत न हो, वहाँ वह कंपनी स्पेशल पपर्ज़  वेिह कल  के  िन दशेक-मंडल  

म  अपना  कोई िन दशेक, अिध कारी या कमर्चारी नह  रखेगी।  इसके अलावा, बक का 

पर्ित िन िध त्व करने वाले अिध कािर य  के पास  कोई िन षेधािध कार नह  होगा।  
         घ.    ऐसी कंपनी स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल पर पर्त्यक्ष या अपर्त्यक्ष रूप से िन यंतर्ण नह   रखेगी;  या 

ङ.    ऐसी कंपनी पर्ित भूित करण  संबंधी लेनदने के चलते होने वाले या िन वेशक  को होने वाले घाटे 

को  पूरा  करने  के  िल ए कोई िव ीय सहायता नह  दगेी या लेनदने संबंधी आवत   खच  
स्वयं  वहन  नह  करेगी। 

 

(iv)     पर्ित भूित कृत  िक ए जान ेवाले ऋण  ऐसे  ऋण  होने  चािह ए  जो िक्त य  को ऐसे घर खरीदने के 

िल ए िद ए गए ह  िज न्ह एकमातर् पर्भार के रूप म िक सी आवास िव  कंपनी के पास बंधक रखा 
गया हो। 

(v)    पर्ित भूित कृत िक ए जाने वाले ऋण  को िक सी केर्िड ट रेिटग एजसी ने स्पेशल पपर्ज़  वेिह कल को 

समनुदशेन िक ए जात ेसमय िन वेश शर्ेणी की केर्िड ट रेिटग दी हो।                                                   
(vi)   िन वेशक  को यह अिध कार होना चािह ए िक  वे चूक की िस्थ ित  म िन गर्मकतार् अथार्त  स्पेशल पपर्ज़ 

वेिह कल को वसूली  के िल ए  कदम  उठाने तथा बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित य  के िन गर्म  की 
शत   के  अनुसार िन वल रािश  के िव तरण हतेु कह सक।       

(vii)   बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित य  के िन गर्म का काम करनेवाली  स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल को  वैयिक्त क  

आवास  ऋण   की  बंधक  ारा समिथ त पर्ित भूित य  के िन गर्म और पर्शासन के काम के अलावा  
कोई  दसूरा  काम  नह   करना चािह ए। 

 (viii) बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित य  के िन गर्म का काम करने के िल ए िन युक्त की गई स्पेशल पपर्ज़ 

वेिह कल या न्यािस य  को  भारतीय  न्यास  अिध िन यम, 1882 के पर्ावधान  की पिर िघ  के अंतगर्त 

रखा जाना चािह ए । 
 

14.2  बंधक ारा समिथ त पर्ित भूित य  का िन गर्म यिद  उपयुर्क्त पैरागर्ाफ म िन िद  शत  के अनुसार होगा 

और उसके अतंगर्त, आवास ऋण संबंधी आस्तय  के जोिख म और लाभ का स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल/न्यास को 

अटल अंतरण भी शािम ल होगा तो बंधक ारा समिथ त ऐसी पर्ित भूित य  म िक सी बक ारा िक या गया 
िन वेश पर्ित भूित कृत आवास ऋण दनेे वाली आवास िव  कंपनी को उपलब्ध कराया गया िव  नह  माना 
जाएगा। तथािप  उस िन वेश को स्पेशल पपर्ज़ वेिह कल /न्यास की संबंिध त  आिस्त  से संब  िव  माना 

जाएगा। 
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                                                                                                    अनुबधं 
                                आवास िव  

                                                 (पैरा 8 देख) 

अनसुिूच त वािण ज्य बक  ारा 30 िस तंबर /31 माचर्  की 

िस्थ ित  के अनसुार `आवास िव ' शर्णेी के अतंगर्त मजंरू की गई िव ीय सहायता 
 

   िर ज़वर् बक के पर्योग हते ु
   

 

  1. बक का        मू. सा.िव व. बक कायर् कोड 
     नाम 

                              

2. अिख ल भारत/राज्य/संघ राज्य क्षेतर्  

1. लाभािथय  को पर्त्यक्ष ऋण 
 (रािश  लाख रुपये) 

छमाही  के दौरान संिव तिर त छमाही के अंत म बकाया 
इसम से इसम से 

  

कुल 
गर्ामीण अ र् शहरी 

कुल 
गर्ामीण अ र् शहरी 

  
मद सं. खात  

की 
सं. 

खात  
की 
सं. 

खात  
की 
सं. 

खात  
की 
सं. 

खात  
की 
सं. 

खात  
की 
सं. 

रा
िश  

रा
िश  

रा
िश  

रा
िश  

रा
िश  

रा
िश  

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.

            10 योग (11+ 12+ 
13+ 14) 

             रु. 50,000 तक के 
ऋण की रािश  
अनुसूिच त जाित  
(अजा)/अनुसूिच त 
जनजाित  (अजजा) 
के िक्त / िक्त -
समूह (सहकारी 
आवास सिम ित य  
सिह त) 

    11 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.

12 अनुसूिच त जाित / 
अनुसूिच त जनजाित  
से िभ  

िक्त / िक्त -समूह 
(सहकारी आवास 
सिम ित य  सिह त) 

            

             रु. 50,000 से 
अिध क  के ऋण की 
रािश  

            13 अनुसूिच त जाित / 
अनुसूिच त जनजाित  
के िक्त / िक्त -
समूह (सहकारी 
आवास सिम ित य  
सिह त) 

            14 अनुसूिच त जाित / 
अनुसूिच त जनजाित  
से िभ  

िक्त / िक्त -समूह 
(सहकारी आवास 
सिम ित य  सिह त) 

II. एजेिन्स य  /संस्था  के माध्यम से ऋण िद या जाना (अपर्त्यक्ष ऋण िद या जाना) 
 

  अ र् वषर् म संिव तिर त अ र् वषर् के अतं म बकाया  

मद रािश  रािश   सं. खात  की सं. खात  की सं. 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 

योग 
(21+22+23+24+25+26) 

20.     

हुडको 21.     

राज्य आवास बोडर् 22.     

अन्य राज्यस्तरीय एजिस याँ 23.     

आवास िव  संस्थाएँ 24.     
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(एच. डी. एफ. सी. से िभ ) 

25. एच. डी. एफ. सी.     

अन्य 26.     

 इसम से अन.ु जाित / जनजाित  के 

िल ए 

    

योग 
(31+32+33+34+35+36) 

30.     

हडको 31.     

राज्य आवास बोडर् 32.     

अन्य राज्यस्तरीय एजिस याँ 33.     

आवास िव  संस्थाएँ 34.     
(एच. डी. एफ. सी. से िभ ) 

35. एच. डी. एफ. सी.     

अन्य 36.     

40. उप-योग (10+20)     

41. उप-योग (11+13+30)     

 
III. बांड  / िड बचर  म िन वेश 

अ र् वषर् म संिव तिर त अ र् वषर् के 
अतं म बकाया  

  

मद खात  की 
स.ं 

रािश   खात  
की सं. 

रािश  स.ं 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 

50 जोड़ (60+70+80+90) X  X  

 गारंटीकृत बांड /िड बचर  X X X X 

रा ीय आवास बक 60. X  X  

हडको 70 X  X  

 अन्य बांड (अथार्त ्िज नम कोई गारंटी नह  दी गयी ह।ै) X X X X 

रा ीय आवास बक 80. X  X  
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हडको 90. X  X  

100 कुल योग (40+50)     

 
िव वरण संकिल त करने के संबंध म अनुदशे  
1. यह िव वरण फू लस्कैप पेपर (32 स. मी. 21 स. मी.) पर ही अनुपर्स्थ (हॉिर जटली) तैयार िक या 

जाना चािह ए तािक  कॅम्प्यूटर ारा इस की पर्ोसिसग की जा सके।  इसके अलावा स्तंभ संख्या  व 
मद संख्या  म पिर वतर्न नह  िक या जाना चािह ए । 

2. ब्लॉक I और ब्लॉक II म अिख ल भारतीय और पर्त्येक राज्य /संघराज्य क्षेतर् के अलग-अलग आँकड़े 
िद ए जाने चािह ए तथा ब्लॉक III म केवल अिख ल भारतीय आंकड़े िद ए जान ेचािह ए । 

3. ब्लॉक I म िद खायी गयी रािश  म आवास ऋण की वह रािश  भी शािम ल की जानी चािह ए  िज सके 
िल ए रा ीय आवास बक से पुनिव  िल या गया ह ै।  

4. बक ारा अपने कमर्चािर य  को िद या गया आवास ऋण आवास िव  शर्ेणी के अंतगर्त शािम ल नह  
िक या जाना चािह ए तािक  उसे इस िव वरण म नह  शािम ल िक या जाना  चािह ए । 

5. सहकारी आवास सिम ित य  को िद या गया ऋण ब्लॉक I म मद 11 और 13  के अंतगर्त तभी 
शािम ल िक या जाना चािह ए जब कुल सदस्य  म अनुसूिच त जाित  /अनुसूिच त  जनजाित  के सदस्य  
की संख्या 50 पर्ित शत से अिध क हो । 

6.       गर्ामीण - 10000 तक की जनसंख्या वाले कदर्। अधर्-शहरी - 10,000 से अिध क तथा 1,00,000 
तक की जनसंख्या वाले कदर् । 

7. मद 23 और 33 पर `अन्य राज्यस्तरीय एजिस याँ' के अंतगर्त, उदाहरणाथर्, गर्ामीण / शहरी/आवास 
िन गम, स्लम िक्ल यरस बोडर्, इत्यािद  शािम ल ह गे । 

8. मद 26 और 36 पर `अन्य' के अंतगर्त नगर सुधार न्यास, नगर िव कास पर्ािध करण, स्थानीय 
िन काय, िन मार्ण कंपिन याँ /िब ल्डर, भवन हतेु भूिम  िव किस त करने वाले शािम ल ह गे । 
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पिरिश  
 

आवास िव  पर मास्टर पािर पतर् म समिेक त पािर पतर्  की सूची  
 

तारीख िव षय  स.ं पिर पतर् स.ं  
भवन  और इनफर्ास्टर्क्चर का आपदारोधी िन मार्ण 
सुिन ि  त करने के िल ए रा ीय आपदा पर्बंधन संबंधी 
िद शािन दश 

1. बपिव िव . डीआइआर. बीसी. सं. 
93/08.12.14/ 2010-11 

12.05.11 

2. बपिव िव . सं. बीपी. बीसी.  
69/08.12.001/ 2010-11 

23.12.10 वािण ज्य बक  ारा आवास ऋण - एलटीवी अनुपात, 
जोिख म भार और पर्ावधानीकरण 

आवास पिर योजना  के िल ए िव  - बक को संपि   
बंधक रखने से संबंिध त सूचना 
पुिस्त का /बर्ोशर/िव ज्ञापन  मपर्कट करने की अपेक्षा 
को शत  म शािम ल करना 

3. बपिव िव . सं. डीआइआर 
(एचएसजी) बीसी.31/ 
08.12.001/2009-10 

27.8.2009 

आवास िव  पर मास्टर पिर पतर् 4. बपिव िव . सं. डीआइआर 
(एचएसजी) बीसी.08/ 
08.12.001/2009-10 

1.7.2009 
 

आवास िव  संिव तरण  पर ित माही िव वरण बंद 
करना।  

बपिव िव . डीआइआर. 
(एचएसजी) सं. 27/ 

5. 22.08.07 

08.12.01/2007-08 

बपिव िव .डीआइआर.बीसी. 43/ 
21.01.002/2006-07 

आवास ऋण - िद ल्ली उच्च न्यायालय के आदशे-कल्याण 
संस्था वेल्फेअर ऑगर्नाइज़शेन ारा भारत के संघ तथा 
अन्य  के िख लाफ दायर यािच का- िन दशे  का 
कायार्न्वयन  

6. 17.11.06 

ऋणदातर्ी संस्था  के िल ए आवश्यक रा ीय भवन 
िन मार्ण संिह ता (एनबीसी) िव िन दश  का पालन 

7. बपिव िव . बीपी. बीसी.1711/ 
08.12.14/2005-06 

12.06.06 

स्थावर संपदा के्षतर् म बक  का एक्सपोजर 8. बपिव िव . बीपी. बीसी. 65/ 
08.12.01/2005-06 

01.03.06 

9. बपिव िव . बीपी. बीसी. 61/ 
21.01.002/2004-05 

23.12.04 वषर् 2004-05 के िल ए वािष क नीित  वक्त  की 
मध्याविध  समीक्षा - आवास ऋण तथा उपभोक्ता ऋण 
पर जोिख म भार 

10. गर्ाआऋिव . सं. पीएलएएन बीसी. 
64/04.09.01/2004-05 

15.12.04 पर्ाथिम कता पर्ा  के्षतर् उधार - िव िश  संस्था  ारा 
िन गर्िम त िव शेष बांड  म िन वेश  

11. गर्ाआऋिव . पीएलएनएफएस 
बीसी.  सं. 44/ 06.11.01/ 

26.10.04 पर्ाथिम कता पर्ा  के्षतर् उधार - आवास ऋण-उच्चतम 
सीमा म वृि   
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2004-05 
उधारकतार् को खरीदी गयी ज़मीन पर िज स अविध  के 
भीतर आवास िन मार्ण करना ह ै वह अविध  िन धार्िर त 
करने के िल ए बक  को पर्दान की गयी स्वतंतर्ता 

12. बपिव िव . (आइईसीएस) सं. 4/ 
03.27.25/2004-05 

03.07.04 

औ ोिग क िन यार्त ऋण िव भाग के काय  का अन्य 
िव भाग  के साथ िव लयन 

13. औिन ऋिव . सं.14/ 01.01.43/  
2004-05 

30.06.04 

14. गर्ाआऋिव . पीएलएनएफएस 
बीसी. सं. 92/ 06.11.01/ 
2002-03 

29.04.03 पर्ाथिम कता पर्ा  के्षतर् अिगर् म -आवास के िल ए ऋण 

15. गर्ाआऋिव .पीएलएनएफएस 
बीसी. सं. 30/ 06.11.01/ 
2002-03 

29.10.02 पर्ाथिम कता पर्ा  के्षतर् अिगर् म - गर्ामीण तथा अन्य के्षतर्  
म क्षित गर्स्त आवास  की मरम्मत 
 

आवास िव  तथा बंधक समिथ त पर्ित भूित य  पर 
जोिख म भार 

16. बपिव िव .सं.बीपी. बीसी. 106/ 14.05.02 
21.01.002/ 2001-02 

17. औिन ऋिव . सं. (आिव ) 5/ 
03:27:25/99-2000 

29.10.99 आवास िव  - ऋण क आकार म संशोधन 

पुराना मकान खरीदने के िल ए पर्त्यक्ष िव  से संबंिध त 
शत  

18. औिन ऋिव . सं. (आिव ) 12/ 
03.27.25/98-99 

15.01.99 

19. औिन ऋिव . सं. (आिव ) 40 / 
03:27:25/97-98 

16.04.98 पर्त्यक्ष आवास ऋण से संबंिध त शत - मानदडं  की 
समीक्षा 
अ र्वािष क आवास िव  िव वरण का पर्स्तुतीकरण बंद 
िक या जाना  

20. औिन ऋिव . सं. (औिव ) 37/ 
03:27:25/97-98 

27.02.98 

21. औिन ऋिव . सं. (आिव ) 22/ 
03:27:25/97-98 

06.12.97 आवास िव  - ऋण क आकार म संशोधन 

22.  औिन ऋिव . सं. पीएलएनएफएस. 
बीसी.  37/06.11.01/97-98 

21.10.97 पर्ाथिम कता पर्ा  के्षतर् अिगर् म - आवास के िल ए ऋण 

रा ीय आवास बक से पुनिव  पर्ा  करने के िल ए 
अिध कृत आवास िव   कंपिन य  को बक िव  की मातर्ा 

23.  औिन ऋिव . सं. 5/ 03.27.25/ 
97-98 

30.08.97 

सरकार ारा बजटीय सहायता उपलब्ध करायी जा 
रही पिर योजना  के िल ए मीयादी ऋण की मंजूरी का 
िन षेध  

24. औिन ऋिव . सं. सीएमडी. 8/ 
03.27.25/95-96 

27.09.95 

पर्त्यक्ष आवास िव  25. औिन ऋिव . सं. 1/03.27.25/ 
94-95 

11.07.94 

26. बपिव िव . सं. बीएल. बीसी.  11.06.91 िव शेषीकृत आवास िव  शाखाएं खोलना 
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132/सी. 168(एम)-91 
27. बपिव िव . सं. बीपी. बीसी.  88/ 

60-90 
05.04.90 रा ीय आवास बक की  आवास ऋण खाता योजना - 

अन्य सर्ोत  से पर्ा  ऋण  के मोचन का िन षेध  
आवास  िव  28. औिन ऋिव . सं. सीएमडी.IV 

24/(आ िव -पी)- 89/90 
30.03.90 

29. बपिव िव . सं. बीपी. 1074/बीपी. 
60-90 

23.03.90 आवास-िव  - िव शेष शाखा  को नािम त करना  

30. बपिव िव . सं. बीपी. 1022/ 
बीपी.60-90 

15.03.90 आवास-िव  - िव शेष शाखा  को नािम त करना  

31.  बपिव िव . सं. आरईटी. बीसी. 
75/सी 96-90 

13.02.90 भारतीय िर ज़वर् बैक अनुसूिच त बक िव िन यम 1951 - 
रा ीय आवास बक की आवास ऋण खाता योजना के 
अंतगर्त स्वीकृत जमारािश य  का वग करण 

32.  औिन ऋिव . सं. सीएडी.IV 
223/(आ िव -पी)- 88-89 

02.11.88 आवास िव  - आवास िव  संस्था  के संबंध म गिठ त 
अध्ययन दल की िस फािर श  के आधार पर संशोधन  

33.  बपिव िव .सं.सीएएस.बीसी. 70/ 
सी. 446 (एचएफ पी)-81 

05.06.81 आवास िव  - संशोिध त िद शािन दश (सामान्य) 

34. बपिव िव .सं.सीएएस.बीसी. 71/ 
सी. 446 (एचएफ -पी)-79 

31.05.79 आवास िव  - आवास योजना के िल ए िव  पर्दान करने 
म बिकग पर्णाली की भूिम का की जाचं करने के िल ए 
गिठ त कायर्दल की िस फािर श  
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