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माःटर प रपऽ 
 

आवास योजनाओं के िलए व   

 
1.      सामा य  

         
1.1.    आवास व  ूदान करने म ूाथिमक शहर  सहकार  बक  क  भिूमका क  समय-समय पर  

समी ा क  गई  है। अपने वःततृ नेटवक के ज रए व ीय ूणाली म इन बक  का एक अहम 

ःथान है तथा ये गहृिनमाण ेऽ को ऋण ूदान करने म मह वपूण भिूमका िनभा रहे ह । 
इसके अलावा, विश  ौे णय  को िनधा रत सीमा तक ूदान कये गये व  को 
ूाथिमकताूा   ेऽ को दए गए ऋण माना जाता है, इसीिलए ब कंग ूणाली के सामने 

उप ःथत सामा जक उ ेँय  को पूरा करने के िलए ूाथिमकताूा  ेऽ को ऋण देने वाले 

शहर  सहकार  बक  क  तीो आवँयकता महससू क  गई ।    
 
1.2 इसिलए, शहर  सहकार  बक आवास योजनाओं क गट, वशेषत: कमजोर वग के समदुाय को, 

व -ूदान करने म मह वपूण भिूमका िनभा सक, इसिलए इन बक  को नीचे दए गए 

दशािनदश  के अधीन अपने ॐोत  से आवास योजनाओं को विश  िनधा रत सीमा तक 

आवास ऋण ूदान करने क  अनुमित द  गयी है।  
 
1.3 इस सबंंध म, जन बड़े बक  के पास अित र  ससंाधन ह, उ ह आवास के िलए बड़  माऽा म 

ऋण दे सकते है य  क इससे उनक  अित र  िनिधय  को िनवेश करने के लाभकार  अवसर 
ूा  ह गे। 

 
1.4 जहाँ, हाउिसगं सोसाय टय  को व  ूदान करने के िलए बक  को ू येक मामले म अब भी 

पंजीयक क  वशेष अनुमित लेनी आवँयक है, यह सझुाव दया जाता है क ऐसे बक  को इस 

ूयोजन के िलए िनधा रत क  गई शत  के अधीन हाउिसगं सोसाय टय  को व  ूदान करने 

के िलए सामा य अनुमित ूा  कर लेनी चा हए ।  
 

2.        उधारकताओं क  पाऽ ौे णयां  

           शहर  सहकार  बक िन निल खत ौे णय  के उधारकताओं को ऋण दे सकते ह;  

(i) य  और सहकार /मपु हाउिसगं सोसाय टयां ।  

(ii) आिथक  से कमजोर वग, िन न आय मपु और म यःतर य आय मपु के िलए 

आवास प रयोजनाएं/योजनाएं चलानेवाले हाउिसगं बोड  
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(iii) मकान  / लटै  के मािलक  को मकान / लटै  के बड़े मर मत काय स हत उनका 
वःतार और दजा-उ नयन के िलए । 

 
3.        पाऽ हाउिसगं योजनाएं   

उ  ौणेी के उधारकता िन न ूकार क  अवास योजनाओ ंके िलए व पोषण ूा  करने के पाऽ ह गे; 

(ए)   य य  ारा मकान / लटै बनाने / खर दने के िलए  
(बी)   य य  ारा मकान  / लटै  म मर मत, फेरबदल, प रवधन करने के िलए  
(सी)   अनुसिूचत जाितय  / जनजाितय  के िलए आवास और होटल िनमाण योजनाएं 
(ड )   झु गी-झोप ड़यां हटाओ योजनाओं के अतंगत  

(ए)   सरकार  गारंट  पर झु गी-झोपड़ वािसय  को सीधे, या  
(बी)   इस ूयोजन के िलए ःथा पत सां विधक बोड़  के माफत अू य  प से ।  

(इ)      शै णक, ःवाः य, सामा जक, सांःकृितक या अ य सःंथाएं /कि जो हाउिसगं 

प रयोजना का एक हःसा ह और ज ह िनवािसय  के वकास के िलए या 
शहर करण के िलए आवँयक  समझा  गया हो। 

(एफ)   शॉ पंग सटर , माकट  और ऐसे ह  अ य कि जो हाउिसगं कालोिनय  के िनवािसय क  

दैिनक ज रत  को पूरा करते ह  और जो हाउिसगं प रयोजनाओ ंका एक हःसा ह ।  
4.        आवास ऋण क  शत    

शहर  सहकार  बक  ारा पाऽ हाउिसगं योजनाओं के उधारकताओं क  पाऽ ौे णय  को ूदान कया 
गया व  िन निल खत शत  के अधीन होगा: 
 
4.1  अिधकतम ऋण रािश और मा जन  

(i) शहर  सहकार  बक अपने वा ण यक िनणय  और अ य ववेकशील 

यावसाियक पहलओु ंपर वचार करते हुए, अपने िनदेशक मडंल क  अनुमित से 

पाऽ उधारकताओं क  पहचान करने, मा जन तय करने तथा उनक  पुनभगुतान 

मता को यान म रखते हुए आवास ऋण ूदान करने के िलए ःवतंऽ ह ।  
 
(ii) बक कसी िनवासी इकाई के ू येक लाभाथ  को 25.00 लाख पये क  

अिधकतम सीमा तक ऋण दे सकते ह। तथा प, टयर II शहर  सहकार  बक (वे 

अ य सभी बक जो टयर I बक नह ं ह *) कसी िनवासी इकाई के ू येक लाभाथ  

को मौज़दूा ववेकपूण ऋण-सीमाओं के अतंगत 50.00 लाख पये क  अिधकतम 

सीमा तक वयै क आवास ऋण दे सकते ह।  
 

(iii)      31 अ ू बर 2011 से ट यर I शहर  सहकार  बको को एक आवािसय इकाई के 
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ूित लाभाथ  को अिधकतम 30 लाख पये तक तथा ट यर II शहर  
सहकार  बको को एक आवािसय इकाई के ूित लाभाथ  को अिधकतम 
70 लाख पये तक वैय क आवास ऋण देने क  अनुमित द  जाए, 
जो वतमान ववेकपूण ए सपोजर सीमाओं के अधीन होगी।  

 
(iv) वैय क उधारकताओं के मामल  म ऋण क  अिधकतम सीमा बक क  पूंजीगत 

िनिधय  के 15 ूितशत से और मपु उधारकताओं के मामल  म पूंजीगत िनिधय   

के 40 ूितशत से अिधक नह ं होनी चा हए। इस ूयोजन के िलए पूंजीगत िनिधय  

म टयर I पूंजी तथा टयर II पूंजी शािमल होगी। 
* टयर I शहर  सहकार  बक  को िन नानुसार ौणेीब  कया गया है:   

• यूिनट बक अथात एकमाऽ शाखा/ूधान कायालय वाले बक  तथा 100 

करोड़ पये से कम जमारािश वाले ऐसे बक जनक  शाखाएं केवल एक 

जले म ःथत ह । 
• ऐसे बक जनक  जमारािश 100 करोड़ पये से कम हो तथा जनक  

शाखाएं एक से अिधक जल  म ःथत ह , बशत वे शाखाएं सटे हुए 

जल  म ःथत ह  तथा कसी एक जले क  शाखाओं क  जमारािशयां 
एवं अिमम बक क  अलग-अलग बमश: कुल जमारािशय  एवं अिमम  

का कम से कम 95% ह , तथा  
• ऐसे बक जनक  जमारािश 100 करोड़ पये से कम हो और जसक  

शाखाएं मलू प से एक ह  जले म थीं ले कन बाद म वे बक जले के 

पुनगठन के कारण बहु-जनपद य हो गए ह । 
उपर द  गयी प रभाषा म उ ल खत जमारािश और अिमम पूववत  व ीय 

वष के 31 माच क  ःथित समझे। 
4.2 ए. याज    

बक अपने बोड   के अनुमोदन से, ऋण क  माऽा, जो खम क  माऽा और अ य सबंंिधत 

पहलओु ंके म ेनजर याज िन त कर।  
बी. ूितबंधा मक ूभार/ पुवभगुतान दंड 
यह िनणय िलया गया है क 26 जनू 2012 से शहर  सहकार  बक  को लो टंग 
याज दर आवास ऋण पर ूितबंधा मक ूभार/ पुवभगुतान दंड लगाने क  अनुमित 
नह ं है। 

 
 
 

 3 



4.3 दंडा मक याज लगाना  

बक अपने बोड  के अनुमोदन से, पुनभगुतान करने म चूक, व ीय ववरण ूःतुत न करने 

आ द जसेै कारण , जहाँ लागू ह , क  वजह से लगाए जानेवाले दंडा मक याज क  दर तय 

करने के िलए पारदश  नीित बनाएं। यह नीित पारदिशता के सःुवीकृत िस ांत , सःुप ता, 
ऋण क  चुकौती के िलए ूो साहन और माहक  क  वाःत वक क ठनाइय  को यान मे 

रखकर बनाई जानी चा हए। 
 

4.4 जमानत  

(i) शहर  सहकार  बक िन निल खत प म आवास ऋण क  जमानत ूा  कर सक ते 

ह,  

       (ए)   सपं  को बंधक रखकर, या  
(बी)   जहाँ उपल ध हो, सरकार  गारंट  लेकर, या  

       (सी)   दोन   लेकर 
(ii) जहां यह सभंव न हो, वहाँ बक जीवन बीमा पॉिलिसय , सरकार  वचनपऽ , शेयर  / 

डबचर , ःवणाभषूण  और ऐसी अ य ूितभिूतय  ज ह बक उिचत समझ, के पया  

मू य  के प म जमानत ःवीकार कर सकते ह। 
 

4.5  ऋण क  अविध  

(i) आवास ऋण, अिधःथगन अविध या चुकौती अविध म छूट स हत 15 वष क  अविध 

(31 अ ू बर 2011 से 20 वष क  अविध सशंोिधत क  गयी है) म चुकाया जाए  

।  
(ii) अिधःथगन अविध या चुकौती अविध म छूट -  

(ए)  लाभाथ  के वक पानसुार, या  

(बी) िनमाण काय पूरा होने तक या ऋण क  पहली कःत वत रत करने क  तार ख 

से 18  माह, इनम से जो भी पहले हो, ःवीकृत क  जा सकती है।  
4.6  ूगामी कःत  

(i)  कःत उधारकता क  चुकौती  मता को यान म रखकर वाःत वक आधार 
पर तय क  जानी चा हए।  

(ii) आवास व  को वहन करने यो य बनाने के िलए, य द आनेवाले वष  म 

उधारकता क  आय म यथोिचत  वृ  होने के आसार ह  तो, बक ूगामी 
आधार पर कःत तय कर सकते ह। ूगामी आधार का मतलब है आरंभ के 
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वष  म चुकौती  क  यूनतम कःत तय करना और आगामी वष  म आय क  

ू यािशत वृ  से तालमेल रखते हुए आगामी वष  क  कःत  म वृ द 

करना। 
 

4.7 आवास व  के िलए संपूण सीमा 
4.7.1 शहर  सहकार  बक  का आवास ऋण, ःथावर सपंदा तथा वा ण यक ःथावर सपंदा ऋण के 

िलए ए सपोजर उनक  जमारािशय  के 15 % के ःथान पर उनक  समम आ ःतय  के 10 % 

तक सीिमत रहेगा । उपयु  समम आ ःतय  के 10 ूितशत क  सीमा 15 लाख पए (26 

अूैल 2012 के प रपऽ शब व. बीपीड (पीसीबी). प र.स.ं 31/ 13.05.000/ 2011-12 के 

अनुसार ूाथिमकता ूा  ेऽ के अंतगत आनेवाले  25 लाख पये के आवास ऋण तक) 

क  लागतवाले आवास इकाइय  क  खर द तथा िनमाण के िलए य गत आवास ऋण हेतु 
समम आ ःतयो के अित र  5 ूितशत तक बढायी जा सकती है।  

4.7.2 समम आ ःतय  क  गणना पछले वष क  31 माच के लेखपर ीत तुलन पऽ के आधार पर क  

जाए। समम आ ःतय  क  गणना करने के िलए, हािन, अमतू आ ःतयां, ूा य बल जसैी मदे 

आ द शािमल नकरे। 
4.7.3 ए सपोजर म िनिध और गरै िनिध आधा रत सु वधाएं शािमल होनी चा हए।  
4.7.4 इस प रपऽ के पैरा 7 के ूावधान  के अनुसार  बना अिमम िलए अपे ाकृत छोटे िनमाण 

काय करनेवाले ठेकेदार  को उनक  िनमाण साममी क  जमानत पर दए गए कायशील पूजंी 
ऋण िनधा रत सीमा म शािमल नह ं है ।  

4.7.5 उपयु  पैरा 2 म उ ल खत पाऽ उधारकताओं के सवंग को द  गयी व ीय सहायता को 
आवास व  के प म तभी वग कृत कया जाएगा जब ऋण का उ ेँय यह िनधा रत करेगा 
क अचल सपं  क  जमानत पर दया गया ऋण ःथावर सपंदा ऋण के प म वग कृत 

करना आवँयक है, उसी ूकार चुकौती के ॐोत से यह िनधा रत कया जाएगा क या 
ए सपोजर वा ण यक ःथावर सपंदा ए सपोजर है। इस ूकार के ऋण  का ःथावर सपंदा/ 
वा ण यक ःथावर सपंदा ऋण के प म वग कृत करने के िलए अनुबंध 1 म िन हत 

अनुदेश  के अनुसार शहर  सहकार  बक  का मागदशन कर । 
4.7.6 11 मई 2011 से शहर  सहकार  बक  को हायर फनांिसगं एजसंी से ूा  िनिध तथा रा ीय 

आवास बक से ूा  पुन व  क  सीमा तक आवास, ःथावर सपंदा, वा ण यक ःथावर सपंदा 
को ऋण ूदान करने के िलए िनधा रत सीमा से अिधक ऋण देने क  अनुमित नह ं है।  

   5.  अित र  /अनुपूरक व   

5.1 शहर  सहकार  बक उधारकता क  चुकौती  मता को देखते हुए पहले से व पो षत मकान  

/ लट  म फेरबदल करने, प रवधन करने, मर मत करने के िलए अित र  व  ूदान कर 
सकते ह। 
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5.2  उन य य  के मामले म ज ह ने मकान बनाने/लेने के िलए अ य ॐोत  से िनिधयां जटुाई  

ह, और वे अनुपूरक व ीय सहायता लेना चाहते  ह , वहाँ बक अ य व पोषक  के प  म 

बंधक रखी सपं  पर पैर पैस ू  या दसूरा बंधक ूभार  ूा  करने के बाद और /या ऐसे 

उधारकताओं क  सकल चुकौती मता का मू यांकन करने के बाद  कसी जमानत पर जसे 

वे उिचत समझ ऋण ूदान कर सकते ह।  
 

5.3  यथोिचत जमानत ूा  करने के बाद मर मत, प रवधन, फेरबदल करने आ द के िलए 

मकान/ लटै के मािलक को,  बक इस बात पर वचार न करते हुए क मकान/ लटै मािलक 

के क जे म है या कराए पर, मामीण ेऽ  म अिधकतम 1.00 लाख पये तक और 
अ शहर  ेऽ  म अिधकतम 2.00 लाख पये तक के ज रत आधा रत ऋण दे सकते ह। वे 

मर मत, प रवधन क  माऽा, उसम लगने वाली, साममी, मजदरू  और अ य ूभार  को 
यान म रखते हुए मर मत, प रवधन आ द क  कुल लागत के बारे म और य द आवँयक 

हो तो, उस बारे म यो य इं जनीयर/आ कटे ट से ूमाणपऽ ूा  करके ःवत:आ ःत हो ल। 
5.3.1   अित र  /अनुपूरक व  के सबंंध म मा जन, याज दर, चुकौती अविध आ द क  शत वह  

ह गी जो मकान बनाने / लेने के िलए दए जाने वाले ऋण  के िलए होती ह ।  
6.       हाउिसंग बोड  को उधार  

6.1   शहर  सहकार  बक अपने रा य के अदंर हाउिसगं बोड  को ऋण दे सकते ह। ऐसे बोड  को दए 

जाने वाले ऋण पर लगाई जानेवाली याज दर बक अपने ववेकानसुार तय कर सकते ह। 
 
6.2 ऐसे ऋण ूदान करते समय बक केवल लाभािथय  से वसलूी के मामले म हाउिसगं बोड  के 

पछले कायिनंपादन को ह  न देख ब क उ ह यह िनधारण भी लागाना च हए क बोड 

लाभािथय  से त पर और िनयिमत प से वसलूी सिुन त करेगा। 
 

7.      भवन-िनमाताओं / ठेकेदार  को अिमम  

7.1    भवन-िनमाताओ ं / ठेकेदार  को सामा यत: बड़  माऽा म िनिधय  क  ज रत होती ह। वे भावी 
बेताओं से या उन य य  से जनक  ओर से िनमाण धकाय कया जाना है, अिमम भगुतान 

ूा  करते ह । इसिलए उ ह आम तौर पर बक व  क  आवँयकता नह ं होती है। शहर  सहकार  

बक  ारा उ ह द  गई कसी ूकार क  व ीय सहायता दोहरे व पोषण का कारण बन सकती 
है। इसिलए, बक  को आम तौर पर इस ौणेी के उधारकताओं को ऋण और अिमम मज़ंूर नह  ं

करना चा हए। 
 

7.2  तथा प, जहां ठेकेदार ःवयं अपने ॐोत  से (जब उ ह ने उस ूयोजन के िलए अिमम भगुतान 

ूा  न कया हो)  काफ  छोट  माऽा म भवन िनमाण कर रह ह , वहां बक िनमाण-साममी को 
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बंधक रख कर उ ह व ीय सहायता दे सकते ह, बशत ऐसे ऋण व अिमम बक क  उप- विधय  

और भारतीय रज़व बक ारा समय-समय पर जार  अनुदेश  / िनदेश  के अनु प ह । 
 
7.3  ऐसे ू येक मामले म बक  को सबंंिधत ऋण आवेदन  क  उिचत सवंी ा करनी चा हए और 

ःवय,ं अ य बात  के साथ साथ, ऋण लेने के उ ेँय क  वाःत वकता, अपे त व ीय सहायता 
क  माऽा, उधारकता क  ऋण चुकाने क  मता, उसक  चुकौती मता आ द से आ ःत हो लेना 
चा हए और  आविधक ःटॉक ववरण मगंाना, आविधक िनर ण करना, आहरण श  को 
पूणत: धा रत ःटॉक के आधार पर िन त करना, कम से कम 40 से 50 ूितशत  मा जन बनाए 

रखना आ द  जसेै नेमी सुर ा उपाय  का भी पालन करना चा हए। वे यह भी सिुन त कर क 

िनमाण काय म इःतेमाल क  गई साममी को आहरण श  तय करने के ूयोजन के िलए ःटॉक 

ववरण म शािमल नह ं कया गया है। 
 
7.4  भिूम का मू यन: यह पाया गया है क भवन िनमाताओं/ठेकेदार  को व पो षत करते समय 

कितपय बक सवंी ा के ूयोजन से भिूम का मू य िनधारण भिूम पर िनमाण के बाद उसम से 

िनमाण पर हुए खच को घटाकर सपं  के घटे हुए मू य के आधार पर कर रहे ह। यह ू बया 
ःथा पत मानदंड  के व  है। इस सबंंध म यह ःप  कया जाता है क शहर  सहकार  बक  ारा 
भवन िनमाताओं/ठेकेदार  को कसी आवास प रयोजना के हःसे के प म भी भिूम के अिधमहण 

के िलए िनिध-आधा रत/ग़रै िनिध-आधा रत सु वधाएं महैुया नह ं क  जानी चा हए। इसके 

अित र , जहाँ भिूम को सपंा क जमानत के प म ःवीकृत कया गया हो वहाँ इस तरह क  

भिूम का मू य िनधारण चाल ूबाजार मू य पर ह  कया जाना चा हए। 
          

7.5  बक जहाँ-जहाँ उपल ध हो, वहाँ-वहाँ सपंा क जमानत भी ूा  कर। िनमाण काय म जसेै-जसेै  

ूगित होगी, ठेकेदार भगुतान ूा  करते रहगे और ऐसे भगुतान  को उधार खात  क  शेष रािश 

को कम करने म लगाया जाना चा हए। य द सभंव हो, तो बक उधारकता और उसके माहक  के 

साथ वशेषत: उन मामल  म जब ऐसे अिमम  के िलए कोई सपंा क जमानत उपल ध न हो, 
ऽप ीय करार कर सकते ह। 

 
8.       ूाथिमकताूा  ेऽ के अंतगत आवास ऋण  

8.1  िन निल खत आवास व  ऋण  को ूाथिमकताूा  ेऽ अिमम माना जाएगा: 

(i)    य य  ारा ूित प रवार एक आवासीय इकाई खर दने / बनाने के िलए दए 

गए 25 लाख पये  तक के ऋण, (बक  ारा अपने कमचा रय  को दए गए ऋण  को 
छोड़कर)। इस ूयोजन  के िलए प रवार का अथ है सदःय क  प ी तथा उस पर 
आिौत ब चे, माता- पता, भाई एव ं  बहन ले कन इसके दायरे म कानूनी प से 

अलग हो चुका/चुक  पित/प ी नह ं आएगी। 
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(ii)     प रवार  को ितमःत आवासीय इकाइय  क  मर मत के िलए दए गए 

मामीण और अ शहर  इलाक  म 1.00 लाख पये तक के ऋण और शहर  

और महानगर य इलाक  म 2.00 लाख पये तक के ऋण। 
(iii)     कसी भी सरकार  एजसी को आवासीय इकाइय  के िनमाण अथवा झु गी-

झोप ड़य को हटाने  और झु गीवािसय  के पुनवास के िलए ूित आवासीय 

इकाई के िलए 5 लाख पये क  उ चतम सीमा के अधीन द  गई व ीय 

सहायता। 
(iv)     ूित आवासीय इकाई के िलए 5 लाख पये (18 मई 2012 या उसके बाद 

ःवीकृत ऋण के िलए रािश पये 10 लाख सशंोिधत क  गयी है) क  

उ चतम सीमा के अधीन आवासीय इकाइय  के िनमाण/पुनिनमाण अथवा 
झु गी-झोप ड़य  को हटाने और झु गीवािसय  के पुनवास के िलए पुन व   के 

ूयोजन के िलए रा ीय आवास बक ारा अनुमो दत कसी गैर -सरकार  

एजसी को द  गई व ीय सहायता। 
 

8.2 एनएचबी/हुडको ारा जार  बॉ ड  म शहर  सहकार  बक  ारा 01 अूैल 2007 को अथवा उसके 

बाद कए गए िनवेश ूाथिमकताूा  ेऽ को ऋण के अतंगत वग करण के पाऽ नह ं ह गे। 
 
9 सावधािनयां  

9.1 भारतीय रज़व बक के यान म ऐसे कई मामले आए ह जहां बेईमान य य  ने आवास ऋण 

ूा  करने के िलए मलू दःतावेज  के कई सेट बनाकर और उ ह िभ न-िभ न बक  म ूःतुत 

करके एक ह  सपं  क  जमानत पर बहु-बक व  ूा  करके बक  को धोखा दया है। इसी 
ूकार कितपय सरकार  ेऽ के उपबम  के कमचा रय  के जाली वेतन ूमाणपऽ तैयार कए 

गए ता क बक क  आवँयकताआंटं को पूरा कर यादा से यादा ऋण ूा  कया जा सके। 
अनुमािनत लागत भी अिधक बताई गई ता क उधारकता क  ओर से द  जानेवाली मा जन 

रािश क  अदायगी से बचा जा सके।  
इस ूकार क  धोखाध ड़यां बक अिधका रय  क  ओर से उधारकताओं ारा ूःतुत दःतावेज  

क  असलीयत का ःवतंऽ प से अपने वक ल  / सॉिलसीटर  से स यापन करवाने के िलए 

िनधा रत बया विध का पालन करने म बरती गई ढ लाई के कारण हो सकती ह। अत: बक  

को विभ न दःतावेज ूा  करते समय आवँयक सावधािनयां बरतनी चा हए। 
9.2 बक  को इस बात सतंु  होना आवँयक है क बक  ारा दए गए ऋण से अनिधकृत िनमाण 

या सपं  का दु पयोग / सरकार  जमीन पर अितबमण नह ं कया गया है। इस ूयोजन के 

िलए अनुबंध 2 म द  गयी ू कया का कडाई से अनुपालन सिुन त कर। 
9.3 माननीय उ च यायालय, ब बई के सम  आए एक मामले म माननीय यायालय ने अपने 
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फैसले म कहा हे क आवास / वकास प रयोजनाओ ंको व  मजंूर करने वाला बक इस बात के 

िलए जोर दे क भ-ूखंड का वकासकता /मािलक जन-सामा य को लटै तथा स प  खर दने 

के िलए आमं ऽत करने के िलए अपने ारा ूकािशत कए जाने वाले ॄोशर, पु ःतका आ द म 

उ  भ-ूखंड पर सृ जत भार / अथवा अ य कसी देयता से संबंिधत सचूना ूकट करे । 
यायालय ने अपने फैसले  म आगे यह भी कहा है  क उ  अपे ा को ःप  प से उन शत  

का एक हःसा बनाया जाए जनके अतंगत बक ारा ऋण मजंरु कया जाता है । उपयु  को 
यान म रखते हुए विन द  आवास / वकास प रयोजनाओं को व  मजंरू करते समय बक 

शत  के एक हःसे के प म िन निल खत को शािमल कर : 
 

(ए) भवन िनमाता / वकासकता  को पु ःतकाओं /ॄोशर  आ द म उस बक (बक ) का नाम 

ूकट करना चा हए जसको सपं  बंधक रखी गई हो । 
(बी) भवन िनमाता / वकासकता  कसी वशेष योजना का समाचार पऽ  / प ऽकाओ ंआ द म 

व ापन देते समय बंधक से सबंंिधत सचूनाओ ंको व ापन म शािमल कर । 
(सी) भवन िनमाता / वकासकता  पु ःतकाओं /ॄोशर  म यह दशाएं क वे लटै  / सपं  क  

बब  के िलए य द आवँयक हो तो बंधकमाह  बक से अनाप  ूमाणपऽ (एनओसी) 
/अनुमित ूदान करगे ।    

 
शहर  सहकार  बक  को यह भी सिूचत कया जाता है क वे उपयु  शत  का अनुपालन 

सिुन त कर और भवन िनमाता / वकासकता ारा अपयु  अपे ाओं के पूरा कए जाने के 

बाद ह  उ ह िनिध जार  कर ।   
 

10. रा ीय भवन िनमाण सं हता 
भारतीय मानक यूरो ने भारत क  रा ीय भवन िनमाण सं हता (एनबीसी), 2005 नामक एक 

वःततृ भवन िनमाण सं हता तैयार क  है जसम देश-भर म भवन िनमाण क  गित विधय  को 
विनयिमत करने के िलए दशािनदश दए गए ह। उ  सं हता के अतंगत सरु त तथा सु यव ःथत 

भवन िनमाण के वकास से जड़ेु सभी मह वपूण पहलओु ंमसलन ूशासिनक विनयमन, वकास 

िनयऽंण सबंंद  िनयम तथा भवन क  सामा य आवँयकताओं, अ नरोधक सरु ा के उपाय , भवन 

िनमाण क  सामिमय , भवन सरंचना के खाका तथा िनमाण (सरु ा स हत) से सबंंिधत िनधारण  

और िनमाण एवं नलसाजी क  सेवाओं को शािमल कया गया है। भवन  क  सरु ा खास तौर से 

ूाकृितक आपदाओं से सरु ा के मह व को यान म रखते हुए रा ीय भवन िनमाण सं हता का पालन 

करना उिचत है। बक  के िनदेशक मडंल अपनी ऋण नीित म इस पहल ूको अगंीकार करने पर वचार 
कर।रा ीय भवन िनमाण सं हता से सबंंिधत अिधक जानकार  भारतीय मानक यूरो क  वेबसाइट 

(www.bis.org.in) से हािसल क  जा सकती है। 
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अनुबंध I 

वा ण यक ःथावर सपंदा (सीआरई) ए सपोजर क  प रभाषा 

(पैरा 4.7) 

ःथावर सपंदा को सामा यत: अचल आ ःत - भिूम और उस पर ःथायी प से जड़ेु िनमाण - के प 

म प रभा षत कया जाता है ।  आय-उ पादक ःथावर सपंदा (आइपीआरई ) क  प रभाषा बासल - II - 

ढाँचे के पैरा 226 म द  गयी है, जसे नीचे उ तृ कया जा रहा है : 

"आय-उ पादक ःथावर संपदा (आइपीआरई) का ता पय ःथावर सपंदा (उदाहरण के िलए, कराये पर 
देने के िलए कायालय भवन, खुदरा बब  के ःथान, बहुपा रव रक आवासीय भवन, औ ोिगक या 
गोदाम क  जगह और होटल ) को िनिध उपल ध कराने क  विध से है, जसमे ए सपोजर क  चुकौती 
और वसलूी क  सभंावना मु यतया आ ःत से होने वाले नकद  ूवाह पर िनभर करती है । इन नकद  

ूवाहो का ूाथिमक ॐोत सामा यत: आ ःत का प टा या कराये का भगुतान या बब  होती है । 
उधारकता एक एसपीई ( वशेष ूयोजन हःती), ःथावर सपंदा िनमाण या धा रताओ ं पर कि त 

प रचालन कंपनी या ःथावर सपंदा से इतर आय के ॐोत वाली प रचालन कंपनी हो सकता है, पर 
ऐसा होना अपे त नह ं है । ःथावर सपंदा क  सपंा क जमानत वाले अ य काप रेट ए सपोजर क  

तुलना म आइपीआरई को अलग करने वाली वशेषता यह है क आइपीआरई म ए सपोजर क  

चुकौती क  सभंावना तथा चूक होने क  ःथित म वसलूी क  सभंावना के बीच मजबूत सकारा मक 

सबंंध है, य क दोन  मु यतया सपं  से होने वाले नकद  ूवाह पर िनभर ह । 

2.  आइपीआरई, वा ण यक ःथावर सपंदा (सीआरई) के सम प है । आइपीआरई क  उपयु  

प रभाषा से यह देखा जा सकता है क आइपीआरई /सीआरई के प म कसी ए सपोजर को वग कृत 

करने के िलए आवँयक वशेषता यह होगी क िनधीयन से ःथावर सपंदा जैसे क कराये पर देने के 

िलए कायालय भवन, खुदरा बब  के ःथान, बहुपा रवा रक आवासीय भवन, औ ोिगक या गोदाम 

क  जगह और होटल ) का सजृन /अिधमहण होगा, जसम चुकौती क  सभंावना मु यतया आ ःत से 

होनेवाले नकद  ूवाह पर िनभर करेगी । इसके अलावा, चूक होने पर वसलूी क  सभंावना भी इस 

ूकार क  िनिध ूद  आ ःत से जो जमानत के प म ली गई है, होनेवाले नकद  ूवाह  पर िनभर 
करेगी । चूक क  ःथित म, य द ऐसी आ ःतय  को जमानत के प म िलया गया है तो वसलूी के 

िलए भी ूाथिमक ॐोत (अथात ्नकद  ूवाह का 50% से अिधक अशं) सामा यतया आ ःतय  का 
प टा या कराया भगुतान या बब  होगा । 

3. कुछ िन द  मामलो म जहाँ ए सपोजर सीआरई के सजृन या अिधमहण से ू य त: सबं  न हो, 
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ले कन चुकौती सीआरई से उ प न होने वाले नकद  ूवाह से आएगी । उदाहरण के िलए, मौजदूा 
वा ण यक ःथावर सपंदा क  जमानत पर िलए गए ऋण, जनक  चुकौती मु यतया ःथावर सपंदा 
के कराये / वबय रािश पर िनभर करती है, सीआरई के प म वग कृत कये जाने चा हए । अ य ऐसे 

मामले ह : वा ण यक ःथावर सपंदा गित विधय  म सलंगन कंपिनय  क  ओर से गारंट  देना, 
ःथावर सपंदा कंपिनय  के साथ कए गए डे रवे टव लेनदेन  के कारण ए सपोजर, ःथावर सपंदा 
कंपिनय  को क  गए काप रेट ऋण तथा ःथावर सपंदा कंपिनय  क  ई वट  और ऋण िलखत  म 

िनवेश ।  

4.  उपयु  पैरा 2 और 3 म द  गई प रभाषा के अनुसार यह िनंकष िनकलता है क य द चुकौती 
ूाथिमक प से अ य घटक  पर, उदाहरण के िलए कारोबार प रचालन  से होनेवाले प रचालन लाभ, 

माल और सेवाओं क  गणुव ा, पयटक  के आगमन आ द पर िनभर करे तो ए सपोजर को 
वा ण यक ःथावर सपंदा ए सपोजर नह ं माना जाएगा।  

5.  शहर  सहकार  बक  को भिूम अिधमहण के िलए व पोषण नह ं करना चा हए चाहे वह 

प रयोजना का ह  मांग यो न हो । तथा प भखूंड क  खर द के िलए य य  को व  मजंूर कया जा 
सकता है, बशत उधारकता से यह घोषणा ूा  क  गयी हो क वह उ  भखूंड पर उस अविध के भीतर 
मकान बनाएगा जसे ःवयं बक ने िनधा रत कया हो ।  

6.  सीआरई का अ य विनयामक सवंग  म साथ-साथ वग करण  

यह सभंव है क कोई ए सपोजर एक साथ एक से अिधक सवंग  मे जैसे क ःथावर सपंदा, 
वा ण यक ःथावर सपंदा, इ फाःश चर इ. म वग कृत हो, य क विभ न वग करण के िलए 

विभ न कारण है । इन मामल  म उन सभी सवंग  के िलए जनम ए सपोजर वग कृत कया गया है, 

भारतीय रज़व बक या ःवय ंबक ारा िनधा रत विनयामक / ववेकपूण ए सपोजर सीमा के िलए 

ए सपोजर को गणना म शािमल कया जाएगा । पूंजी पया ता के ूयोजन से सभी सवंग  म से जस 

सवंग म सब से अिधक जो खम भार लाग ूहै, वह  ए सपोजर पर लागू होगा । इस कोण के पीछे 

तक यह  है  क य प कभी-कभी ूवाह को ूो सा हत करना हो सकता है, तथा प, इन ए सपोजर  

पर सिूचत ूबंधन / ववेकपूण /पूंजी पया ता मानदंड लागू कया जाना चा हए ता क उनम िन हत 

जो खम का यान रखा जा सके इसी ूकार, य द कोई ए सपोजर एक से अिधक जो खम घटक के 

ूित सवेंदनशील है तो उसपर सभी ूासिंगक जो खम घटक  पर लागू जो खम ूबंधन ढाँचे को लाग ू

कया जाना  चा हए । 
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7.  कोई ए सपोजर सीआरई के प म वग कृत कया जाए अथवा नह ं - यह िनधा रत करने म बक  

को सहायता देने के िलए, ऊपर व णत िस ांत  के आधार पर कुछ उदाहरण नीचे दये गये ह । उपयु  

िस ांत  और नीचे दए गए उदाहरण  के आधार पर बक  को िनधा रत करना चा हए क उदाहरण म 

शािमल नह ं कया गया ए सपोजर सीआई है अथवा नह ं तथा वग करण का औिच य िस  करते हुए 

एक तक सगंत ट पणी दज करनी चा हए । 

 उदाहरण 

ए.  ए सपोजर, ज ह सीआरई के प म वग कृत कया जाना चा हए   

1.  भवन िनमाताओं को कसी ऐसी सपं  के िनमाण के िलए दया गया ऋण जसे बेचा जाएगा या 
प टे पर दया जाएगा (अथात ् आवासीय मकान , होटल , रेःतराँ, जमनािशयम, अःपताल, 

क डोिमिनयम, शॉ पंग माल, ऑ फस लॉक, नाटयगहृ, मनोरंजन पाक, को ड ःटोरेज, गोदाम, 

िश ा सःंथान, ऑ ोिगक पाक) ऐसे मामल  म सामा यतया चुकौती का ॐोत सपं  क  बब  /प टा 
कराया से होनेवाला नकद  ूवाह होगा । ऋण म चूक क  ःथित म य द ए सपोजर उन आ ःतय  

क  जमानत ारा सरुित कया गया है, जसैा क सामा यत: होगा, तो वसलूी उ  सपं  क  बब  ारा 
भी क  जाएगी । 

2.  कराये पर दये जानेवाले बहुल मकान  के िलए ऋण  

ऐसे आवासीय ऋण, जनम आवास कराये पर दये जात ह, पर अलग कारवाई क  आवँयकता हे । 
य द ऐसी इकाइय  क  सं या दो से अिधक हो तो तीसर  इकाई से ए सपोजर को सीआरई ए सपोजर 
माना जाना चा हए, य क उधारकता इन आवासीय इकाइय  को कराये पर दे सकता है तथा कराया 
आय ह  चुकौती का ूाथिमक ॐोत होगी । 

3.  सम वत टाउनिशप योजनाओं के िलए ऋण  

जहां सीआरई कसी ऐसी बड़  प रयोजना का अगं हो, जसम छोटा गरै-सीआरई घटक हो, तो ऐसे 

ए सपोजर को सीआरई ए सपोजर के प म वग कृत कया जाएगा, कय क ऐसे ए सपोजर  क  

चुकौती का ूमखु ॐोत बब  के ूयोजन से बने मकान  क  वबय रािश होगा । 

4.  ःथावर सपंदा कंपिनय  क  ूित ए सपोजर 

ःथावर सपंदा कंपिनय  के ूित ए सपोजर ू य त: सीआरई के सजृन या अिधमहण से जड़ेु नह ं ह, 

ले कन चुकौती वा ण यक ःथावर सपंदा से होनेवाले नकद  ूवाह से होगी । ऐसे एकसपोजर  के 
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उदाहरण िन निल खत हो सकते ह :  

• इन कंपिनय  को दये गये काप रेट ऋण  

• इन कंपिनय  क  ऋण िलखत  म कया गया िनवेश  

• इन कंपिनय  क  ओर से गारंट  देना  

5.  सामा य ूयोजन ऋण जहां चुकौती ःथावर सपंदा क मत  पर िनभर हो 

ऐसे ए सपोजर जनक  चुकौती उधारकता के मौजूदा वा ण यक ःथावर सपंदा से होनेवाले कराये 

/ वबय रािश से क  जाएगी, जहां व पोषण सामा य ूयोजन के िलए कया गया हो ।

बी. ऐसे ए सपोजर ज ह सीआरई ए सपोजर के प म वग कृत नह ं कया जाए  

1.  कारोबार  गित विधय  के ूयोजन से ःथावर सपंदा का अिधमहण करने के िलए उ िमय  को दये 

गये ऋण, जनक  चुकौती कारोबार  गित विधय  से हानेवाले नकद  ूवाह से क  जाएगी । ऐसे 

एकसपोजर क  जमानत सामा यत: उस ःथावर सपंदा से द  जा सकती है, जहां कारोबार  गित विध 

क  जा रह  हो अथवा ऐसे ए सपोजर गरै-जमानती भी हो सकते ह । 

(ए)  िसनेमा गहृ के िनमाण, मनोरंजन पाक क  ःथापना, होटल और अःपताल, को ड ःटोरेज, 

गोदाम, शै क सःंथाए,ं हेयर क टंग सलैनू और यूट  पालर चलाने, ज नािसयम आ द के िलए ऐसे 

उ िमय  को दए गए ऋण, जो इन उ म  को ःवयं चलाएंगे, इस सवंग के अतंगत आएंगे । ऐसे ऋण  

को समा यत: इन सपं य  क  जमानत िमली होगी ।  

उदाहरण के िलए, होटल और अःपताल के मामले म सामा यतया  चुकौती का ॐोत होटल और 
अःपताल ारा द  गयी सेवाओं से होनेवाला नकद  ूवाह होगा । होटल के मामले म नकद  ूवाह 

मु यतया पयटक  के आगमन को ूभा वत करनेवाले घटक  के ूित सवेंदनशील होगा, न क ःथावर 
सपंदा क  क मत  म घट-बढ़ से ू य त: जड़ुा होगा । अःपताल के मामले म नकद  ूवाह 

सामा यतया अःपताल के िच क सक  और अ य िनदाना मक सेवाओं क  गणुाव ा के ूित 

सवेंदनशील होगा । इन मामल  म चुकौती का ॐोत कुछ हद तक ःथावर सपं  क  क मत  पर भी 
िन दार होगा, जहाँ तक क मत  क  घट-बढ़ कमरे के कराये को ूभा वत करती है, परंत ुसमम नकद  

ूवाह िनधा रत करने म यह एक छोटा घटक होगा । तथा प, इन मामल  म चूक क  ःथित म य द 

ए यपोजर के िलए वा ण यक ःथावर सपंदा क  जमानत ली गयी है तो वसलूी होटल / अःपताल के 

वबय मू य और उपकरण व उपःकर के रख-रखाव और गणुव ा पर िनभर करेगी । 

उपयु  िस ांत उन मामाल  पर भी लागू होगा जहां ःथावर सपंदा आ ःतयां होटल, अःपताल, 

 13 



गोदाम आ द) के मािलक  / वकासकताओं ने आय वभाजन या लाभ वभाजन के आधार पर 
आ ःतय  को प टे पर दया हो तथा ए सपोजर क  चुकौती िनयत प टा कराया के बजाय द  गयी 
सेवाओं से उ प न नकद  ूवाह पर िनभर करती हो। 

 (बी) औ ोिगक इकाइय  क  ःथापना के िलए उ िमय  को दए  गए ऋण भी इसी सांवग के अतंगत 

आएंगे ।  इन मामल  म चुकौती औ ोिगक इकाई ारा उ पा दत साममी क  बब  से होनेवाले नकद  

ूवाह से होगी, जो मु यतया मांग और आपूित के घटक  से ूभा वत होगी । चूक क  ःथित म 

वसलूी अशंत: भिूम और भवन क  बब  पर िनभर करेगी, बशत इन आ ःतय  क  जमानत िमली हो 
। अत: इन मामाल  म देखा जा सकता है क ःथावर सपंद  क  क मत चुकौती को ूभा वत नह ं 
करती., हालां क ऋण क  वसलूी अशंत: ःथावर सपंदा क  बब  से हो सकती है । 

2.  ःथावर सपंदा गित विध से असबं  कसी िन द  ूयोजन के िलए ऐसी कंपनी को ऋण देना जो 
ःथावर सपंदा गित विध स हत िमिौत गित विधय  म लगी हो ।  उदाहरण के िलए कसी कंपनी के 

दो ूभाग ह  एक ूभाग ःथावर सपंदा गित विध म लगा है ,तो दसूरा उजा उ पादन म । ऐसी कंपनी 
को पावर संयंऽ ःथा पत करने के िलए दया गया सरंचना मक ऋण, जसक  चुकौती बजली क  

बब  से क  जाएगी, सीआरई के प म वग कृत नह ं कया जाएगा । इस ए सपोजर को सयंंऽ और 
मशीनर  क  जमानत िमल भी सकती है और नह ं भी िमल सकती है ।  

3.  भावी ूा य कराये क  जमानत पर ऋण  

कुछ बक  ने ऐसी योजनाएं बनायी ह जनम शॉ पगं माल, कायालय प रसर जसेै व मान ःथावर 
सपंदा के ःवािमय  को व पो षत कया गया है, जनक  चुकौती इन सपं य  ारा अ जत कये 

जानेवाले कराये से होगी । य प ऐसे ए सपोजर से वा ण यक ःथावर सपंदा का िनधीयन 

/अिधमहण नह ं हो रहा है, तथा प चुकौती ःथावर सपंदा के कराये म िगरावट से ूभा वत हो सकती 
है और इसिलए सामा यतया ऐसे ए सपोजर  को सीआरई के प म वग कृत कया जाना चा हए । 
तथा प, य द कोई सरु ा ूदान करने वाली ऐसी शत हो जससे चुकौती ःथावर सपंदा क मत  क  

अ ःथरता से असबं  हो जाए - उदाहरण के िलए, प टाकता और प टेदार क बीच हुए प टा कराया 
करार म एक लॉक-इन अविध हो, जो ऋण क  अविध से कम न हो तथा ऋण क  अविध के दौरान 

कराये को घटाने क  अनुमित देने वाली कोई शत न हो, तो बक ऐसे ए सपोजर  को गैर-सीआरई 

ए सपोजर के प म वग कृत कर सकत ह ।  

4.  ठेकेदार  के प म काम करनेवाली िनमाण कंपिनय  को द  गयी ऋण सु वधा भवन िनमाता के 

प म नह ं, अ पतु ठेकेदार  के प म कायरत िनमाण कंपिनय  को द  गयी कायशील पूजंी सु वधा 
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सीआरई ए सपोजर नह ं मानी जाएगी, य क चुकौती काय पूरा करने म हुई ूगित के अनुसार ूा  

सं वदा मक भगुतान  पर िनभर करेगी ।    

5.  ःवािधकृत कायालय /कंपनी प रसर  के अिधमहण /नवीकरण का व पोषण 

ऐसे ए सपोजर  को सीआरई ए सपोजर नह ं माना जाएगा य क चुकौती कंपनी आय से आयेगी ।  
सयंंऽ और मशीनर  क  खर द तथा कायशील पूंजी आवँयकताओं के िलए औ ोिगक इकाइय  के ूित 

ए सपोजर को सीआरई ए सपोजर न माना जाए । 
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अनुबंध II 

माननीय द ली उ च यायालय के आदेश - 

अभी  ऋण ूािधकृत सरंचना के िलए है यह सिुन त करने क  ू बया: 

(पैरा 9.2) 

ए. भवन िनमाण के िलए आवास ऋण 

i) जन मामल  म आवेदक के पास भखूंड/भिूम है और वह मकान बनवाने के िलए 

ऋण सु वधा हेत ु बक / व ीय सःंथाओं के पास आता है तो बक / व ीय 

सःंथाओं को गहृ ऋण मंज़रू करने के पहले, ऋण सु वधा के िलए आवेदन 

करनेवाले य  के नाम स म ूािधकार  ारा मज़ंरू योजना क  एक ूित ूा  

करनी होगी। 

ii) ऐसी ऋण सु वधा के िलए आवेदन करनेवाले य  से एक शपथपऽ-व-

वचनपऽ ूा  करना होगा क वह मज़ंरू योजना का उ लघंन नह ं करेगा, 

िनमाण काय पूणत: मज़ंरू योजना के मतुा बक होगा और ऐसा िनंपादन 

करनेवाले क  यह ज मेदार  होगी क िनमाण काय पूरा हो जाने के 3 मह ने के 

भीतर वह पूणता ूमाणपऽ ूा  कर। ऐसा न करने पाने पर याज़, लागत और 

अ य ूचिलत बक ूभार  स हत सारा ऋण वापस मांगने का अिधकार बक को 

होगा। 

iii) बक ारा िनयु  कसी वाःतु वद को भी भवन िनमाण के विभ न ःतर  पर 

यह ूमा णत करना होगा क भवन िनमाण पूर  तरह मज़ंरू योजना के 

मतुा बक है तथा उसे एक विश  समय पर यह भी ूमा णत करना होगा क 

स म ूािधकार  ारा जार  कया जानेवाला भवन सबंंधी पूणता ूमाणपऽ ूा  

कया गया है। 
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बी. िनिमत सपं /तैयार सपं  क  खर द के िलए आवास ऋण 

i) जन मामल  म आवेदक तैयार मकान/ लटै खर दने के िलए ऋण सु वधा हेत ु

बक / व ीय सःंथाओं के पास आता है, तो उदके िलए शपथपऽ-व-वचनपऽ के ज़ रए यह 

घो षत करना अिनवाय होना चा हए क तैयार सपं  मज़ंरू योजना और/या भवन उप-

विधय  के मतुा बक बनाई गई है और जहाँ तक सभंव हो सके उसे पूणता ूमाणपऽ भी 

िमल चुका है। 

ii) ऋण के सं वतरण के पहले, बक ारा िनयु  कसी वाःतु वद को भी यह ूमा णत करना 

होगा क तैयार सपं  पूर  तरह मज़ंरू योजना के मतुा बक और/या भवन उप- विधय  के 

मतुा बक है। 
 

सी. जो सपं  अनिधकृत कॉलोिनय  क  ौणेी म आती है उनके मामले म तब तक ऋण नह ं दया 

जाना चा हए जब तक वे विनयिमत नह ं क  जातीं और वकास तथा अ य ूभार अदा नह ं कए 

जाते। 

ड . आवासीय इःतेमाल के िलए बनी परंतु आवेदक जसका उपयोग वा ण य ूयोजन के िलए करना 

चाहता है और ऋण के िलए आवेदन करते समय वैसा घो षत करता है तो ऐसी सपं य  के मामले म 

भी ऋण नह ं दया जाना चा हए। 

इ. उपयु  िनदेश कृ ष भिूम पर फामहाउस के िनमाण पर लागू नह ं ह गे य  क कृ ष भिूम माम 

पंचायत  तथा नगरपािलका प रषद  के दायरे से बाहर है और चूं क ये ूािधकार  न तो कसान  ारा 

कृ ष भिूम पर फामहाउस  के िनमाण क  योजनाएं मज़ंरू करते ह और न ह  उ ह काम पूरा होने का 

ूमाणपऽ ह  जार  करता है। ऐसे सभी मासमल  म ःथानीय िनयम लाग ूह गे। 
****************************** 
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प रिश  

माःटर प रपऽ - आवास योजनाओं के िलए व   

ए.     माःटर प रपऽ म समे कत प रपऽ  क  सूची  

सं. प रपऽ सं. तार ख वषय 

1. शब व.बीपीड  (पीसीबी). प र. सं. 
31 /13.05.000/2011-12

26.04.2012 मौ िक नीित व य 2012-13 – 
आवास (हाउिसंग)  रयल इःटेट और 
वा ण यक रयल इःटेट म ए सपोज़र   

– ूाथिमक ( शहर )  सहकार  बक 
2. शब व.बीपीड  (पीसीबी). प र. सं. 7 

/09.22.010/2011-12
31.10.2011 आवास ऋण सीमा और चकुौती क  अविध 

म संशोधन –  

मौ िक नीित 2011-12 क  दसूर  ितमाह  
समी ा  

3. शब व.बीपीड  (पीसीबी). प र. सं. 
47 /13.05.000/2010-11

11.05.2011 मौ िक नीित व य 2011-12 - आवास, 

अचल संप  और वा ण यक अचल संप  

के िलए ए सपोजर -  ूाथिमक (शहर ) 

सहकार   बक  

 

4. शब व.बीपीड  (पीसीबी). प र. 
सं.23/13.05.000/2010-11 

15.11.2010 आवास, रयल इःटेट और वा ण यक रयल 

इःटेट  ेऽ को ऋण म ए सपोजर - शहर  

सहकार  बक  

5. शब व.(पीसीबी)बीपीड .प र.सं.69 

/09.22.010/2009-10

09.06.2010 ःथावर संपदा और वा ण यक ःथावर संपदा 
ेऽ को ए सपोजर- शहर  सहकार  बक 

6. शब व.बीपीड .सं.16 09.22.010 

/2009-10 

26.10.2009 आवास प रयोजनाओं के िलए व  - बक को 
संप  बंधक रखने से संबंिधत सूचना 
पु ःतकाओं /ॄोशर / व ापन  म ूकट करने 

क  अपे ा को शत  म शािमल करना 
7. शब व.पीसीबी.प र.सं.30/09.09.0

01/08-09

08.12.2008 आवास ऋण - द ली उ च यायालय के 

आदेश - भारत संघ तथा अ य के व  

क याण संःथा वेलफेयर आगनाइजेशन ारा 
रट यािचका - िनदेश  का काया वयन 

8. शब व.यूसीबी.प र.सं.42/09.09.0

1/08-09

15.05.2008 वैय क आवास ऋण सीमा म संशोधन - वष 

2008-09 का वा षक नीित व य 

9. शब व.कका.बीपीड .यूसीबी.प र. सं. 
33/13.05.000/07-08

29.02.2008 भवन िनमाताओं/ठेकेदार  को अिमम 

10. शब व.यूसीबी.प र.सं.40/13.05.0 04.05.2007 वष 2007-08 का वा षक नीित व य - 
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00/06-07 आवासीय गहृ ऋण: जो ख़म-भार म कमी 
11. शब व.यूसीबी.प र.सं.20/09.09.0

1/06-07

22.11.2006 आवास ऋण- द ली उ च यायालय के 

आदेश-भारत संघ तथा अ य के व  

क याण संःथा वेलफेयर ऑगनाइजेशन क  

रट यािचका  
12. शब व.पीसीबी.प र.सं.58/09.09.0

1/05-06 

19.06.2006 ऋणदाऽी संःथाओं के िलए आवँयक रा ीय 

भवन सं हता (एनबीसी) संबंधी विनदश  का 
पालन  

13. शब व.पीसीबी.प र.सं.55/09.11.6

00/05-06 

01.06.2006 
 

 

वष 2006-07 के िलए वा षक नीित व य -

वा ण यक ःथावर संपदा ( रयल इःटेट) को 
दए गए ऋण  पर जो खम भार 

14. शब व.पीसीबी.प र..सं.8/09.11.60

0/05-06 

09.08.2005 पूंजी पया ता संबंधी ववेकपूण मानदंड-

आवास व /वा ण यक ःथावर संपदा को 
दए गए ऋण  पर जो खम भार  

15. शब व.बीपीड (पीसीबी) 
प र.29/09.09.01/2004-05 

14.12.2004 ूाथिमकताूा  ेऽ को ऋण-आवास ऋण-

शहर  सहकार  बक  के िलए ऋण क  उ चतम 

सीमा म वृ  

16. शबै व.पीसीबी.सं.30/09.22.01/20

03-04  

16.01.2004 आवास ऋण के िलए संप  के जाली 
ःव वािधकार ूलेख / जाली वेतन ूमाणपऽ 

जमा करके धोखाधड़  करना  
17. शबै व.बीपीड .सं.45/09.09.01/20

02-03  

14.5.2003 2003-04 के िलए ऋण नीित - 

ूाथिमकताूा  ेऽ अिमम  

18. शबै व.बीपीड .पीसीबी.सं.31/09. 

09.01/2002-03  

30.12.2002 ूाथिमकताूा  ेऽ के अिमम  

19. शबै व.सं. लान.प र.आरसीएस. 

2/09.22.01/98-99 

15.3.1999 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

20. शबै व.सं. लान.आरओ.49/09. 

22.01/ 1997-98  

17.6.1998 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

21. शबै व.सं. लान.प र(आरसीएस) 

9/09.22.01/95-96  

1.9.1995 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

22. शबै व.सं. लान/प र(आरसीएस) 

8/09.22.01/94-95  

11.01.1995 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

23. शबै व.सं.पीए डओ.10/यूबी-
31/91-92  

26.3.1992 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

24. शबै व.सं.पीए डओ.108/यूबी. 
31/88-89 

5.4.1989 आवास योजनाओं के िलए व - ूाथिमक 

(शहर ) सहकार  बक  

25. शबै व.ड सी.1/आर.1-87/88 3.7.1987 अिमम  क  अिधकतम सीमा  
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26. शबै व.(ड सी)2/आर.1-87/88 3.7.1987 अिमम  क  अिधकतम सीमा  
27. ड बीओड .यूबीड .पीए डओ.    

161/यूबी.31/83-84  
2.9.1983 आवास योजनाओं के िलए शहर  सहकार  

बको ारा व  

28. ड बीओड .यूबीड .पीए डओ. 

229/यूबी.31/82-83  
5.11.1982 आवास योजनाओं के िलए सहकार  बक  ारा 

व पोषण  

29. ड बीओड .यूबीड .पीए डओ. 

230/यूबी.31/82-83  
5.11.1982 समाज के आिथक प से कमजोर वग  के 

िलए आवास योजना के िलए सहकार  बक  

ारा व पोषण  

30. एसीड . लान.(एसजेड)401/ 

पीआर.338/81-82  
17.08.1981  आवास योजनाओं के िलए सहकार  बक  ारा 

व पोषण  

31. एसीड . लान.1502/पीआर. 
338/76-77 

11.10.1976 समाज के आिथक प से कमजोर वग  के 

िलए आवास योजना के िलए सहकार  बक  

ारा व पोषण  

32. एसीड . लान.(781)पीआर.338/ 

76-77 

24.8.1976 समाज के आिथक प से कमजोर वग  के 

िलए आवास योजना के िलए सहकार  बक  

ारा व पोषण  
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बी.    अ य प रपऽ  क  सूची जनसे आवास व  से संबंिधत अनुदेश  को माःटर प रपऽ म शािमल कया 
गया ह : 

 
सं. प रपऽ सं या तार ख वषय 

1. शब व.बीपीड  (पीसीबी). प र. सं. 41 
/12.05.001/2011-12

26.06.2012 आवास ऋण – शहर  सहकार  
बक  ारा ूितबंधा मक ूभार/ 
पुवभुगतान दंड लगाना

2. शब व.बीपीड (पीसीबी)प र.सं.33/09.09.001/

2010-11 
18.05.2012 ूाथिमकताूा  ेऽ को ऋण 

– आवास ेऽ को  परो  
व  

3. शब व.बीपीड (पीसीबी)प र.सं.46/09.09.001/

2010-11

11.05.2011 ूाथिमकता  ेऽ के अंतगत 

आवास ऋण  क  सीमा - शहर  

सहकार  बक  

 

4. शब व.कका.एलएस.प र.सं.66/07.01.000/2

008-09

06.05.2009 वष 2009-10 के िलए वा षक 

नीित व य - प रचालन ेऽ का 
वःतार - उदार करण 

5. शब व.यूसीबी.प र.सं.11/09.09.01/2007-08 30.08.2007 ूाथिमकताूा  ेऽ को उधार 
संबंधी संशोिधत दशािनदश 

6. शब व.यूसीबी.बीपीड .1/09.09.01/2006-07 11.07.2006 ूाथिमकताूा  ेऽ को उधार-
एनएचबी/हुडको ारा जार  वशेष 

बांड  म िनवेश 

7. शब व.यूसीबी.प र.सं.16/09.09.01/2006-07 17.10.2006 ूाथिमकताूा  ेऽ को उधार-
आवास ऋण-उ चतम सीमा म 

वृ  

8. शब व.ड एस.प र.सं.44/13.05.00/2004-05 15.04.2005 अिमम  क  उ चतम क  सीमा-
ऋण क  सीमा 

9. शबै व.सं.ड एस.प र.31/13.05.00/1999-

2000 

01.04.2000 अिमम  क  अिधकतम सीमा-ऋण 

सीमा  
10. शबै व. लान.पीसीबी.7/09.09.01/1999-

2000 

22.12.1999 ूाथिमकताूा  ेऽ को उधार-
आवास व  

11. शबै व.सं. लान.पीसीबी.24/09.09.01/ 1997-

98 

1.12.1997 ूाथिमक (शहर ) सहकार  बक  

ारा ूाथिमकताूा  ेऽ को 
उधार  

12. शबै व.सं.ड एस.पीसीबी.प र.39/13.05.00/ 

1995-96 

16.01.1996 ूाथिमक (शहर ) सहकार  बक  

ारा दए जानेवाले अिमम  क  

 21 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/home-loans-levy-of-fore-closure-charges-pre-payment-penalty-by-ucbs-7301
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/limit-of-housing-loans-under-priority-sector-advances-ucbs-6403
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/ucbs-extension-of-area-of-operation-liberalisation-4970
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/revised-guidelines-on-lending-to-priority-sector-for-ucbs-3789


अिधकतम सीमा  
13. शबै व.सं. लान.(पीसीबी)6/09.09.01/ 1994-

95 

22.07.1994 ूाथिमक (शहर ) सहकार  बक  

ारा ूाथिमकताूा  ेऽ को 
उधार  

14. शबै व.सं. लान.68/09.09.01/1993- !994  09.05.1994 ूाथिमक (शहर ) सहकार  बक  

ारा ूाथिमकताूा  ेऽ को 
उधार  

15. शबै व.ड सी.536/आर.1.84-85 16.10.1984 अिमम  क  अिधकतम सीमा  
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