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आवास व पर मा टर प र प

क. उ े य

आवास व पर भारतीय र ज़व बक ारा समय-समय पर जार क ए गए िन यम / व िन यम तथा

प ीकरण को समे क त करना ।

ख. वग करण

बककार व िन यमन अिध िन यम, 1949 क धारा 21 तथा 35 क ारा द श  य का योग करते

हुए र ज़व बक ारा जार क या गया सां व िध क िन देश ।

ग. समे क त क ए गए पूव अनुदेश

इस मा टर प र प म प र िश म सूचीब प र प म िन ह त सभी अनदेुश तथा वष के दौरान जार

सभी प ीकरण को समे क त तथा अ तन क या गया है ।

घ. यो यता का दायरा

े ीय ामीण बक को छोड़कर सभी अनुसूिच त वा ण य बक पर लागू

व प

1. तावना

2. य आवास ऋण

3. अ य आवास ऋण

4. ाथिम कता ा े के अंतगत आवास ऋण

5. र ज़व बक ारा पुन व दान क या जाना

6. बक ऋण के िल ए पा िन माण काय

7. बक ऋण के िल ए अपा िन माण काय

8. रपो टग

9. रा ीय आवास बक के िल ए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस)

10. थावर संपदा े म बक का ए सपोजर

11. आवास व पर जो ख म भार

12. मू य के ित ऋण (एलट वी) अनुपात

13. अनिध कृत िन माण पर द ली उ च यायालय का आदेश

14. बंधक ारा समिथ त ित भिूत य म बक के िन वेश क शत

15. अनुबंध: अनुसूिच त वा ण य बक ारा 30 िस तंबर/31 माच क थ ित के अनुसार

`आवास व ' णेी के अंतगत मंजूर क गयी व ीय सहायता

16. प र िश : आवास व प र प
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1. तावना

क सरकार क रा ीय आवास नीित के अनसुरण म भारतीय र ज़व बक आवास े म ऋण वाह

को सुकर बनाता रहा है । चूं क आवास े अपनी ओर बड़ मा ा म बक व आक ष त करनेवाले

े के प म उभरकर आया है, अत: भारतीय र ज़व बक के व िन यमन का मौजूदा उ े य बक के

आवास ऋण सं व भाग म सु यव थ त वृ सिुन  त करना है ।

1.1. आवास ऋण नीित

1.1.1 अ यिध क आवासीय कमी को दरू करने क कायनीित के एक भाग के प म क सरकार ने

एक यापक रा ीय आवास नीित अपनाई है ज सम अ य बात के साथ-साथ िन निल ख त उ े य

ह:

(i) आवास व दान करने के िल ए एक स म तथा अिभ ग य सं थागत णाली का व कास

(ii) एक ऐसी णाली था प त करना जहां आवास बोड तथा व कास ािध कार भूिम तथा मूलभतू

सु व धाओं के अजन तथा व कास पर अपना यान क  त करगे; तथा

(iii) ऐसी प र थ ित यां िन माण करना ज नम य  य को मकान/ लैट िन माण करन/े खर दने

के िल ए सं थागत व तक पहंुच आसान तथा स ती होगी । इसम सरकार एजिस य ारा

अथवा उनके त वावधान म िन िम त आवास/ लैट क एकमु त खर द शािम ल हो सकती है

।

देश के कोन-ेकोने म अपनी शाखाओं का यापक नेटवक होने के कारण बक का व ीय णाली म

एक अ यंत मह वपूण थान है और इसिल ए आवास े को ऋण दान करने म उ ह रा ीय

आवास नीित के अनु प एक मह वपूण भूिम का िन भानी पड़ ।

1.1.2 आवास व व िन योजन

रा ीय आवास व नीित के उ े य को यान म रखते हुए, भारतीय र ज़व बक वष 2002-03 तक

प छले वष के दौरान र काड क गई जमारािश य क वृ के आधार पर वा ष क तौर पर यूनतम

आवास व व िन योजन क घोषणा करता था। आवास व व िन योजन के अंतगत बक अपनी

िन िध यां िन निल ख त तीन े ण य म से क सी भी णेी म अिभ िन यो ज त कर सकते थे :

(i) य व 

(ii) अ य व 

(iii) एनएचबी/हुडको के बाँड़  अथवा उनके संयु  बाँड़  म िन वेश
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2. य आवास- व 

2.1 य आवास- व य  य या य  य के समूह को द व है तथा इसके अंतगत

सहकार सिम ित य को व दान क या जाना भी शािम ल है ।

2.2 ित भूित /जमानत, मा ज न, मकान क आय,ु चुकौती क अविध इ या द मामल म बक अपने

िन देशक मंडल के अनमुोदन से वयं द शािन दश तैयार करने के मामले म वतं है ।

2.3 अ य द शािन दश:

य आवास व के अंतगत िन निल ख त कार का बक व शािम ल क या जाए :

(i) क सी ऐसे य को उसी या दसूरे शहर / गाँव म वयं के रहने के िल ए दसूरा मकान खर दने

/बनवाने के िल ए द या गया बक व ज सके पास पहले से ह शहर / गाँव म मकान है ज सम

वह रह रहा है ।

(ii) क सी ऐसे उधारकता ारा मकान खर दे जाने के िल ए द या गया बक व जो मु यालय से

बाहर अपनी तैनाती हो जाने के कारण या अपने िन यो ा ारा आवासीय सु व धा दान क ए

जाने के कारण खर दे जाने वाले मकान को भाड़े पर दे देना चाहता है ।

(iii) क सी ऐसे य को द या गया बक व जो उस पुराने मकान को खर दना चाहता है ज सम

वह फ लहाल क रायेदार के प म रह रहा है ।

(iv) भूखंड क खर द के िल ए मंजूर क या गया बक व , बशत उधारकता से इस आशय का

घोषणाप ा क या जाए क वह बक व से अथवा अ यथा उ भूखंड पर बक ारा

िन धा र त अविध के भीतर मकान बनाना चाहता है ।

(v) पूरक व 

(क) बक अपने ारा पहले से ह व पो ष त मकान / लैट म प र वतन / प र व न / मर मत

का काम करने के िल ए, सम अिध कतम सीमा के भीतर अित र व दान क ए

जाने संबंधी अनुरोध पर व चार कर सकते ह ।

 (ख) ज न य  य ने आवास के िन माण / य हेतु अ य ोत से धन क यव था क है

और वे पूरक व चाहते ह, उनके मामले म, अ य ऋणदाताओं के प म पहले से ह

िग रवी रखी हुई संप पर सम प या  तीय बंधक भार ा करके और / या अपने

व चार से क सी अ य उपयु ित भूित / जमानत के आधार पर बक पूरक व दान

कर सकते ह।
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3. अ य आवास- व 

3.1 सामा य

बक को यह सिुन  त करना चा ह ए क उनका अ य आवास- व , आवास- व सं थाओं,

आवास बोड , अ य सरकार आवास एजिस य इ या द को मु यत: व किस त भिूम व िन िम त भवन

क आपूित म वृ करने के िल ए मीयाद ऋण के प म उपल ध कराया जाता है। यह भी सिुन  त

क या जाना चा ह ए क भूखंडो / मकानो क आपूित एक िन  त समय-सीमा के भीतर क जाती है

और सरकार एजिस याँ बक के ऋण का उपयोग केवल भूिम अ ज त करने के िल ए नह ं कर रह ह।

उसी कार, इन एजे स य को चा ह ए क वे व किस त भूखंड सहकार सिम ित य , ोफेशनल डेवलपस

और य  य को इस शत पर बेच क संबंिध त भूखंड पर एक उपयु अविध के भीतर मकान बना

िल ए जाएँगे तथा यह अविध तीन साल से अिध क नह ं होगी । इस योजन हेतु, बक व किस त भूखंड

तथा िन िम त भवन क आपूित म वृ करने के मामले म रा ीय आवास बक ारा जार क ए गए

द शािन दश का लाभ ले सकते ह ।

3.2 आवासीय म यवत एजे स य को ऋण देना

3.2.1 आवास- व सं थाओं को ऋण देना

(i) द घाविध ऋण-इ व ट अनुपात, प छले र काड, वसलूी संबंधी कायिन पादन और

अ य संगत त य को  गत रखते हुए बक आवास- व सं थाओं को मीयाद

ऋण मंजूर कर सकते ह ।

(ii) रा ीय आवास बक ारा जार कए गए दशािनदश के अनुसार जमा, डबचर  /बांड के िनगम,
बक या व ीय सं थाओं से ा ऋण व अि म के प म आवास व कंपनी ारा िलया गया

कुल उधार उसक िनवल वािधकृत िनिध (अथात ् द पूजँी और िन बध आर  त िन िध य

म से सिंच त हािन शषे, आ थिग त राज व यय तथा अमतू आ त य को घटाने के

बाद बचने वाले शेष) के 16 गुना से अिध क नह ं होना चा ह ए।

(iii) सभी आवास- व कंपिन याँ जो रा ीय आवास बक म पंजीकृत ह उससे पुन व ा

करने क पा ह, और उनक पा ता रा ीय आवास बक क पुन व नीित क शत पर

तय होगी । उ ह मंजूर क ए जाने वाले मीयाद ऋण क मा ा को िन वल वािध कृत

िन िध से िलंक नह ं क या जाएगा य क रा ीय आवास बक ने आवास- व 

कंपिन य के अिध कतम उधार पर पहले से ह उ अिध कतम सीमा क शत लगा

रखी है । रा ीय आवास बक ने पुन व दान क ए जाने के योजन से ज न
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आवास व कंपिन य को अनुमो द त कर रखा है, उनक सूची बक सीधे रा ीय

आवास बक से ा कर सकते ह या www.nhb.org.in से डाउनलोड कर सकते ह।

3.2.2 आवास बोड और अ य एजे स य को ऋण द या जाना

बक रा य तर य आवास बोड और अ य सरकार एजे स य को मीयाद ऋण दे सकते ह । ले क न

आवास- व णाली क व थ परंपरा व किस त करने के िल ए, ऐसा करते समय बक को चा ह ए क

वे लाभ ा ह य से क गई वसलूी के मामले म इन एजे स य के केवल प छले कायिन पादन पर ह

नजर न रख, ब क यह शत भी लगा द क बोड लाभ ा ह य से त परतापूवक और िन यिम त प से

ऋण क क त क वसलूी करगे ।

3.2.3 भिूम के अिध हण के िल ए व दान करना

देश म मकान का टॉक बढ़ाने के िल ए भिूम और आवासीय थल क उपल धता म वृ करने क

आव यकता को  गत रखते हुए बक भूिम अिध हण तथा भिूम को मकान के िल ए व किस त

करने हेतु सरकार एजिस य को व दान कर सकते ह बशत यह संपूण प र योजना का अंग है

ज सम मलूभूत सु व धाओं जसैे जल णाली, ेनेज, सड़क, ब जली क यव था इ या द, का व कास

शािम ल है। ऐसा ऋण मीयाद ऋण के प म द या जा सकता है। प र योजना यथाशी पूर क जानी

चा ह ए तथा हर हालत म इसम तीन साल से अिध क का समय नह ं लगना चा ह ए ता क इ तम

प र णाम के िल ए बक क िन िध क तेजी से र साइ क िलगं सिुन  त क जा सके। य द प र योजना के

अंतगत भवन का िन माण भी शािम ल है तो उसके िल ए वैय  क लाभािथय को उ ह ं शत पर व 

दान क या जाना चा ह ए ज न शत पर य व दान क या गया है ।

यह पाया गया है क थावर संपदा को व किस त करने वाल को व दान करते समय कुछ बक

जमानत के योजन के िल ए भूिम का मू यांकन, संप के व कास के बाद के मू य म से व कास

क लागत को घटाकर िम लने वाले ब टागत मू य के आधार पर करते ह। ऐसा करना िन धा र त

मानदंड का उ लंघन है। इस संबंध म यह सिूच त क या जाता है क बक के पास संप  य के

मू यांकन तथा बक के ए सपोजर के िल ए वीकार क ए गए संपा  क के मू यांकन के िल ए एक

बोड अनुमो द त नीित होनी चा ह ए और वह मू यांकन यावसािय क अहता ा वतं

मू यांकनकता ारा क या जाना चा ह ए। संपा  क के प म ली गई भूिम तथा भिूम के अिध हण के

िल ए व दान करते समय भूिम के मू यांकन के िल ए बक िन नानुसार कारवाई कर :

(क) बक भिूम अिध हण तथा भिूम को व किस त करने हेतु गैर-सरकार भवन िन माताओं को तो

नह ,ं परंतु सरकार एजिस य को व दान कर सकते ह बशत भिूम अिध हण और भूिम

http://www.nhb.org.in/
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व कास संपूण प र योजना का अंग हो ज सम मूलभूत सु व धाओं जसैे जल णाली, ेनेज,

सड़क, ब जली क यव था इ या द, का व कास शािम ल है । ऐसे सीिम त मामल म जहां भिूम

अिध हण के िल ए व दान क या जा सकता है वहां अिध हण क लागत  (वतमान मू य)

म व कास क लागत को िम लाकर पाई जाने वाली रािश तक व पोषण को सीिम त रखना

चा ह ए। ऐसी भिूम का मु य जमानत के प म मू याकंन वतमान बाजार मू य तक सीिम त

रखना चा ह ए।

(ख) जहां कह ं भूिम को संपा  क के प म वीकार क या गया है वहां ऐसी भिूम का मू यांकन

केवल वतमान बाजार मू य पर ह क या जाए।

3.2.4 आवासीय म यवत एजे स य को ऋण द ए जाने से संबंिध त शत

(i) आवास े को संसाधन क उपल धता म वृ करने के िल ए, आवासीय म यवत

एजे स य ारा मंजूर क ए गए / मंजूर क ए जाने वाले य ऋण के बदले बक इन

एजे स य को मीयाद ऋण मंजूर कर सकते ह, इन एजे स य ारा ित उधारकता को द ए

गए ऋण का आकार चाहे कुछ भी हो। ऐसे मीयाद ऋण क गणना बक के आवास व 

व िन योजन क ल य ाि के योजन हेतु क जाएगी ।

(ii) आवासीय म यवत एजे स य ारा अिन वासी भारतीय को मंजूर क ए गए / मंजूर क ए जाने

वाले य ऋण के बदले भी बक इन एजे स य को मीयाद ऋण मंजूर कर सकते ह।

ले क न चूँ क भारतीय र ज़व बक ने सभी आवासीय म यवत एजे स य को अिन वासी

भारतीय को आवास- व उपल ध कराने के योजनाथ ािध कृत नह ं क या है, इसिल ए

बक को यह सिुन  त करना चा ह ए क वे ज न आवासीय म यवत एजे स य को व 

उपल ध करा रहे ह, वे अिन वासी भारतीय को आवास-ऋण मंजूर करने के िल ए भारतीय

र ज़व बक ारा ािध कृत ह। ले क न आवासीय म यवत एजे स य ारा अिन वासी भारतीय

को ऋण द ए जाने हेतु बक ारा इन एजे स य को मंजूर क ए गए व क गणना, बक के

िल ए लागू आवास- व के वा ष क व िन योजन क योजना के योजनाथ आवास व के प

म नह ं क जाएगी ।

(iii) बक 30 जून 2010 तक बचमाक मूल उधार दर (बीपीएलआर) का संदभ िल ए ब ना

आवासीय म यवत एजे स य पर याज दर लगाने के िल ए वतं ह । 1 जुलाई 2010 से

लागू होनेवाली आधार दर णाली के अंतगत ऋण क सभी े ण य क याज दर आधार दर,

जो क सभी ऋण के िल ए यूनतम याज दर है, के संदभ म िन धा र त क जाएंगी।
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3.3 िन जी ब डर को मीयाद ऋण

3.3.1 आवास के े म िन माण संबंधी सेवाएँ दान करने वाल के प म ोफेशनल ब डर ारा

अदा क गयी भूिम का को  गत रखते हुए, वह भी व शेषत: उन मामल म जहाँ रा य आवास बोड

एवं अ य सरकार एजिस य ारा भूिम अिध ह त और व किस त क जाती है, वा ण य क बक िन जी

ब डर को येक खास प र योजना के िल ए वा ण य क शत पर ऋण उपल ध करा सकते ह ।

बक ारा िन जी ब डर को द ए जाने वाले ऋण क अविध के मामले म कोई भी िन णय बक अपने

वा ण य क व वेक के आधार पर वयं ल ले क न ऐसा करते समय वे सामा य सावधािन याँ बरत और

ऋण देने से पहले उपयु ित भूित/जमानत भी ा कर ल । ऐसे ऋण उन ित  त ब डर को द ए

जाने चा ह ए जो िन माण- यवसाय से जुड़ अहता रखने वाले य  य को िन यो ज त करते ह।

बार क से नजर रखते हुए यह भी सिुन  त क या जाना चा ह ए क ऐसे ऋण के क सी भी भाग का

उपयोग जमीन क स टेबाजी के िल ए नह ं क या जा रहा है।

यह सिुन  त करने के िल ए भी सावधानी बरती जानी चा ह ए क अंित म लाभ ा ह य से िल ए जाने

वाले मू य म स टेबाजी का कोई भी त व मौजूद न हो, अथात ् िल या जाने वाला मू य भूिम के

द तावेजी मू य, िन माण क वा त व क लागत और उपयु लाभ-मा ज न पर आधा र त होना चा ह ए

।

3.3.2 यह सिूच त क या जाता है क बक, व शेषकर ाकृित क आपदाओं से भवन क सुर ा के

मह व को यान म रखते हुए भारतीय मानक यरूो (बीआइएस) ारा बनाई गई रा ीय भवन

िन माण सं ह ता (एनबीसी) का कड़ाई से पालन कर। बक इस पहलू को अपनी ऋण नीित य म

शािम ल करने पर व चार कर सकते ह। बक को रा ीय आपदा बंधन ािध करण (एनड एमए) के

द शािन दश को भी अपनाना चा ह ए और अपनी ऋण नीित य ,  याओं और लेखन के अंग के प

म उ ह उपयु र ित से शािम ल करना चा ह ए ।

3.3.3 बक को संप बंधक रखने से संबंिध त सूचना पु त काओ ं/ ोशर /

व ापन म कट करने क अपे ा को शत म शािम ल करना

माननीय उ च यायालय, ब बई के सम आए एक मामले म माननीय यायालय ने अपने फैसले

म कहा है क आवास/ व कास प र योजनाओं को व मंजूर करने वाला बक इस बात के िल ए जोर दे

क भू-खंड का व कासकता/मािल क जन-सामा य को लैट तथा संप खर दने के िल ए आमं  त

करने के िल ए अपने ारा कािश त क ए जाने वाले ोशर, पु त का आ द म उ भू-खंड पर सृ ज त

भार/अथवा अ य क सी देयता से संबंिध त सूचना कट करे। यायालय ने अपने फैसले म आगे यह

भी कहा है क उ अपे ा को प प से उन शत का एक ह सा बनाया जाए ज नके अंतगत बक
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ारा ऋण मंजूर क या जाता है । उपयु को यान म रखते हुए व िन द आवास / व कास

प र योजनाओं को व मंजूर करते समय बक शत के एक ह से के प म िन निल ख त को शािम ल

कर :

(i) भवन िन माता / व कासकता/कंपनी अपनी पु त काओं / ोशर आ द म उस बक (बक ) का

नाम कट कर ज सको संप बंधक रखी गई हो।

(ii) भवन िन माता / व कासकता/कंपनी क सी व शषे योजना के व ापन को समाचार प ो/

प  काओं आ द म कािशत करते समय बंधक से संबंिध त सूचनाओं को व ापन म शािम ल

कर ।

(iii) भवन िन माता / व कासकता /कंपनी अपनी पु त काओं / ोशर म यह दशाएं क वे लैट  /

संप क ब के िल ए य द आव यक हो तो बंधक ाह बक से अनाप माणप

(एनओसी)/अनुमित दान करगे ।

बक को यह भी सिूच त क या जाता है क वे उपयु शत का अनुपालन सिुन  त कर और भवन

िन माता/ व कासकता /कंपनी ारा उपयु अपे ाओं के पूरा क ए जाने के बाद ह उ ह िन िध जार

कर।

इसक  समी ा करने पर यह िनणय िलया गया है क  उपयु  ावधान वा ण यक थावर

संपदा पर भी आव यक प रवतन  स हत लाग ूह गे ।

4. ाथिम कता ा े के अंतगत आवास ऋण

कृपया ामीण आयोजना और ऋण व भाग ारा ाथिम कता ा े को द ए उधार संबंधी जार

मा टर प र प देख।

5. र ज़व बक ारा पुन व दान क या जाना

बक ारा द या गया व र ज़व बक ारा पुन व सु व धा के िल ए पा नह ं होगा ।

6. बक ऋण के िल ए पा िन माण काय

आवास व के प म समझे जाने के िल ए िन निल ख त कार का बक ऋण पा होगा :

(i) य  य को ित प र वार मकान खर दन/ेबनाने के िल ए द ए गए ऋण तथा प र वार के

ित त मकान क मर मत के िल ए द ए गए ऋण ।
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(ii) हुडको, आवास बोड जसैी सरकार आवास एजिस य , थानीय िन काय , य  य , सहकार

सिम ित य , िन योजक ारा िन माण क ए जानेवाले मकान के िल ए दान क या गया व -

ज सम आिथ क प से कमज़ोर वग , िन न आय समूह तथा म यम आय समूह के िल ए

बनाए जानेवाले मकान के िन माण के व पोषण को ाथिम कता द जाए।

(iii) शै  क, वा य, सामा ज क, सां कृित क अथवा अ य सं थाओं/क के िन माण के िल ए

व जो क आवास प र योजना का एक भाग है और जो नगर े अथवा ब त य के व कास

के िल ए आव यक ह ।

(iv) आवासीय कॉलोिन य के िन वािस य को दैनं द न आव यकताओं को पूण करनेवाले तथा

आवासीय प र योजना का भाग होनेवाले शॉ पंग कॉ ले ससे, बाजार तथा ऐसे अ य क के

िल ए व ; तथा

(v) झु गी-झोपड़ े क प र थ ित य को सुधारने के िल ए क ए गए िन माण के िल ए द या गया

व ज सके िल ए झु गी-झोप ड़ य म रहनेवाल को सरकार क गारंट पर य ऋण द या

जाएगा अथवा रा य सरकार के मा यम से अ य ऋण द या जाएगा ।

(vi) लम ल यरंस बोड तथा अ य सरकार एजिस य ारा काया व त क जानेवाली झोपड़

े सुधार योजनाओं के िल ए द या गया बक ऋण ।

(vii) िन निल ख त को द या गया व  -

(क) मकान क मर मत करने के िल ए ग ठ त िन काय , तथा

(ख) भवन/आवास/ लैट चाहे वे उनके मािल क के क जे म हो अथवा क राएदार के,

मािल क को उनक मर मत/अित र िन माण के िल ए आव यकता आधा र त

अपे ाओं को पूण करने के िल ए अनुमािन त लागत ( ज सके िल ए जहां आव यक हो

वहां क सी अिभ यंता/ आ क टे ट से अपे  त माणप ा क या जाए) के संबंध म

अपने आपको संतु करने तथा उिच त समझी गई ऐसी जमानत ा करने के बाद

द या गया व ;

(viii) बक ारा दान क या गया आवास व ज सके िल ए रा ीय आवास बक से पुन व िल या

गया है ।

(ix) ाथिम क बाजार म एनएचबी/हुडको के गारंट कृत/गारंट र ह त बांड तथा ड बचर म

िनवेश,बशत केवल गारंट कृत बांड क अनुपल धता के कारण गारंट र ह त बांड म िन वेश

क या गया है ।
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7. बक ऋण के िल ए अपा िन माण काय

7.1 केवल सरकार  /अध-सरकार कायालय के िल ए बनाए जाने वाले भवन के िन माण के िल ए बक

को व दान नह ं करना चा ह ए ज नम नगरपािल का तथा पंचायत कायालय शािम ल ह। तथा प,

बक ऐसे काय के िल ए ऋण दान कर सकते ह ज नके िल ए नाबाड जसैी सं थाओं ारा पुन व 

द या जाएगा।

7.2 बक कंपनी िन काय (अथात ् ऐसे सावजिन क े के उप म जो क कंपनी अिध िन यम के

अंतगत पंजीकृत नह ं ह अथवा जो संबंिध त कानून के अंतगत था प त िन गम नह ं है) न होने वाली

सावजिन क े क सं थाओं ारा ारंभ क गई प र योजनाओं का व पोषण नह ं करगे। उपयु

प र भा ष त कंपनी िन काय ारा ारंभ क गई प र योजनाओं के संबंध म भी बक को अपने आप को

इस बात से संतु करना होगा क प र योजना वा ण य क आधार पर चलाई जा रह है और बक व 

प र योजना के िल ए प र क प त बजट य संसाधन के बदले म अथवा उ ह ित था प त करने के िल ए

नह ं है। तथा प, यह ऋण बजट य संसाधन का अनुपूरक हो सकता है य द प र योजना क परेखा म

ह ऐसा ावधान क या गया हो। अत:, क सी आवास प र योजना के मामले म जहां प र योजना

वा ण य क आधार पर चलाई जाती है और समाज के कमज़ोर वग के लाभ के िल ए अथवा अ यथा,

उस प र योजना का वतन करने म सरकार िच रखती है और उपल ध कराई गई आिथ क सहायता

तथा / अथवा प र योजना ारंभ करने वाली सं थाओं क पंूजी म अंशदान करके प र योजना क

लागत का एक ह सा सरकार पूरा करती है तो बक व , प र योजना क कुल लागत म से सरकार से

ा य आिथ क सहायता/पूंजीगत अंशदान क रािश तथा सरकार ारा उपल ध कराए जाने वाले कोई

भी अ य ता व त संसाधन को घटाकर ा रािश तक ित बंिध त होना चा ह ए।

7.3 बक ने रा य पुिल स आवास िन गम जसैे सरकार ारा था प त िन गम को कमचा र य को

आबं ट त करने के िल ए र हाइशी वाटस िन माण करने के िल ए पूव म मीयाद ऋण मंजूर क ए थे।

ऐसे ऋण क चुकौती बजट य व िन योजन ारा करने क प र क पना क गई थी। चूं क इन

प र योजनाओं को वा ण य क आधार पर चलाई जा रह प र योजनाएं नह ं समझा जा सकता है, अत:

ऐसी प र योजनाओं को ऋण दान करना बक के िल ए उिच त नह ं होगा।

8. रपो टग

बक को चा ह ए क वे अनुबंध म द ए गए फॉमट के अनुसार अध-वा ष क अंतराल पर आवास व 

संबंधी आकंड़ को सकंिल त कर और उ ह बक के आतं र क िन र क /भारतीय र ज़व बक के

िन र क को उपल ध कराने के िल ए तैयार रख ।
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9. रा ीय आवास बक के िल ए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस)

9.1 अ य ोत से िल ए गए ऋण के मोचन का िन षेध

9.1.1 गहृऋण खाता योजना के अंतगत, गहृऋण खाता योजना का कोई सद य इस योजना म

कम से कम 5 साल तक अिभ दान देने के बाद ऋण ा करने के िल ए पा होता है । इस योजना का

सद य बनते समय सद य को इस आशय क घोषणा करनी पड़ती है क उसका अपना कोई

मकान/ लैट नह ं है । ले क न कोई सद य सामा य याजदर पर क सी बक से या िम और

र तेदार से ऋण लेकर क सी सरकार एजसी /सहकार सिम ित / ाइवेट ब डर से या क सी आवास

बोड / व कास ािध करण क हायर-परचेज़ योजना के ज र ये मकान या लैट खर द सकता है । उसके

बाद जब वह सद य गहृऋण खाता योजना के अंतगत ऋण के िल ए पा हो जाएगा तब वह अ य

ोत से पहले िल ए गए ऋण को चुकता करने के िल ए ऋण ाि हेतु बक से संपक कर सकता है ।

9.1.2 व शषे मामले के प म, गहृऋण खाता योजना के अंतगत बक ऋण का अ य ोत से पहले

िल ए गए ऋण को चुकता करने के िल ए इ तेमाल करने पर कोई आप नह ं होगी ।

9.2 गहृ ऋण खाता योजना के अंतगत जमाओ ं/ ऋण का वग करण

गहृ ऋण खाता योजना के अंतगत, सहभागी बक से यह अपे ा क जाती है क वह रा ीय आवास

बक क ओर से जमारािश याँ वीकार करे और रा ीय आवास बक ारा समय-समय पर अनुमो द त

क सी भी योजना के अंतगत पुन व के प म इन जमारािश य का उपयोग करे। सहभागी बक इस

तर के से इ तेमाल न क गई शषे रािश (अथात ् पुन व क तुलना म जमारािश य का अिध क भाग)

या तो रा ीय बक को भेज देगा या अपने पास रख सकेगा पर तु सहभागी बक को इस मामले म

सां व िध क चलिन िध संबंधी अपे ाओं का िन नानुसार अनुपालन करना होगा : -

(i) गहृऋण खाता योजना के अंतगत जमारािश याँ आवत आधार पर होती ह, तथा उ ह

`मीयाद ' देयताएँ माना जाना चा ह ए और इन पर ार  त िन िध संबंधी अपे ाओं के

मामले म भारतीय र ज़व बक अिध िन यम, 1934 क धारा 42 (1) तथा बककार

व िन यमन अिध िन यम, 1949 क धारा 24 क अपे ाओं का पालन क या जाना

चा ह ए एवं इन जमारािश य को फाम  `ए' क मद स.ं  II  (ए) (ii) के अंतगत शािम ल

क या जाना चा ह ए।

(ii) रा ीय आवास बक अिध िन यम, 1987 क दसूर अनुसचूी के ख ड 3 ारा

यथासंशोिध त भारतीय र ज़व बक अिध िन यम, क धारा 42 क उपधारा (1) के
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प ीकरण के ख ड (सी) के उपख ड (ii) के अनुसार 'देयताओ'ं के अंतगत, रा ीय

आवास बक से िल या गया कोई ऋण शािम ल नह माना जाएगा। इसिल ए फॉम 'ए'

क मद सं या II  (ए) (ii) के अंतगत रािश य का व वरण देते समय, रा ीय आवास

बक से ा पुन व के प म इ तेमाल क गई जमारािश य को गहृ ऋण खाता

योजना के अंतगत ा कुल जमारािश य म से घटा द या जाना चा ह ए ।

10. थावर संपदा े म बक का ए सपोजर

(i) जहां थावर संपदा का व कास वागत यो य है, बक के िल ए यह ज़ र है क वे अ छे चयन

तथा सु ढ़ ऋण अनुमोदन  या अपनाकर अ यिध क जो ख म वाले उधार पर िन यं ण रख। बक

को यह सिुन  त करना चा ह ए क संबंिध त उधारकता ने, जहां कह ं आव यक हो, सरकार/ थानीय

िनकाय /अ य सां व िध क ािध का र य से प र योजना के िल ए पूव अनुमित ा कर ली है। हालाँ क

संबंिध त ताव को सामा य प से मंजूर क या जा सकता है, उधारकता ारा सरकार ािध का र य

से आव यक अनुमित ा कर लेने के बाद ह व तरण क या जाना चा ह ए।

(ii) चंू क सम  सीआरई े  क  तुलना म वा ण यक  थावर संपदा (सीआरई) े के

अंतगत रहाइशी आवास प रयोजनाओं को दय ेगये ऋण  म कम जो खम और उतार-चढ़ाव

देखा जाता है, यह िनणय िलया गया है क सीआरई े से वा ण यक  थावर संपदा-

रहाइशी आवास (सीआरई-आरएच) नामक एक पथृक उप- े  बनाया जाए। सीआरई-आरएच

म सीआरई सेगमट के अंतगत रहाइशी आवास प रयोजनाओं के िलए भवन

िनमाताओ/ंडेवलपस को दय े गये ऋण (आंत रक उपभोग के िलए दए गए ऋण को

छोड़कर) शािमल रहग।े ऐसी प रयोजनाओं म आम तौर पर गैर- रहाइशी वा ण यक  थावर

संपदा नह  ं होगी। तथा प, ऐसी एक कृत आवासीय प रयोजनाएं जनम कुछ वा ण यक

 थान (जैसे शॉ पंग कॉ   ले  स, व ालय, इ  या द) शािमल ह  उ  ह भी सीआरई-आरएच के

अंतगत वग कृत कया जा सकता है बशत क रहाइशी आवासीय प रयोजना म वा ण यक

 थान प रयोजना के कुल लोर  पेस इंडे  स (एफएसआई) के 10 ितशत स ेअिधक न हो।

य द मु  यतया रहाइशी आवास संकुल म वा ण यक े  का एफएसआई 10 ितशत क

सीमा से अिधक है, तो प रयोजना ऋण  को सीआरई के प म वग कृत कया जाना चा हए

न क सीआरई-आरएच के प म।

11. आवास व पर जो ख म भार

बक बासल III पंूजी विनयमन पर मा टर प र प देख।

12. मू य के ित ऋण (एलट वी) अनुपात

पूव अनुदेश  के अनुसार आवास ऋण के संबंध म एलट वी अनुपात 80 ित शत से अिध क नह ं
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होना चा ह ए । परंतु, कम मू य के आवास ऋण अथात ् 20 लाख पये तक के आवास ऋण ( ज ह

ाथिम कता ा े अि  म के प म णेीब क या जाता है) के मामले म एलट वी अनुपात 90

ित शत से अिध क नह ं होना चा ह ए ।

21 जून 2013 से मानदंड  को संशोिधत कया गया ह तथा वैय क आवास ऋण के मामल

म बक  को िन निल खत एलट वी अनुपात बनाए रखना चा हए।

ऋण क  णेी एलट वी अनुपात

(%)

A. वैय क आवास ऋण

(i) 20 लाख पए तक 90

(ii) 20 लाख पय  से अिधक तथा 75 लाख

पय  तक 80

(iii) 75 लाख पय  से अिधक 75

B. सीआरई-आरएच लागू नह ं

ऋण मंजूर  के सभी नये मामल  म एलट वी अनुपात िनधा रत अिधकतम सीमा से अिधक

नह  ंहोना चा हए। य द क  ह  ंकारण  से वतमान म एलट वी अनुपात िनधा रत अिधकतम

सीमा से अिधक है तो इसे सीमा के भीतर लाने के यास कये जाने चा हए।

हमारे यान म यह बात लायी गयी है क बक आवास ऋण मंजूर करते समय आवासीय संप का

मू य तय करने के िलए अलग-अलग णाली अपनाते ह । कुछ बक आवासीय संप क लागत म

टॉ प यूट , पंजीकरण और अ य लेखीकरण भार को शािमल करते ह । यह लागत संप के

वसलूी यो य मू य से अिधक है, य क टॉ प यटू , पंजीकरण और अ य लेखीकरण भार क

वसलूी नह ं हो सकती । इसके फल व प िनधा रत मा जन कम हो जाता है । अतः, बक जस

आवासीय संप को व पो षत करते ह, उसक लागत म इन भार को शािमल नह ं कर, ता क

एलट वी मानदंड क भावशािलता कम न हो ।

13. अनिध कृत िन माण पर द ली उ च यायालय का आदेश

अनिध कृत िन माण, संप का गलत उपयोग तथा सावजिन क भूिम पर अित मण के संबंध म

माननीय द ली उ च यायालय ारा ग ठ त िन गरानी सिम ित ने बको/ व ीय सं थाओं को त काल

अनुपालन के िल ए िन निल ख त िन दश जार क ए ह:
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क. भवन िन माण के िल ए आवास ऋण

i) ज न मामल म आवेदक के पास भूखंड/भूिम है और वह मकान बनवाने के िल ए ऋण सु व धा हेतु

बक / व ीय सं थाओं के पास आता है तो बक  / व ीय सं थाओं को गहृ कज मंजूर करने के पहल,े

ऋण सु व धा के िल ए आवेदन करनेवाले य के नाम स म ािध कार ारा मंजूर योजना क एक

ित ा करनी होगी।

ii) ऐसी ऋण सु व धा के िल ए आवेदन करनेवाले य से एक शपथप -व-वचनप ा करना

होगा क वह मंजूर योजना का उ लघंन नह ं करेगा, िन माण काय पूणत: मंजूर योजना के मुता ब क

होगा और ऐसा िन पादन करनेवाले क ह यह ज मदेार होगी क िन माणकाय पूरो हो जाने के 3

मह ने के भीतर वह पूणता माणप ा कर। ऐसा न कर पाने पर याज़, लागत और अ य

चिल त बक भार स ह त सारा ऋण वापस मांगने का अिध कार बक को होगा।

iii) बक ारा िन यु क सी वा तु व द को भी भवन िन माण के व िभ न तर पर यह मा ण त

करना होगा क भवन का िन माण पूर तरह मंजूर योजना के मुता ब क है तथा उसे एक व िश समय

पर यह भी मा ण त करना होगा क स म ािध कार ारा जार क या जानेवाला भवन संबंधी पूणता

माणप ा क या गया है।

ख. िन िम त संप / तैयार संप क खर द के िल ए आवास ऋण

i) ज न मामल म आवेदक तैयार मकान/ लैट खर दने के िल ए ऋण सु व धा हेतु बक  / व ीय

सं थाओं के पास आता है, तो उसके िल ए एक शपथप -व-वचनप के ज़ र ए यह घो ष त करना

अिन वाय होना चा ह ए क तैयार संप मंजूर योजना और/या भवन उप- व िध य के मुता ब क बनाई

गई है और जहां तक संभव हो सके उसे पूणता माणप भी िम ल चुका है।

ii) ऋण के व तरण के पहल,े बक ारा िन यु क सी वा तु व द को भी यह मा ण त करना होगा क

तैयार संप पूर तरह मंजूर योजना के मुता ब क और/या भवन उप- व िध य के मुता ब क है।

ग. अनिधकृत कॉलोिन यां

जो संप अनिध कृत कॉलोिन य क णेी म आती है उनके मामले म तब तक ऋण नह ं द या जाना

चा ह ए जब तक वे व िन यिम त नह ं क जातीं और व कास तथा अ य भार अदा नह ं क ए जाते।

घ. वा ण य संप

आवासीय इ तेमाल के िल ए बनी परंतु आवेदक ज सका उपयोग वा ण य योजन के िल ए करना

चाहता है और ऋण के िल ए आवेदन करते समय वैसा घो ष त करता है तो ऐसी संप  य के मामले म

भी ऋण नह ं द या जाना चा ह ए।
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14. बंधक ारा समिथ त ित भिूत य म बक के िन वेश के िल ए शत

14.1 बंधक ारा समिथ त ित भिूत यो म बक ारा क ए जाने वाले िन वेश के संबंध म

िन निल ख त शत लागू ह गी:

(i) ित भिूत कृत आवास ऋण तथा उसके अंतगत होनेवाली ाि  य म आवास व कंपनी का

अिध कार, व वािध कार और ह त पेशल पपज़ वे ह कल/ यास के प म अटल प से

समनदेुिश त क या जाना चा ह ए ।

(ii) पेशल पपज़ वे ह कल/ यास को चा ह ए क वह िन वेशक  क  ओर से और िन वेशक  के

ह त के िल ए ित भिूत कृत आवास ऋण से संबंिध त बंधक रखी गयी ित भूित याँ केवल अपने

पास ह रखे।

(iii) पेशल पपज़ वे ह कल / यास को यह अिध कार होना चा ह ए क वह ित भिूत कृत ऋण के

अंतगत होने वाली ाि  य को, बंधक ारा समिथ त ित भूित के िन गम क शत के अनुसार

िन वेशक के बीच व त र त कर सके। इसके िल ए मूल आवास व कंपनी को स व िसंग

और भुगतानकता एजट के प म िन यु क या जाना चा ह ए । तथा प ित भिूत करण संबंधी

लेनदेन म चलिन िध सु व धाओं के ऋण म वृ के मामले म व े ता, बंधक, या ऋणदाता

के प म काम करने वाली मूल आवास व कंपनी पर िन निल ख त शत भी लागू ह गी :-

क. ऐसी कंपनी पेशल पपज़ वे ह कल म कोई शेयर पँूजी नह ं रखेगी या आ त य के य

और ित भिूत करण के िल ए वे ह कल के प म यु होने वाले यास म

ह तािध कार नह ं बन सकेगी। इस योजन के िल ए हर तरह क सामा य और

अिध मान शेयर पँूजी, शेयर पँूजी के अंतगत शािम ल मानी जाएगी ।

ख. ऐसी कंपनी पेशल पपज़ वे ह कल का नाम इस कार नह ं रखेगी ज ससे यह अथ

िन कलता हो क वह बक से क सी तरह का संबंध रखती है।

ग. जहाँ िन देशक-मडंल का गठन कम से कम तीन सद य के साथ न क या गया हो और

जहाँ वतं िन देशक का बहुमत न हो, वहाँ वह कंपनी पेशल पपज़ वे ह कल के

िन देशक-मडंल म अपना कोई िन देशक, अिध कार या कमचार नह ं रखेगी। इसके

अलावा, बक का ित िन िध व करने वाले अिध का र य के पास कोई िन षेधािध कार

नह ं होगा।
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घ. ऐसी कंपनी पेशल पपज़ वे ह कल पर य या अ य प से िन यं ण नह ं रखेगी;

या

ङ. ऐसी कंपनी ित भिूत करण संबंधी लेनदेन के चलते होने वाले या िन वेशक को होने वाले

घाटे को पूरा करने के िल ए कोई व ीय सहायता नह ं देगी या लेनदेन संबंधी आवत

खच वयं वहन नह ं करेगी।

(iv) ित भिूत कृत क ए जाने वाले ऋण ऐसे ऋण होने चा ह ए जो य  य को ऐसे घर खर दने

के िल ए द ए गए ह ज ह एकमा भार के प म क सी आवास व कंपनी के पास बंधक

रखा गया हो।

(v) ित भिूत कृत क ए जाने वाले ऋण को क सी े ड ट रे टंग एजसी ने पेशल पपज़ वे ह कल को

समनदेुशन क ए जाते समय िन वेश णेी क े ड ट रे टंग द हो।

(vi) िन वेशक को यह अिध कार होना चा ह ए क वे चूक क थ ित म िन गमकता अथात पेशल

पपज़ वे ह कल को वसूली के िल ए कदम उठाने तथा बंधक ारा समिथ त ित भिूत य के

िन गम क शत  के अनुसार िन वल रािश के व तरण हेतु कह सक।

(vii) बंधक ारा समिथ त ित भिूत य के िन गम का काम करनेवाली पेशल पपज़ वे ह कल को

वैय  क आवास ऋण क बंधक ारा समिथ त ित भिूत य के िन गम और शासन के

काम के अलावा कोई दसूरा काम नह ं करना चा ह ए।

 (viii) बंधक ारा समिथ त ित भिूत य के िन गम का काम करने के िल ए िन यु क गई पेशल

पपज़ वे ह कल या यािस य को भारतीय यास अिध िन यम, 1882 के ावधान क प र िघ

के अंतगत रखा जाना चा ह ए ।

14.2 बंधक ारा समिथ त ित भिूत य का िन गम य द उपयु पैरा ाफ म िन द शत के अनुसार

होगा और उसके अंतगत, आवास ऋण संबंधी आ तय के जो ख म और लाभ का एसपीवी/ यास को

अ वक पी अंतरण भी शािम ल होगा तो बंधक ारा समिथ त ऐसी ित भिूत य म क सी बक ारा

क या गया िन वेश ित भिूत कृत आवास ऋण देने वाली आवास व कंपनी को उपल ध कराया गया

व नह ं माना जाएगा। तथा प उस िन वेश को पेशल पपज़ वे ह कल / यास क संबंिध त आ त से

संब व माना जाएगा।
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अनुबंध

(पैरा 8 देख)

आवास व 

अनुसूिच त वा ण य बक ारा 30 िस तंबर /31 माच क

थ ित के अनुसार `आवास व ' णेी के अंतगत मंजूर क गई व ीय सहायता

र ज़व बक के योग हेतु

1. बक का

नाम

म.ू सा. वव. बक काय कोड

2. अ खल भारत/रा य/संघ रा य े

1. लाभािथय  को य ऋण

(रािश लाख पये)

स.ं मद

छमाह के दौरान सं वत रत छमाह के अंत म बकाया

कुल
इसम से

कुल
इसम से

ामीण अ शहर ामीण अ शहर

खा

त

क

स.ं

रा

िश

खा

त

क

स.ं

रा

िश

खा

त

क

स.ं

रा

िश

खा

त

क

स.ं

रा

िश

खा

त

क

स.ं

रा

िश

खा

त

क

स.ं

रा

िश

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
10 योग (11+ 12+

13+ 14)
. 50,000 तक के

ऋण क रािश
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11 अनुसूिचत जाित

(अजा)/अनुसूिच त

जनजाित (अजजा)

के य / य -

समूह (सहकार

आवास सिम ित य

स ह त)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
12 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित से िभ न

य / य -समूह

(सहकार आवास

सिम ित य स ह त)

. 50,000 से

अिध क के ऋण क

रािश
13 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित के

य / य -

समूह (सहकार

आवास सिम ित य

स ह त)
14 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित से िभ न

य / य -समूह

(सहकार आवास

सिम ित य स ह त)
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II. एजे स य  /सं थाओं के मा यम से ऋण द या जाना (अ य ऋण द या जाना)

अ वष म सं वत रत अ वष के अंत म बकाया

स.ं मद खात क स.ं रािश खात क स.ं रािश

1. 2. 3. 4. 5. 6.
20. योग

(21+22+23+24+25+26)
21. हुडको

22. रा य आवास बोड

23. अ य रा य तर य एजिसयाँ

24. आवास व सं थाएँ

(एच. ड . एफ. सी. से िभ न)

25. एच. ड . एफ. सी.

26. अ य

इसम से अन.ु जाित/ जनजाित

के िल ए

30. योग

(31+32+33+34+35+36)
31. हडको

32. रा य आवास बोड

33. अ य रा य तर य एजिसयाँ

34. आवास व सं थाएँ

(एच. ड . एफ. सी. से िभ न)

35. एच. ड . एफ. सी.

36. अ य

40. उप-योग (10+20)

41. उप-योग (11+13+30)
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III. बांड  / ड बचर म िन वेश

अ अध वष म

सं व त र त

अ वष के

अंत म बकाया

स.ं मद खात क

सं.

रािश खात

क सं.

रािश

1. 2. 3. 4. 5. 6.
50 जोड़ (60+70+80+90) X X

गारंट कृत बांड / डबचर X X X X

60. रा ीय आवास बक X X

70 हडको X X

अ य बांड (अथात ् जनम कोई गारंट नह ं द गयी है।) X X X X

80. रा ीय आवास बक X X

90. हडको X X

100 कुल योग (40+50)

व वरण सकंिल त करने के संबंध म अनुदेश

1. यह व वरण फूल कैप पेपर (32 स. मी. 21 स. मी.) पर ह अनु थ (हॉ र जटली) तैयार

क या जाना चा ह ए ता क कॅ यूटर ारा इस क ोसिसंग क जा सके। इसके अलावा तंभ

सं याओं व मद सं याओं म प र वतन नह ं क या जाना चा ह ए ।

2. लॉक I और लॉक II म अ ख ल भारतीय और येक रा य /संघरा य े के अलग-अलग

आकँड़े द ए जाने चा ह ए तथा लॉक III म केवल अ ख ल भारतीय आकंड़े द ए जाने चा ह ए ।

3. लॉक I म द खायी गयी रािश म आवास ऋण क वह रािश भी शािम ल क जानी चा ह ए

ज सके िल ए रा ीय आवास बक से पुन व िल या गया है ।

4. बक ारा अपने कमचा र य को द या गया आवास ऋण आवास व णेी के अंतगत शािम ल

नह ं क या जाना चा ह ए ता क उसे इस व वरण म नह ं शािम ल क या जाना

चा ह ए ।

5. सहकार आवास सिम ित य को द या गया ऋण लॉक I म मद 11 और 13 के अंतगत तभी

शािम ल क या जाना चा ह ए जब कुल सद य म अनुसूिच त जाित /अनुसूिच त जनजाित के

सद य क सं या 50 ित शत से अिध क हो ।

6. ामीण - 10000 तक क जनसं या वाले क ।

अध-शहर  - 10,000 से अिध क तथा 1,00,000 तक क जनसं या वाले क ।

7. मद 23 और 33 पर `अ य रा य तर य एजिस या'ँ के अंतगत, उदाहरणाथ, ामीण /

शहर /आवास िन गम, लम ल यरस बोड, इ या द शािम ल ह गे ।

8. मद 26 और 36 पर `अ य' के अंतगत नगर सुधार यास, नगर व कास ािध करण,

थानीय िन काय, िन माण कंपिन याँ / ब डर, भवन हेतु भूिम व किस त करने वाले शािम ल

ह गे ।
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प रिश

आवास व पर मा टर पा र प म समे क त पा र प क सूची

स.ं प रप स.ं तार ख वषय

बप व व. बीपी. बीसी.

सं.104/08.12.015/2012-13

21.06.2013 आवास े : सीआरई के अंतगत नया उप-

े सीआरई ( रहाइशी आवास)

और ावधान, जो खम भार तथा एलट वी

अनुपात  को यु संगत बनाना

1. बप व व. सं. बीपी. बीसी.
78/08.12.001/2011-12

03.02.12 वा ण य बक ारा दये गये आवास ऋण - मू य

के ित ऋण (एलट वी) अनुपात

2. बप व व.स.ं बीपी. बीसी.
45/08.12.015/2011-12

03.11.11 वा ण यक थावर संपदा (सीआरई) पर

दशािनदश
3. बप व व. ड आइआर. बीसी. सं.

93/08.12.14/2010-11

12.05.11 भवन और इन ा चर का आपदारोधी

िन माण सिुन  त करने के िल ए रा ीय आपदा

बंधन संबंधी द शािन दश
4. बप व व. सं. बीपी. बीसी.

69/08.12.001/2010-11

23.12.10 वा ण य बक ारा आवास ऋण - एलट वी

अनुपात, जो ख म भार और ावधानीकरण
5. बप व व. सं. ड आइआर

(एचएसजी)

बीसी.31/08.12.001/2009-10

27.8.2009 आवास प रयोजनाओं के िलए व  - बक को

संप बंधक रखने से संबंिध त सूचना

पु त काओं/ ोशर/ व ापन म कट करने क

अपे ा को शत म शािम ल करना
6. बप व व. ड आइआर.

(एचएसजी) स.ं
27/08.12.01/2007-08

22.08.07 आवास व सं वतरण पर ितमाह ववरण बंद

करना।

7. बप व व.ड आइआर.बीसी.
43/21.01.002/2006-07

17.11.06 आवास ऋण - द ली उ च यायालय के आदेश-

क याण सं था वे फेअर ऑगनाइज़ेशन ारा

भारत के संघ तथा अ य के ख लाफ दायर

यािच का- िन देश का काया वयन
8. बप व व. बीपी.

बीसी.1711/08.12.14/2005-
06

12.06.06 ऋणदा ी सं थाओं के िलए आव यक रा ीय

भवन िन माण सं ह ता (एनबीसी) व िन दश का

पालन
9. बप व व. बीपी. बीसी.

65/08.12.01/2005-06

01.03.06 थावर संपदा े म बक का ए सपोजर

10. बप व व. बीपी. बीसी.
61/21.01.002/2004-05

23.12.04 वष 2004-05 के िलए वा षक नीित व य क

म याविध समी ा - आवास ऋण तथा उपभो ा

ऋण पर जो ख म भार

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-3165
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-3165
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
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11. ाआऋ व. सं. पीएलएएन

बीसी. 64/04.09.01/2004-05

15.12.04 ाथिमकता ा े उधार - विश सं थाओं

ारा िन गिम त व शषे बांड म िन वेश
12. ाआऋ व. पीएलएनएफएस.

बीसी.सं. 44/06.11.01/2004-
05

26.10.04 ाथिमकता ा े उधार - आवास ऋण-

उ चतम सीमा म वृ

13. बप व व. (आइईसीएस) सं.
4/03.27.25/2004-05

03.07.04 उधारकता को खर द गयी ज़मीन पर जस

अविध के भीतर आवास िन माण करना है वह

अविध िन धा र त करने के िल ए बक को दान क

गयी वतं ता
14. औिनऋ व. स.ं14/

01.01.43/2004-05

30.06.04 औ ोिगक िनयात ऋण वभाग के काय का

अ य व भाग के साथ व लयन
15. ाआऋ व. पीएलएनएफएस

बीसी. सं. 92/06.11.01/2002-
03

29.04.03 ाथिमकता ा े अि म -आवास के िलए

ऋण

16. ाआऋ व.पीएलएनएफएस

बीसी. सं. 30/06.11.01/2002-
03

29.10.02 ाथिमकता ा े अि म - ामीण तथा

अ य े म ित त आवास क मर मत

17. बप व व.स.ंबीपी. बीसी.
106/21.01.002/2001-02

14.05.02 आवास व तथा बंधक समिथत ितभूितय पर

जो ख म भार
18. औिनऋ व. स.ं (आ व) 5/

03:27:25/99-2000

29.10.99 आवास व  - ऋण क आकार म संशोधन

19. औिनऋ व. स.ं (आ व)
12/03.27.25/98-99

15.01.99 पुराना मकान खर दने के िलए य व से

संबंिध त शत
20. औिनऋ व. स.ं (आ व)

40/03:27:25/97-98

16.04.98 य आवास ऋण से संबंिधत शत - मानदंड

क समी ा
21. औिनऋ व. स.ं (औ व)

37/03:27:25/97-98

27.02.98 अ वा षक आवास व ववरण का तुतीकरण

बंद क या जाना
22. औिनऋ व. स.ं (आ व)

22/03:27:25/97-98

06.12.97 आवास व  - ऋण क आकार म संशोधन

23. औिनऋ व. स.ं

पीएलएनएफएस. बीसी.
37/06.11.01/97-98

21.10.97 ाथिमकता ा े अि म - आवास के िलए

ऋण

24. औिनऋ व. स.ं
5/03.27.25/97-98

30.08.97 रा ीय आवास बक से पुन व ा करने के िलए

अिध कृत आवास व कंपिन य को बक व क

मा ा
25. औिनऋ व. स.ं सीएमड .

8/03.27.25/95-96

27.09.95 सरकार ारा बजट य सहायता उपल ध करायी

जा रह प र योजनाओं के िल ए मीयाद ऋण क

मंजूर का िन षेध

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-1816
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-1816
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26. औिनऋ व. स.ं
1/03.27.25/94-95

11.07.94 य आवास व

27. बप व व. सं. बीएल. बीसी.

132/सी. 168(एम)-91

11.06.91 वशेषीकृत आवास व शाखाएं खोलना

28. बप व व. सं. बीपी. बीसी.
88/60-90

05.04.90 रा ीय आवास बक क आवास ऋण खाता

योजना - अ य ोत से ा ऋण के मोचन का

िन षेध
29. औिनऋ व. स.ं सीएमड .IV

24/(आ व-पी)- 89/90

30.03.90 आवास व

30. बप व व. सं. बीपी. 1074/बीपी.
60-90

23.03.90 आवास- व  - वशषे शाखाओं को नािमत करना

31. बप व व. सं. बीपी.

1022/बीपी.60-90

15.03.90 आवास- व  - वशषे शाखाओं को नािमत करना

32. बप व व. सं. आरईट . बीसी.

75/सी 96-90

13.02.90 भारतीय रज़व बैक अनुसूिचत बक विनयम

1951 - रा ीय आवास बक क आवास ऋण

खाता योजना के अंतगत वीकृत जमारािश य का

वग करण
33. औिनऋ व. स.ं सीएड .IV

223/(आ व-पी)- 88-89

02.11.88 आवास व  - आवास व सं थाओं के संबंध म

ग ठ त अ ययन दल क िस फा र श के आधार पर

संशोधन
34. बप व व.स.ंसीएएस.बीसी.

70/सी. 446 (एचएफ पी)-81

05.06.81 आवास व  - संशोिधत दशािनदश (सामा य)

35. बप व व.स.ंसीएएस.बीसी.

71/सी. 446 (एचएफ -पी)-79

 31.05.79 आवास व  - आवास योजना के िलए व दान

करने म ब कंग णाली क भूिम का क जांच

करने के िल ए ग ठ त कायदल क िस फा र श


