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आवास ǒव ƣ पर माèटर पǐर पğ

क. उƧेæय

आवास ǒव ƣ पर भारतीय ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा समय-समय पर जारȣ Ǒक ए गए िन यमɉ/ǒव िन यमɉ तथा

èपƴीकरणɉ को समेǑक त करना ।

ख. वगȸकरण

बɇककारȣ ǒव िन यमन अिध िन यम, 1949 कȧ धारा 21 तथा 35 क Ʈारा Ĥदƣ शǒƠ यɉ का Ĥयोग करते

हुए ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा जारȣ Ǒक या गया सांǒव िध क िन देश ।

ग. समेǑक त Ǒक ए गए पूव[ अनुदेश

इस माèटर पǐर पğ मɅ पǐर िश ƴ मɅ सूचीबƨ पǐर पğɉ मɅ िन Ǒह त सभी अनदेुशɉ तथा वष[ के दौरान जारȣ

सभी èपƴीकरणɉ को समेǑक त तथा अƭतन Ǒक या गया है ।

घ. ĤयोÏयता का दायरा

¢ेğीय Ēामीण बɇकɉ को छोड़कर सभी अनुसूिच त वाǔण Ïय बɇकɉ पर लागू

èवǾप

1. Ĥèतावना

2. Ĥ×य¢ आवास ऋण

3. अĤ×य¢ आवास ऋण

4. Ĥाथिम कताĤाƯ ¢ेğ के अंतग[त आवास ऋण

5. ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ ƣ Ĥदान Ǒक या जाना

6. बɇक ऋण के िल ए पाğ िन मा[ण काय[

7. बɇक ऋण के िल ए अपाğ िन मा[ण काय[

8. ǐरपोǑटɍग

9. राƶीय आवास बɇक के िल ए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस)

10. èथावर संपदा ¢ेğ मɅ बɇक का एÈसपोजर

11. आवास ǒव ƣ पर जोǔख म भार

12. मूãय के Ĥित ऋण (एलटȣवी) अनुपात

13. अनिध कृत िन मा[ण पर Ǒद ãली उÍच Ûयायालय का आदेश

14. बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ मɅ बɇकɉ के िन वेश कȧ शतɏ

15. अनुबंध: अनुसूिच त वाǔण Ïय बɇकɉ Ʈारा 30 िस तंबर/31 माच[ कȧ ǔèथ ित के अनुसार

`आवास ǒव ƣ' Įणेी के अंतग[त मंजूर कȧ गयी ǒव ƣीय सहायता

16. पǐर िश ƴ: आवास ǒव ƣ पǐर पğ
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1. Ĥèतावना

कɅ ġ सरकार कȧ राƶीय आवास नीित के अनसुरण मɅ भारतीय ǐर ज़व[ बɇक आवास ¢ेğ मɅ ऋण Ĥवाह

को सुकर बनाता रहा है । चूंǑक आवास ¢ेğ अपनी ओर बड़ȣ माğा मɅ बɇक ǒव ƣ आकǒष[ त करनेवाले

¢ेğ के Ǿप मɅ उभरकर आया है, अत: भारतीय ǐर ज़व[ बɇक के ǒव िन यमन का मौजूदा उƧेæय बɇकɉ के

आवास ऋण संǒव भाग मɅ सुåयवǔèथ त वǒृƨ सिुन ǔƱ त करना है ।

1.1. आवास ऋण नीित

1.1.1 अ×यिध क आवासीय कमी को दरू करने कȧ काय[नीित के एक भाग के Ǿप मɅ कɅ ġ सरकार ने

एक åयापक राƶीय आवास नीित अपनाई है ǔज समɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ िन àनिल ǔख त उƧेæय

हɇ:

(i) आवास ǒव ƣ Ĥदान करने के िल ए एक स¢म तथा अिभ गàय संèथागत Ĥणाली का ǒव कास

(ii) एक ऐसी Ĥणाली èथाǒप त करना जहां आवास बोड[ तथा ǒव कास Ĥािध कारȣ भूिम तथा मूलभतू

सुǒव धाओं के अज[न तथा ǒव कास पर अपना Úयान कɅ Ǒġ त करɅगे; तथा

(iii) ऐसी पǐर ǔèथ ित यां िन मा[ण करना ǔज नमɅ åयǒƠ यɉ को मकान/Ýलैट िन मा[ण करन/े खरȣदने

के िल ए संèथागत ǒव ƣ तक पहंुच आसान तथा सèती होगी । इसमɅ सरकारȣ एजɅिस यɉ Ʈारा

अथवा उनके त×वावधान मɅ िन िम[ त आवास/Ýलैट कȧ एकमुæत खरȣद शािम ल हो सकती है

।

देश के कोन-ेकोने मɅ अपनी शाखाओं का åयापक नेटवक[ होने के कारण बɇकɉ का ǒव ƣीय Ĥणाली मɅ

एक अ×यंत मह×वपूण[ èथान है और इसिल ए आवास ¢ेğ को ऋण Ĥदान करने मɅ उÛहɅ राƶीय

आवास नीित के अनुǾप एक मह×वपूण[ भूिम का िन भानी पड़ȣ ।

1.1.2 आवास ǒव ƣ ǒव िन योजन

राƶीय आवास ǒव ƣ नीित के उƧेæयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, भारतीय ǐर ज़व[ बɇक वष[ 2002-03 तक

ǒप छले वष[ के दौरान ǐर काड[ कȧ गई जमारािश यɉ कȧ वǒृƨ के आधार पर वाǒष[ क तौर पर Ûयूनतम

आवास ǒव ƣ ǒव िन योजन कȧ घोषणा करता था। आवास ǒव ƣ ǒव िन योजन के अंतग[त बɇक अपनी

िन िध यां िन àनिल ǔख त तीन Įǔेण यɉ मɅ से Ǒक सी भी Įणेी मɅ अिभ िन योǔज त कर सकते थे :

(i) Ĥ×य¢ ǒव ƣ

(ii) अĤ×य¢ ǒव ƣ

(iii) एनएचबी/हुडको के बाँड़ɉ अथवा उनके संयुƠ बाँड़ɉ मɅ िन वेश
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2. Ĥ×य¢ आवास-ǒव ƣ

2.1 Ĥ×य¢ आवास-ǒव ƣ åयǒƠ यɉ या åयǒƠ यɉ के समूहɉ को Ĥदƣ ǒव ƣ है तथा इसके अंतग[त

सहकारȣ सिम ित यɉ को ǒव ƣ Ĥदान Ǒक या जाना भी शािम ल है ।

2.2 Ĥित भूित /जमानत, माǔज[ न, मकान कȧ आय,ु चुकौती कȧ अविध इ×याǑद मामलɉ मɅ बɇक अपने

िन देशक मंडलɉ के अनमुोदन से èवयं Ǒद शािन दȶश तैयार करने के मामले मɅ èवतंğ है ।

2.3 अÛय Ǒद शािन दȶश:

Ĥ×य¢ आवास ǒव ƣ के अंतग[त िन àनिल ǔख त Ĥकार का बɇक ǒव ƣ शािम ल Ǒक या जाए :

(i) Ǒक सी ऐसे åयǒƠ को उसी या दसूरे शहर / गाँव मɅ èवयं के रहने के िल ए दसूरा मकान खरȣदने

/बनवाने के िल ए Ǒद या गया बɇकǒव ƣ ǔज सके पास पहले से हȣ शहर / गाँव मɅ मकान है ǔज समɅ

वह रह रहा है ।

(ii) Ǒक सी ऐसे उधारकता[ Ʈारा मकान खरȣदे जाने के िल ए Ǒद या गया बɇकǒव ƣ जो मुÉयालय से

बाहर अपनी तैनाती हो जाने के कारण या अपने िन योƠा Ʈारा आवासीय सुǒव धा Ĥदान Ǒक ए

जाने के कारण खरȣदे जाने वाले मकान को भाड़े पर दे देना चाहता है ।

(iii) Ǒक सी ऐसे åयǒƠ को Ǒद या गया बɇकǒव ƣ जो उस पुराने मकान को खरȣदना चाहता है ǔज समɅ

वह Ǒफ लहाल Ǒक रायेदार के Ǿप मɅ रह रहा है ।

(iv) भूखंड कȧ खरȣद के िल ए मंजूर Ǒक या गया बɇकǒव ƣ, बशतȶ उधारकता[ से इस आशय का

घोषणापğ ĤाƯ Ǒक या जाए Ǒक वह बɇकǒव ƣ से अथवा अÛयथा उƠ भूखंड पर बɇकɉ Ʈारा

िन धा[ǐर त अविध के भीतर मकान बनाना चाहता है ।

(v) पूरक ǒव ƣ

(क) बɇक अपने Ʈारा पहले से हȣ ǒव ƣपोǒष त मकान /Ýलैट मɅ पǐर वत[न / पǐर वƨ[न / मरàमत

का काम करने के िल ए, समĒ अिध कतम सीमा के भीतर अित ǐर Ơ ǒव ƣ Ĥदान Ǒक ए

जाने संबंधी अनुरोध पर ǒव चार कर सकते हɇ ।

 (ख) ǔज न åयǒƠ यɉ ने आवास के िन मा[ण / Đय हेतु अÛय İोतɉ से धन कȧ åयवèथा कȧ है

और वे पूरक ǒव ƣ चाहते हɇ, उनके मामले मɅ, अÛय ऋणदाताओं के प¢ मɅ पहले से हȣ

िग रवी रखी हुई संपǒƣ पर समǾप या ǑƮ तीय बंधक Ĥभार ĤाƯ करके और / या अपने

ǒव चार से Ǒक सी अÛय उपयुƠ Ĥित भूित / जमानत के आधार पर बɇक पूरक ǒव ƣ Ĥदान

कर सकते हɇ।
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3. अĤ×य¢ आवास-ǒव ƣ

3.1 सामाÛय

बɇकɉ को यह सिुन ǔƱ त करना चाǑह ए Ǒक उनका अĤ×य¢ आवास-ǒव ƣ, आवास-ǒव ƣ संèथाओं,

आवास बोडɟ, अÛय सरकारȣ आवास एजɅिस यɉ इ×याǑद को मुÉयत: ǒव किस त भिूम व िन िम[ त भवनɉ

कȧ आपूित[ मɅ वǒृƨ करने के िल ए मीयादȣ ऋणɉ के Ǿप मɅ उपलÞध कराया जाता है। यह भी सिुन ǔƱ त

Ǒक या जाना चाǑह ए Ǒक भूखंडो / मकानो कȧ आपूित[ एक िन ǔƱ त समय-सीमा के भीतर कȧ जाती है

और सरकारȣ एजɅिस याँ बɇक के ऋणɉ का उपयोग केवल भूिम अǔज[ त करने के िल ए नहȣं कर रहȣ हɇ।

उसी Ĥकार, इन एजेǔÛस यɉ को चाǑह ए Ǒक वे ǒव किस त भूखंड सहकारȣ सिम ित यɉ, Ĥोफेशनल डेवलपस[

और åयǒƠ यɉ को इस शत[ पर बेचɅ Ǒक संबंिध त भूखंडɉ पर एक उपयुƠ अविध के भीतर मकान बना

िल ए जाएँगे तथा यह अविध तीन साल से अिध क नहȣं होगी । इस Ĥयोजन हेतु, बɇक ǒव किस त भूखंडɉ

तथा िन िम[ त भवनɉ कȧ आपूित[ मɅ वǒृƨ करने के मामले मɅ राƶीय आवास बɇक Ʈारा जारȣ Ǒक ए गए

Ǒद शािन दȶशɉ का लाभ ले सकते हɇ ।

3.2 आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ को ऋण देना

3.2.1 आवास-ǒव ƣ संèथाओं को ऋण देना

(i) दȣघा[विध ऋण-इǔÈव टȣ अनुपात, ǒप छले ǐर काड[, वसलूी संबंधी काय[िन çपादन और

अÛय संगत तØयɉ को Ǻǒƴ गत रखते हुए बɇक आवास-ǒव ƣ संèथाओं को मीयादȣ

ऋण मंजूर कर सकते हɇ ।

(ii) राƶीय आवास बɇक Ʈारा जारȣ Ǒकए गए Ǒदशािनदȶशɉ के अनुसार जमा, ǑडबɅचरɉ /बांडɉ के िनग[म,
बɇकɉ या ǒवƣीय संèथाओं से ĤाƯ ऋणɉ व अिĒमɉ के Ǿप मɅ आवास ǒवƣ कंपनी Ʈारा िलया गया

कुल उधार उसकȧ िनवल èवािधकृत िनिध (अथा[त ् Ĥदƣ पूजँी और िन बɍध आरǔ¢ त िन िध यɉ

मɅ से सिंच त हािन शषे, आèथिग त राजèव åयय तथा अमतू[ आǔèत यɉ को घटाने के

बाद बचने वाले शेष) के 16 गुना से अिध क नहȣं होना चाǑह ए।

(iii) सभी आवास-ǒव ƣ कंपिन याँ जो राƶीय आवास बɇक मɅ पंजीकृत हɇ उससे पुनǒव[ ƣ ĤाƯ

करने कȧ पाğ हɇ, और उनकȧ पाğता राƶीय आवास बɇक कȧ पुनǒव[ ƣ नीित कȧ शतɟ पर

तय होगी । उÛहɅ मंजूर Ǒक ए जाने वाले मीयादȣ ऋण कȧ माğा को िन वल èवािध कृत

िन िध से िलंक नहȣं Ǒक या जाएगा ÈयɉǑक राƶीय आवास बɇक ने आवास-ǒव ƣ

कंपिन यɉ के अिध कतम उधार पर पहले से हȣ उƠ अिध कतम सीमा कȧ शत[ लगा

रखी है । राƶीय आवास बɇक ने पुनǒव[ ƣ Ĥदान Ǒक ए जाने के Ĥयोजन से ǔज न
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आवास ǒव ƣ कंपिन यɉ को अनुमोǑद त कर रखा है, उनकȧ सूची बɇक सीधे राƶीय

आवास बɇक से ĤाƯ कर सकते हɇ या www.nhb.org.in से डाउनलोड कर सकते हɇ।

3.2.2 आवास बोडɟ और अÛय एजेǔÛस यɉ को ऋण Ǒद या जाना

बɇक राÏयèतरȣय आवास बोडɟ और अÛय सरकारȣ एजेǔÛस यɉ को मीयादȣ ऋण दे सकते हɇ । लǑेक न

आवास-ǒव ƣ Ĥणाली कȧ èवèथ परंपरा ǒव किस त करने के िल ए, ऐसा करते समय बɇकɉ को चाǑह ए Ǒक

वे लाभĒाǑह यɉ से कȧ गई वसलूी के मामले मɅ इन एजेǔÛस यɉ के केवल ǒप छले काय[िन çपादन पर हȣ

नजर न रखɅ, बǔãक यह शत[ भी लगा दɅ Ǒक बोड[ लाभĒाǑह यɉ से त×परतापूव[क और िन यिम त Ǿप से

ऋणɉ कȧ Ǒक èतɉ कȧ वसलूी करɅगे ।

3.2.3 भिूम के अिध Ēहण के िल ए ǒव ƣ Ĥदान करना

देश मɅ मकानɉ का èटॉक बढ़ाने के िल ए भिूम और आवासीय èथलɉ कȧ उपलÞधता मɅ वǒृƨ करने कȧ

आवæयकता को Ǻǒƴ गत रखते हुए बɇक भूिम अिध Ēहण तथा भिूम को मकानɉ के िल ए ǒव किस त

करने हेतु सरकारȣ एजɅिस यɉ को ǒव ƣ Ĥदान कर सकते हɇ बशतȶ यह संपूण[ पǐर योजना का अंग है

ǔज समɅ मलूभूत सुǒव धाओं जसैे जलĤणाली, Ĝेनेज, सड़क, ǒब जली कȧ åयवèथा इ×याǑद, का ǒव कास

शािम ल है। ऐसा ऋण मीयादȣ ऋण के Ǿप मɅ Ǒद या जा सकता है। पǐर योजना यथाशीē पूरȣ कȧ जानी

चाǑह ए तथा हर हालत मɅ इसमɅ तीन साल से अिध क का समय नहȣं लगना चाǑह ए ताǑक इƴतम

पǐर णामɉ के िल ए बɇक कȧ िन िध कȧ तेजी से ǐर साइǑक िलगं सिुन ǔƱ त कȧ जा सके। यǑद पǐर योजना के

अंतग[त भवनɉ का िन मा[ण भी शािम ल है तो उसके िल ए वैयǒƠ क लाभािथ[यɉ को उÛहȣं शतɟ पर ǒव ƣ

Ĥदान Ǒक या जाना चाǑह ए ǔज न शतɟ पर Ĥ×य¢ ǒव ƣ Ĥदान Ǒक या गया है ।

यह पाया गया है Ǒक èथावर संपदा को ǒव किस त करने वालɉ को ǒव ƣ Ĥदान करते समय कुछ बɇक

जमानत के Ĥयोजन के िल ए भूिम का मूãयांकन, संपǒƣ के ǒव कास के बाद के मूãय मɅ से ǒव कास

कȧ लागत को घटाकर िम लने वाले बÒटागत मूãय के आधार पर करते हɇ। ऐसा करना िन धा[ǐर त

मानदंडɉ का उãलंघन है। इस संबंध मɅ यह सिूच त Ǒक या जाता है Ǒक बɇकɉ के पास संपǒƣ यɉ के

मूãयांकन तथा बɇकɉ के एÈसपोजरɉ के िल ए èवीकार Ǒक ए गए संपाǔƳ[ क के मूãयांकन के िल ए एक

बोड[ अनुमोǑद त नीित होनी चाǑह ए और वह मूãयांकन åयावसािय क अह[ता ĤाƯ èवतंğ

मूãयांकनकता[ Ʈारा Ǒक या जाना चाǑह ए। संपाǔƳ[ क के Ǿप मɅ ली गई भूिम तथा भिूम के अिध Ēहण के

िल ए ǒव ƣ Ĥदान करते समय भूिम के मूãयांकन के िल ए बɇक िन àनानुसार कार[वाई करɅ :

(क) बɇक भिूम अिध Ēहण तथा भिूम को ǒव किस त करने हेतु गैर-सरकारȣ भवन िन मा[ताओं को तो

नहȣं, परंतु सरकारȣ एजɅिस यɉ को ǒव ƣ Ĥदान कर सकते हɇ बशतȶ भिूम अिध Ēहण और भूिम

http://www.nhb.org.in/
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ǒव कास संपूण[ पǐर योजना का अंग हो ǔज समɅ मूलभूत सुǒव धाओं जसैे जलĤणाली, Ĝेनेज,

सड़क, ǒब जली कȧ åयवèथा इ×याǑद, का ǒव कास शािम ल है । ऐसे सीिम त मामलɉ मɅ जहां भिूम

अिध Ēहण के िल ए ǒव ƣ Ĥदान Ǒक या जा सकता है वहां अिध Ēहण कȧ लागत  (वत[मान मूãय)

मɅ ǒव कास कȧ लागत को िम लाकर पाई जाने वाली रािश तक ǒव ƣपोषण को सीिम त रखना

चाǑह ए। ऐसी भिूम का मुÉय जमानत के Ǿप मɅ मूãयाकंन वत[मान बाजार मूãय तक सीिम त

रखना चाǑह ए।

(ख) जहां कहȣं भूिम को संपाǔƳ[ क के Ǿप मɅ èवीकार Ǒक या गया है वहां ऐसी भिूम का मूãयांकन

केवल वत[मान बाजार मूãय पर हȣ Ǒक या जाए।

3.2.4 आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ को ऋण Ǒद ए जाने से संबंिध त शतɏ

(i) आवास ¢ेğ को संसाधनɉ कȧ उपलÞधता मɅ वǒृƨ करने के िल ए, आवासीय मÚयवतȸ

एजेǔÛस यɉ Ʈारा मंजूर Ǒक ए गए / मंजूर Ǒक ए जाने वाले Ĥ×य¢ ऋणɉ के बदले बɇक इन

एजेǔÛस यɉ को मीयादȣ ऋण मंजूर कर सकते हɇ, इन एजेǔÛस यɉ Ʈारा Ĥित उधारकता[ को Ǒद ए

गए ऋण का आकार चाहे कुछ भी हो। ऐसे मीयादȣ ऋणɉ कȧ गणना बɇकɉ के आवास ǒव ƣ

ǒव िन योजन कȧ लêयĤािƯ के Ĥयोजन हेतु कȧ जाएगी ।

(ii) आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ Ʈारा अिन वासी भारतीयɉ को मंजूर Ǒक ए गए / मंजूर Ǒक ए जाने

वाले Ĥ×य¢ ऋणɉ के बदले भी बɇक इन एजेǔÛस यɉ को मीयादȣ ऋण मंजूर कर सकते हɇ।

लǑेक न चूँǑक भारतीय ǐर ज़व[ बɇक ने सभी आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ को अिन वासी

भारतीयɉ को आवास-ǒव ƣ उपलÞध कराने के Ĥयोजनाथ[ Ĥािध कृत नहȣं Ǒक या है, इसिल ए

बɇकɉ को यह सिुन ǔƱ त करना चाǑह ए Ǒक वे ǔज न आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ को ǒव ƣ

उपलÞध करा रहे हɇ, वे अिन वासी भारतीयɉ को आवास-ऋण मंजूर करने के िल ए भारतीय

ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा Ĥािध कृत हɇ। लǑेक न आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ Ʈारा अिन वासी भारतीयɉ

को ऋण Ǒद ए जाने हेतु बɇकɉ Ʈारा इन एजेǔÛस यɉ को मंजूर Ǒक ए गए ǒव ƣ कȧ गणना, बɇकɉ के

िल ए लागू आवास-ǒव ƣ के वाǒष[ क ǒव िन योजन कȧ योजना के Ĥयोजनाथ[ आवास ǒव ƣ के Ǿप

मɅ नहȣं कȧ जाएगी ।

(iii) बɇक 30 जून 2010 तक बɅचमाक[ मूल उधार दर (बीपीएलआर) का संदभ[ िल ए ǒब ना

आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛस यɉ पर Þयाज दर लगाने के िल ए èवतंğ हɇ । 1 जुलाई 2010 से

लागू होनेवाली आधार दर Ĥणाली के अंत[गत ऋण कȧ सभी Įǔेण यɉ कȧ Þयाज दरɅ आधार दर,

जो Ǒक सभी ऋणɉ के िल ए Ûयूनतम Þयाज दर है, के संदभ[ मɅ िन धा[ǐर त कȧ जाएंगी।
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3.3 िन जी ǒब ãडरɉ को मीयादȣ ऋण

3.3.1 आवास के ¢ेğ मɅ िन मा[ण संबंधी सेवाएँ Ĥदान करने वालɉ के Ǿप मɅ Ĥोफेशनल ǒब ãडरɉ Ʈारा

अदा कȧ गयी भूिम का को Ǻǒƴ गत रखते हुए, वह भी ǒव शेषत: उन मामलɉ मɅ जहाँ राÏय आवास बोडɟ

एवं अÛय सरकारȣ एजɅिस यɉ Ʈारा भूिम अिध Ēहȣत और ǒव किस त कȧ जाती है, वाǔण ǔÏय क बɇक िन जी

ǒब ãडरɉ को Ĥ×येक खास पǐर योजना के िल ए वाǔण ǔÏय क शतɟ पर ऋण उपलÞध करा सकते हɇ ।

बɇकɉ Ʈारा िन जी ǒब ãडरɉ को Ǒद ए जाने वाले ऋणɉ कȧ अविध के मामले मɅ कोई भी िन ण[य बɇक अपने

वाǔण ǔÏय क ǒव वेक के आधार पर èवयं लɅ लǑेक न ऐसा करते समय वे सामाÛय सावधािन याँ बरतɅ और

ऋण देने से पहले उपयुƠ Ĥित भूित/जमानत भी ĤाƯ कर लɅ । ऐसे ऋण उन Ĥित ǒƵ त ǒब ãडरɉ को Ǒद ए

जाने चाǑह ए जो िन मा[ण-åयवसाय से जुड़ȣ अह[ता रखने वाले åयǒƠ यɉ को िन योǔज त करते हɇ।

बारȣकȧ से नजर रखते हुए यह भी सिुन ǔƱ त Ǒक या जाना चाǑह ए Ǒक ऐसे ऋण के Ǒक सी भी भाग का

उपयोग जमीन कȧ सÒटेबाजी के िल ए नहȣं Ǒक या जा रहा है।

यह सिुन ǔƱ त करने के िल ए भी सावधानी बरती जानी चाǑह ए Ǒक अंित म लाभĒाǑह यɉ से िल ए जाने

वाले मूãय मɅ सÒटेबाजी का कोई भी त×व मौजूद न हो, अथा[त ् िल या जाने वाला मूãय भूिम के

दèतावेजी मूãय, िन मा[ण कȧ वाèतǒव क लागत और उपयुƠ लाभ-माǔज[ न पर आधाǐर त होना चाǑह ए

।

3.3.2 यह सिूच त Ǒक या जाता है Ǒक बɇक, ǒव शेषकर Ĥाकृित क आपदाओं से भवनɉ कȧ सुर¢ा के

मह×व को Úयान मɅ रखते हुए भारतीय मानक Þयरूो (बीआइएस) Ʈारा बनाई गई राƴीय भवन

िन मा[ण संǑह ता (एनबीसी) का कड़ाई से पालन करɅ। बɇक इस पहलू को अपनी ऋण नीित यɉ मɅ

शािम ल करने पर ǒव चार कर सकते हɇ। बɇकɉ को राƶीय आपदा Ĥबंधन Ĥािध करण (एनडȣएमए) के

Ǒद शािन दȶशɉ को भी अपनाना चाǑह ए और अपनी ऋण नीित यɉ, ĤǑĐ याओं और Ĥलेखन के अंग के Ǿप

मɅ उÛहɅ उपयुƠ रȣित से शािम ल करना चाǑह ए ।

3.3.3 बɇक को संपǒƣ बंधक रखने से संबंिध त सूचना पुǔèत काओ ं/Ħोशर /

ǒव £ापनɉ मɅ Ĥकट करने कȧ अपे¢ा को शतɟ मɅ शािम ल करना

माननीय उÍच Ûयायालय, बàबई के सम¢ आए एक मामले मɅ माननीय Ûयायालय ने अपने फैसले

मɅ कहा है Ǒक आवास/ǒव कास पǐर योजनाओं को ǒव ƣ मंजूर करने वाला बɇक इस बात के िल ए जोर दे

Ǒक भू-खंड का ǒव कासकता[/मािल क जन-सामाÛय को Ýलैट तथा संपǒƣ खरȣदने के िल ए आमǒंğ त

करने के िल ए अपने Ʈारा Ĥकािश त Ǒक ए जाने वाले Ħोशर, पुǔèत का आǑद मɅ उƠ भू-खंड पर सǔृज त

भार/अथवा अÛय Ǒक सी देयता से संबंिध त सूचना Ĥकट करे। Ûयायालय ने अपने फैसले मɅ आगे यह

भी कहा है Ǒक उƠ अपे¢ा को èपƴ Ǿप से उन शतɟ का एक Ǒह èसा बनाया जाए ǔज नके अंतग[त बɇक
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Ʈारा ऋण मंजूर Ǒक या जाता है । उपयु[Ơ को Úयान मɅ रखते हुए ǒव िन Ǒद[ ƴ आवास /ǒव कास

पǐर योजनाओं को ǒव ƣ मंजूर करते समय बɇक शतɟ के एक Ǒह èसे के Ǿप मɅ िन àनिल ǔख त को शािम ल

करɅ :

(i) भवन िन मा[ता /ǒव कासकता[/कंपनी अपनी पुǔèत काओं /Ħोशरɉ आǑद मɅ उस बɇक (बɇकɉ) का

नाम Ĥकट करɅ ǔज सको संपǒƣ बंधक रखी गई हो।

(ii) भवन िन मा[ता /ǒव कासकता[/कंपनी Ǒक सी ǒव शषे योजना के ǒव £ापन को समाचार पğो/

पǒğ काओं आǑद मɅ Ĥकािशत करते समय बंधक से संबंिध त सूचनाओं को ǒव £ापन मɅ शािम ल

करɅ ।

(iii) भवन िन मा[ता /ǒव कासकता[ /कंपनी अपनी पुǔèत काओं /Ħोशरɉ मɅ यह दशा[एं Ǒक वे Ýलैटɉ /

संपǒƣ कȧ ǒब Đȧ के िल ए यǑद आवæयक हो तो बंधकĒाहȣ बɇक से अनापǒƣ Ĥमाणपğ

(एनओसी)/अनुमित Ĥदान करɅगे ।

बɇकɉ को यह भी सिूच त Ǒक या जाता है Ǒक वे उपयु[Ơ शतɟ का अनुपालन सिुन ǔƱ त करɅ और भवन

िन मा[ता/ ǒव कासकता[ /कंपनी Ʈारा उपयु[Ơ अपे¢ाओं के पूरा Ǒक ए जाने के बाद हȣ उÛहɅ िन िध जारȣ

करɅ।

इसकȧ समी¢ा करने पर यह िनण[य िलया गया है कȧ उपयु[Ơ Ĥावधान वाǔणǔÏयक èथावर

संपदा पर भी आवæयक पǐरवत[नɉ सǑहत लाग ूहɉगे ।

4. Ĥाथिम कताĤाƯ ¢ेğ के अंतग[त आवास ऋण

कृपया Ēामीण आयोजना और ऋण ǒव भाग Ʈारा Ĥाथिम कताĤाƯ ¢ेğ को Ǒद ए उधारɉ संबंधी जारȣ

माèटर पǐर पğ देखɅ।

5. ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ ƣ Ĥदान Ǒक या जाना

बɇकɉ Ʈारा Ǒद या गया ǒव ƣ ǐर ज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ ƣ सुǒव धा के िल ए पाğ नहȣं होगा ।

6. बɇक ऋण के िल ए पाğ िन मा[ण काय[

आवास ǒव ƣ के Ǿप मɅ समझे जाने के िल ए िन àनिल ǔख त Ĥकार का बɇक ऋण पाğ होगा :

(i) åयǒƠ यɉ को Ĥित पǐर वार मकान खरȣदन/ेबनाने के िल ए Ǒद ए गए ऋण तथा पǐर वारɉ के

¢ित Ēèत मकानɉ कȧ मरàमत के िल ए Ǒद ए गए ऋण ।
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(ii) हुडको, आवास बोड[ जसैी सरकारȣ आवास एजɅिस यɉ, èथानीय िन कायɉ, åयǒƠ यɉ, सहकारȣ

सिम ित यɉ, िन योजकɉ Ʈारा िन मा[ण Ǒक ए जानेवाले मकानɉ के िल ए Ĥदान Ǒक या गया ǒव ƣ-

ǔज समɅ आिथ[ क Ǿप से कमज़ोर वगɟ, िन àन आय समूह तथा मÚयम आय समूह के िल ए

बनाए जानेवाले मकानɉ के िन मा[ण के ǒव ƣपोषण को Ĥाथिम कता दȣ जाए।

(iii) शǔै¢ क, èवाèØय, सामाǔज क, सांèकृित क अथवा अÛय संèथाओं/कɅ ġɉ के िन मा[ण के िल ए

ǒव ƣ जो Ǒक आवास पǐर योजना का एक भाग है और जो नगर ¢ेğɉ अथवा बǔèत यɉ के ǒव कास

के िल ए आवæयक हɇ ।

(iv) आवासीय कॉलोिन यɉ के िन वािस यɉ को दैनǑंद न आवæयकताओं को पूण[ करनेवाले तथा

आवासीय पǐर योजना का भाग होनेवाले शॉǒपंग कॉàÜलेÈससे, बाजारɉ तथा ऐसे अÛय कɅ ġɉ के

िल ए ǒव ƣ; तथा

(v) झुÊगी-झोपड़ȣ ¢ेğ कȧ पǐर ǔèथ ित यɉ को सुधारने के िल ए Ǒक ए गए िन मा[ण के िल ए Ǒद या गया

ǒव ƣ ǔज सके िल ए झुÊगी-झोपǑड़ यɉ मɅ रहनेवालɉ को सरकार कȧ गारंटȣ पर Ĥ×य¢ ऋण Ǒद या

जाएगा अथवा राÏय सरकारɉ के माÚयम से अĤ×य¢ ऋण Ǒद या जाएगा ।

(vi) èलम ǔÈल यरंस बोडɟ तथा अÛय सरकारȣ एजɅिस यɉ Ʈारा काया[ǔÛव त कȧ जानेवाली झोपड़ȣ

¢ेğ सुधार योजनाओं के िल ए Ǒद या गया बɇक ऋण ।

(vii) िन àनिल ǔख त को Ǒद या गया ǒव ƣ -

(क) मकानɉ कȧ मरàमत करने के िल ए गǑठ त िन कायɉ, तथा

(ख) भवन/आवास/Ýलैट चाहे वे उनके मािल कɉ के कÞजे मɅ हो अथवा Ǒक राएदारɉ के,

मािल कɉ को उनकȧ मरàमत/अित ǐर Ơ िन मा[ण के िल ए आवæयकता आधाǐर त

अपे¢ाओं को पूण[ करने के िल ए अनुमािन त लागत (ǔज सके िल ए जहां आवæयक हो

वहां Ǒक सी अिभ यंता/ आǑक[  टेÈट से अपेǔ¢ त Ĥमाणपğ ĤाƯ Ǒक या जाए) के संबंध मɅ

अपने आपको संतुƴ करने तथा उिच त समझी गई ऐसी जमानत ĤाƯ करने के बाद

Ǒद या गया ǒव ƣ;

(viii) बɇकɉ Ʈारा Ĥदान Ǒक या गया आवास ǒव ƣ ǔज सके िल ए राƶीय आवास बɇक से पुनǒव[ ƣ िल या

गया है ।

(ix) Ĥाथिम क बाजार मɅ एनएचबी/हुडको के गारंटȣकृत/गारंटȣरǑह त बांड तथा Ǒड बɅचरɉ मɅ

िनवेश,बशतȶ केवल गारंटȣकृत बांडɉ कȧ अनुपलÞधता के कारण गारंटȣरǑह त बांडɉ मɅ िन वेश

Ǒक या गया है ।
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7. बɇक ऋण के िल ए अपाğ िन मा[ण काय[

7.1 केवल सरकारȣ /अध[-सरकारȣ काया[लयɉ के िल ए बनाए जाने वाले भवनɉ के िन मा[ण के िल ए बɇक

को ǒव ƣ Ĥदान नहȣं करना चाǑह ए ǔज नमɅ नगरपािल का तथा पंचायत काया[लय शािम ल हɇ। तथाǒप,

बɇक ऐसे कायɟ के िल ए ऋण Ĥदान कर सकते हɇ ǔज नके िल ए नाबाड[ जसैी संèथाओं Ʈारा पुनǒव[ ƣ

Ǒद या जाएगा।

7.2 बɇक कंपनी िन काय (अथा[त ् ऐसे साव[जिन क ¢ेğ के उपĐम जो Ǒक कंपनी अिध िन यम के

अंतग[त पंजीकृत नहȣं हɇ अथवा जो संबंिध त कानून के अंतग[त èथाǒप त िन गम नहȣं है) न होने वाली

साव[जिन क ¢ेğ कȧ संèथाओं Ʈारा Ĥारंभ कȧ गई पǐर योजनाओं का ǒव ƣपोषण नहȣं करɅगे। उपयु[Ơ

पǐर भाǒष त कंपनी िन कायɉ Ʈारा Ĥारंभ कȧ गई पǐर योजनाओं के संबंध मɅ भी बɇकɉ को अपने आप को

इस बात से संतुƴ करना होगा Ǒक पǐर योजना वाǔण ǔÏय क आधार पर चलाई जा रहȣ है और बɇक ǒव ƣ

पǐर योजना के िल ए पǐर कǔãप त बजटȣय संसाधनɉ के बदले मɅ अथवा उÛहɅ Ĥित èथाǒप त करने के िल ए

नहȣं है। तथाǒप, यह ऋण बजटȣय संसाधनɉ का अनुपूरक हो सकता है यǑद पǐर योजना कȧ Ǿपरेखा मɅ

हȣ ऐसा Ĥावधान Ǒक या गया हो। अत:, Ǒक सी आवास पǐर योजना के मामले मɅ जहां पǐर योजना

वाǔण ǔÏय क आधार पर चलाई जाती है और समाज के कमज़ोर वगɟ के लाभ के िल ए अथवा अÛयथा,

उस पǐर योजना का Ĥवत[न करने मɅ सरकार ǽिच रखती है और उपलÞध कराई गई आिथ[ क सहायता

तथा / अथवा पǐर योजना Ĥारंभ करने वाली संèथाओं कȧ पंूजी मɅ अंशदान करके पǐर योजना कȧ

लागत का एक Ǒह èसा सरकार पूरा करती है तो बɇक ǒव ƣ, पǐर योजना कȧ कुल लागत मɅ से सरकार से

ĤाÜय आिथ[ क सहायता/पूंजीगत अंशदान कȧ रािश तथा सरकार Ʈारा उपलÞध कराए जाने वाले कोई

भी अÛय Ĥèताǒव त संसाधनɉ को घटाकर ĤाƯ रािश तक Ĥित बंिध त होना चाǑह ए।

7.3 बɇकɉ ने राÏय पुिल स आवास िन गम जसैे सरकार Ʈारा èथाǒप त िन गमɉ को कम[चाǐर यɉ को

आबंǑट त करने के िल ए ǐर हाइशी Èवाट[स[ िन मा[ण करने के िल ए पूव[ मɅ मीयादȣ ऋण मंजूर Ǒक ए थे।

ऐसे ऋणɉ कȧ चुकौती बजटȣय ǒव िन योजनɉ Ʈारा करने कȧ पǐर कãपना कȧ गई थी। चूंǑक इन

पǐर योजनाओं को वाǔण ǔÏय क आधार पर चलाई जा रहȣ पǐर योजनाएं नहȣं समझा जा सकता है, अत:

ऐसी पǐर योजनाओं को ऋण Ĥदान करना बɇकɉ के िल ए उिच त नहȣं होगा।

8. ǐरपोǑटɍग

बɇकɉ को चाǑह ए Ǒक वे अनुबंध मɅ Ǒद ए गए फॉमȶट के अनुसार अध[-वाǒष[ क अंतरालɉ पर आवास ǒव ƣ

संबंधी आकंड़ɉ को सकंिल त करɅ और उÛहɅ बɇक के आतंǐर क िन रȣ¢कɉ/भारतीय ǐर ज़व[ बɇक के

िन रȣ¢कɉ को उपलÞध कराने के िल ए तैयार रखɅ ।
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9. राƶीय आवास बɇक के िल ए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस)

9.1 अÛय İोतɉ से िल ए गए ऋणɉ के मोचन का िन षेध

9.1.1 गहृऋण खाता योजना के अंतग[त, गहृऋण खाता योजना का कोई सदèय इस योजना मɅ

कम से कम 5 साल तक अिभ दान देने के बाद ऋण ĤाƯ करने के िल ए पाğ होता है । इस योजना का

सदèय बनते समय सदèय को इस आशय कȧ घोषणा करनी पड़ती है Ǒक उसका अपना कोई

मकान/Ýलैट नहȣं है । लǑेक न कोई सदèय सामाÛय Þयाजदर पर Ǒक सी बɇक से या िम ğɉ और

ǐर æतेदारɉ से ऋण लेकर Ǒक सी सरकारȣ एजɅसी /सहकारȣ सिम ित /Ĥाइवेट ǒब ãडर से या Ǒक सी आवास

बोड[ /ǒव कास Ĥािध करण कȧ हायर-परचेज़ योजना के जǐर ये मकान या Ýलैट खरȣद सकता है । उसके

बाद जब वह सदèय गहृऋण खाता योजना के अंतग[त ऋण के िल ए पाğ हो जाएगा तब वह अÛय

İोतɉ से पहले िल ए गए ऋणɉ को चुकता करने के िल ए ऋण ĤािƯ हेतु बɇक से संपक[ कर सकता है ।

9.1.2 ǒव शषे मामले के Ǿप मɅ, गहृऋण खाता योजना के अंतग[त बɇक ऋणɉ का अÛय İोतɉ से पहले

िल ए गए ऋणɉ को चुकता करने के िल ए इèतेमाल करने पर कोई आपǒƣ नहȣं होगी ।

9.2 गहृ ऋण खाता योजना के अंतग[त जमाओ ं/ ऋणɉ का वगȸकरण

गहृ ऋण खाता योजना के अंतग[त, सहभागी बɇक से यह अपे¢ा कȧ जाती है Ǒक वह राƶीय आवास

बɇक कȧ ओर से जमारािश याँ èवीकार करे और राƶीय आवास बɇक Ʈारा समय-समय पर अनुमोǑद त

Ǒक सी भी योजना के अंतग[त पुनǒव[ ƣ के Ǿप मɅ इन जमारािश यɉ का उपयोग करे। सहभागी बɇक इस

तरȣके से इèतेमाल न कȧ गई शषे रािश (अथा[त ् पुनǒव[ ƣ कȧ तुलना मɅ जमारािश यɉ का अिध क भाग)

या तो राƶीय बɇक को भेज देगा या अपने पास रख सकेगा परÛतु सहभागी बɇक को इस मामले मɅ

सांǒव िध क चलिन िध संबंधी अपे¢ाओं का िन àनानुसार अनुपालन करना होगा : -

(i) गहृऋण खाता योजना के अंतग[त जमारािश याँ आवतȸ आधार पर होती हɇ, तथा उÛहɅ

`मीयादȣ' देयताएँ माना जाना चाǑह ए और इन पर Ĥारǔ¢ त िन िध संबंधी अपे¢ाओं के

मामले मɅ भारतीय ǐर ज़व[ बɇक अिध िन यम, 1934 कȧ धारा 42 (1) तथा बɇककारȣ

ǒव िन यमन अिध िन यम, 1949 कȧ धारा 24 कȧ अपे¢ाओं का पालन Ǒक या जाना

चाǑह ए एवं इन जमारािश यɉ को फाम[  `ए' कȧ मद स.ं  II  (ए) (ii) के अंतग[त शािम ल

Ǒक या जाना चाǑह ए।

(ii) राƶीय आवास बɇक अिध िन यम, 1987 कȧ दसूरȣ अनुसचूी के खÖड 3 Ʈारा

यथासंशोिध त भारतीय ǐर ज़व[ बɇक अिध िन यम, कȧ धारा 42 कȧ उपधारा (1) के
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èपƴीकरण के खÖड (सी) के उपखÖड (ii) के अनुसार 'देयताओ'ं के अंतग[त, राƶीय

आवास बɇक से िल या गया कोई ऋण शािम ल नहȣ माना जाएगा। इसिल ए फॉम[ 'ए'

कȧ मद संÉया II  (ए) (ii) के अंतग[त रािश यɉ का ǒव वरण देते समय, राƶीय आवास

बɇक से ĤाƯ पुनǒव[ ƣ के Ǿप मɅ इèतेमाल कȧ गई जमारािश यɉ को गहृ ऋण खाता

योजना के अंतग[त ĤाƯ कुल जमारािश यɉ मɅ से घटा Ǒद या जाना चाǑह ए ।

10. èथावर संपदा ¢ेğ मɅ बɇक का एÈसपोजर

(i) जहां èथावर संपदा का ǒव कास èवागत योÊय है, बɇकɉ के िल ए यह ज़Ǿरȣ है Ǒक वे अÍछे चयन

तथा सǺुढ़ ऋण अनुमोदन ĤǑĐ या अपनाकर अ×यिध क जोǔख म वाले उधारɉ पर िन यंğण रखɅ। बɇकɉ

को यह सिुन ǔƱ त करना चाǑह ए Ǒक संबंिध त उधारकता[ ने, जहां कहȣं आवæयक हो, सरकार/ èथानीय

िनकाय /अÛय सांǒव िध क Ĥािध काǐर यɉ से पǐर योजना के िल ए पूव[ अनुमित ĤाƯ कर ली है। हालाँǑक

संबंिध त Ĥèतावɉ को सामाÛय Ǿप से मंजूर Ǒक या जा सकता है, उधारकता[ Ʈारा सरकारȣ Ĥािध काǐर यɉ

से आवæयक अनुमित ĤाƯ कर लेने के बाद हȣ ǒव तरण Ǒक या जाना चाǑह ए।

(ii) चंूǑक समĒ सीआरई ¢ेğ कȧ तुलना मɅ वाǔणǔÏयक è थावर संपदा (सीआरई) ¢ेğ के

अंतग[त ǐरहाइशी आवास पǐरयोजनाओं को Ǒदय ेगये ऋणɉ मɅ कम जोǔखम और उतार-चढ़ाव

देखा जाता है, यह िनण[य िलया गया है Ǒक सीआरई ¢ेğ से वाǔणǔÏयक è थावर संपदा-

ǐरहाइशी आवास (सीआरई-आरएच) नामक एक पथृक उप-¢ेğ बनाया जाए। सीआरई-आरएच

मɅ सीआरई सेगमɅट के अंतग[त ǐरहाइशी आवास पǐरयोजनाओं के िलए भवन

िनमा[ताओ/ंडेवलपस[ को Ǒदय े गये ऋण (आंतǐरक उपभोग के िलए Ǒदए गए ऋण को

छोड़कर) शािमल रहɅग।े ऐसी पǐरयोजनाओं मɅ आम तौर पर गैर-ǐरहाइशी वाǔणǔÏयक è थावर

संपदा नहȣं होगी। तथाǒप, ऐसी एकȧकृत आवासीय पǐरयोजनाएं ǔजनमɅ कुछ वाǔणǔÏयक

è थान (जैसे शॉǒपंग कॉà Ü लÈे स, ǒवƭालय, इ× याǑद) शािमल हɉ उÛ हɅ भी सीआरई-आरएच के

अंतग[त वगȸकृत Ǒकया जा सकता है बशतȶ Ǒक ǐरहाइशी आवासीय पǐरयोजना मɅ वाǔणǔÏयक

è थान पǐरयोजना के कुल Ýलोर è पेस इंडेÈ स (एफएसआई) के 10 Ĥितशत स ेअिधक न हो।

यǑद मुÉ यतया ǐरहाइशी आवास संकुल मɅ वाǔणǔÏयक ¢ेğ का एफएसआई 10 Ĥितशत कȧ

सीमा से अिधक है, तो पǐरयोजना ऋणɉ को सीआरई के Ǿप मɅ वगȸकृत Ǒकया जाना चाǑहए

न Ǒक सीआरई-आरएच के Ǿप मɅ।

11. आवास ǒव ƣ पर जोǔख म भार

बɇक बासल III पंूजी ǒविनयमन पर माèटर पǐर पğ देखɅ।

12. मूãय के Ĥित ऋण (एलटȣवी) अनुपात

पूव[ अनुदेशɉ के अनुसार आवास ऋण के संबंध मɅ एलटȣवी अनुपात 80 Ĥित शत से अिध क नहȣं
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होना चाǑह ए । परंतु, कम मूãय के आवास ऋण अथा[त ् 20 लाख ǽपये तक के आवास ऋण (ǔज ÛहɅ

Ĥाथिम कता ĤाƯ ¢ेğ अिĒ म के Ǿप मɅ Įणेीबƨ Ǒक या जाता है) के मामले मɅ एलटȣवी अनुपात 90

Ĥित शत से अिध क नहȣं होना चाǑह ए ।

21 जून 2013 से मानदंडɉ को संशोिधत Ǒकया गया हɇ तथा वैयǒƠक आवास ऋण के मामलɉ

मɅ बɇकɉ को िनàनिलǔखत एलटȣवी अनुपात बनाए रखना चाǑहए।

ऋण कȧ Įणेी एलटȣवी अनुपात

(%)

A. वैयǒƠक आवास ऋण

(i) 20 लाख ǽपए तक 90

(ii) 20 लाख ǽपयɉ से अिधक तथा 75 लाख

ǽपयɉ तक 80

(iii) 75 लाख ǽपयɉ से अिधक 75

B. सीआरई-आरएच लागू नहȣं

ऋण मंजूरȣ के सभी नये मामलɉ मɅ एलटȣवी अनुपात िनधा[ǐरत अिधकतम सीमा से अिधक

नहȣं होना चाǑहए। यǑद ǑकÛ हȣं कारणɉ से वत[मान मɅ एलटȣवी अनुपात िनधा[ǐरत अिधकतम

सीमा से अिधक है तो इसे सीमा के भीतर लाने के Ĥयास Ǒकये जाने चाǑहए।

हमारे Úयान मɅ यह बात लायी गयी है Ǒक बɇक आवास ऋण मंजूर करते समय आवासीय संपǒƣ का

मूãय तय करने के िलए अलग-अलग Ĥणाली अपनाते हɇ । कुछ बɇक आवासीय संपǒƣ कȧ लागत मɅ

èटॉàप Ôयूटȣ, पंजीकरण और अÛय Ĥलेखीकरण Ĥभारɉ को शािमल करते हɇ । यह लागत संपǒƣ के

वसलूी योÊय मूãय से अिधक है, ÈयɉǑक èटॉàप Ôयटूȣ, पंजीकरण और अÛय Ĥलेखीकरण Ĥभारɉ कȧ

वसलूी नहȣं हो सकती । इसके फलèवǾप िनधा[ǐरत माǔज[न कम हो जाता है । अतः, बɇक ǔजस

आवासीय संपǒƣ को ǒवƣपोǒषत करते हɇ, उसकȧ लागत मɅ इन Ĥभारɉ को शािमल नहȣं करɅ, ताǑक

एलटȣवी मानदंडɉ कȧ Ĥभावशािलता कम न हो ।

13. अनिध कृत िन मा[ण पर Ǒद ãली उÍच Ûयायालय का आदेश

अनिध कृत िन मा[ण, संपǒƣ का गलत उपयोग तथा साव[जिन क भूिम पर अित Đमण के संबंध मɅ

माननीय Ǒद ãली उÍच Ûयायालय Ʈारा गǑठ त िन गरानी सिम ित ने बɇको/ǒव ƣीय संèथाओं को त×काल

अनुपालन के िल ए िन àनिल ǔख त िन दȶश जारȣ Ǒक ए हɇ:



16

क. भवन िन मा[ण के िल ए आवास ऋण

i) ǔज न मामलɉ मɅ आवेदक के पास भूखंड/भूिम है और वह मकान बनवाने के िल ए ऋण सुǒव धा हेतु

बɇकɉ/ ǒव ƣीय संèथाओं के पास आता है तो बɇकɉ /ǒव ƣीय संèथाओं को गहृ कज[ मंजूर करने के पहल,े

ऋण सुǒव धा के िल ए आवेदन करनेवाले åयǒƠ के नाम स¢म Ĥािध कारȣ Ʈारा मंजूर योजना कȧ एक

Ĥित ĤाƯ करनी होगी।

ii) ऐसी ऋण सुǒव धा के िल ए आवेदन करनेवाले åयǒƠ से एक शपथपğ-व-वचनपğ ĤाƯ करना

होगा Ǒक वह मंजूर योजना का उãलघंन नहȣं करेगा, िन मा[ण काय[ पूण[त: मंजूर योजना के मुताǒब क

होगा और ऐसा िन çपादन करनेवाले कȧ हȣ यह ǔज àमदेारȣ होगी Ǒक िन मा[णकाय[ पूरो हो जाने के 3

महȣने के भीतर वह पूण[ता Ĥमाणपğ ĤाƯ करɅ। ऐसा न कर पाने पर Þयाज़, लागत और अÛय

Ĥचिल त बɇक Ĥभारɉ सǑह त सारा ऋण वापस मांगने का अिध कार बɇक को होगा।

iii) बɇक Ʈारा िन युƠ Ǒक सी वाèतुǒव द को भी भवन िन मा[ण के ǒव िभ Ûन èतरɉ पर यह Ĥमाǔण त

करना होगा Ǒक भवन का िन मा[ण पूरȣ तरह मंजूर योजना के मुताǒब क है तथा उसे एक ǒव िश ƴ समय

पर यह भी Ĥमाǔण त करना होगा Ǒक स¢म Ĥािध कारȣ Ʈारा जारȣ Ǒक या जानेवाला भवन संबंधी पूण[ता

Ĥमाणपğ ĤाƯ Ǒक या गया है।

ख. िन िम[ त संपǒƣ/ तैयार संपǒƣ कȧ खरȣद के िल ए आवास ऋण

i) ǔज न मामलɉ मɅ आवेदक तैयार मकान/Ýलैट खरȣदने के िल ए ऋण सुǒव धा हेतु बɇकɉ /ǒव ƣीय

संèथाओं के पास आता है, तो उसके िल ए एक शपथपğ-व-वचनपğ के ज़ǐर ए यह घोǒष त करना

अिन वाय[ होना चाǑह ए Ǒक तैयार संपǒƣ मंजूर योजना और/या भवन उप-ǒव िध यɉ के मुताǒब क बनाई

गई है और जहां तक संभव हो सके उसे पूण[ता Ĥमाणपğ भी िम ल चुका है।

ii) ऋण के ǒव तरण के पहल,े बɇक Ʈारा िन युƠ Ǒक सी वाèतुǒव द को भी यह Ĥमाǔण त करना होगा Ǒक

तैयार संपǒƣ पूरȣ तरह मंजूर योजना के मुताǒब क और/या भवन उप-ǒव िध यɉ के मुताǒब क है।

ग. अनिधकृत कॉलोिन यां

जो संपǒƣ अनिध कृत कॉलोिन यɉ कȧ Įणेी मɅ आती है उनके मामले मɅ तब तक ऋण नहȣं Ǒद या जाना

चाǑह ए जब तक वे ǒव िन यिम त नहȣं कȧ जातीं और ǒव कास तथा अÛय Ĥभार अदा नहȣं Ǒक ए जाते।

घ. वाǔण Ïय संपǒƣ

आवासीय इèतेमाल के िल ए बनी परंतु आवेदक ǔज सका उपयोग वाǔण Ïय Ĥयोजन के िल ए करना

चाहता है और ऋण के िल ए आवेदन करते समय वैसा घोǒष त करता है तो ऐसी संपǒƣ यɉ के मामले मɅ

भी ऋण नहȣं Ǒद या जाना चाǑह ए।
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14. बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ मɅ बɇकɉ के िन वेश के िल ए शतɏ

14.1 बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यो मɅ बɇकɉ Ʈारा Ǒक ए जाने वाले िन वेश के संबंध मɅ

िन àनिल ǔख त शतɏ लागू हɉगी:

(i) Ĥित भिूत कृत आवास ऋणɉ तथा उसके अंतग[त होनेवाली ĤािƯ यɉ मɅ आवास ǒव ƣ कंपनी का

अिध कार, èव×वािध कार और Ǒह त èपेशल पप[ज़ वेǑह कल/Ûयास के प¢ मɅ अटल Ǿप से

समनदेुिश त Ǒक या जाना चाǑह ए ।

(ii) èपेशल पप[ज़ वेǑह कल/Ûयास को चाǑह ए Ǒक वह िन वेशकɉ कȧ ओर से और िन वेशकɉ के

Ǒह त के िल ए Ĥित भिूत कृत आवास ऋणɉ से संबंिध त बंधक रखी गयी Ĥित भूित याँ केवल अपने

पास हȣ रखे।

(iii) èपेशल पप[ज़ वेǑह कल /Ûयास को यह अिध कार होना चाǑह ए Ǒक वह Ĥित भिूत कृत ऋणɉ के

अंतग[त होने वाली ĤािƯ यɉ को, बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भूित के िन ग[म कȧ शतɟ के अनुसार

िन वेशकɉ के बीच ǒव तǐर त कर सके। इसके िल ए मूल आवास ǒव ƣ कंपनी को सǒव[ िसंग

और भुगतानकता[ एजɅट के Ǿप मɅ िन युƠ Ǒक या जाना चाǑह ए । तथाǒप Ĥित भिूत करण संबंधी

लेनदेन मɅ चलिन िध सुǒव धाओं के ऋणɉ मɅ वǒृƨ के मामले मɅ ǒव Đेता, Ĥबंधक, या ऋणदाता

के Ǿप मɅ काम करने वाली मूल आवास ǒव ƣ कंपनी पर िन àनिल ǔख त शतɏ भी लागू हɉगी :-

क. ऐसी कंपनी èपेशल पप[ज़ वेǑह कल मɅ कोई शेयर पँूजी नहȣं रखेगी या आǔèत यɉ के Đय

और Ĥित भिूत करण के िल ए वेǑह कल के Ǿप मɅ ĤयुƠ होने वाले Ûयास मɅ

Ǒह तािध कारȣ नहȣं बन सकेगी। इस Ĥयोजन के िल ए हर तरह कȧ सामाÛय और

अिध मान शेयर पँूजी, शेयर पँूजी के अंतग[त शािम ल मानी जाएगी ।

ख. ऐसी कंपनी èपेशल पप[ज़ वेǑह कल का नाम इस Ĥकार नहȣं रखेगी ǔज ससे यह अथ[

िन कलता हो Ǒक वह बɇक से Ǒक सी तरह का संबंध रखती है।

ग. जहाँ िन देशक-मडंल का गठन कम से कम तीन सदèयɉ के साथ न Ǒक या गया हो और

जहाँ èवतंğ िन देशकɉ का बहुमत न हो, वहाँ वह कंपनी èपेशल पप[ज़ वेǑह कल के

िन देशक-मडंल मɅ अपना कोई िन देशक, अिध कारȣ या कम[चारȣ नहȣं रखेगी। इसके

अलावा, बɇक का Ĥित िन िध ×व करने वाले अिध काǐर यɉ के पास कोई िन षेधािध कार

नहȣं होगा।
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घ. ऐसी कंपनी èपेशल पप[ज़ वेǑह कल पर Ĥ×य¢ या अĤ×य¢ Ǿप से िन यंğण नहȣं रखेगी;

या

ङ. ऐसी कंपनी Ĥित भिूत करण संबंधी लेनदेन के चलते होने वाले या िन वेशकɉ को होने वाले

घाटे को पूरा करने के िल ए कोई ǒव ƣीय सहायता नहȣं देगी या लेनदेन संबंधी आवतȸ

खचȶ èवयं वहन नहȣं करेगी।

(iv) Ĥित भिूत कृत Ǒक ए जाने वाले ऋण ऐसे ऋण होने चाǑह ए जो åयǒƠ यɉ को ऐसे घर खरȣदने

के िल ए Ǒद ए गए हɉ ǔज ÛहɅ एकमाğ Ĥभार के Ǿप मɅ Ǒक सी आवास ǒव ƣ कंपनी के पास बंधक

रखा गया हो।

(v) Ĥित भिूत कृत Ǒक ए जाने वाले ऋणɉ को Ǒक सी ĐेǑड ट रेǑटंग एजɅसी ने èपेशल पप[ज़ वेǑह कल को

समनदेुशन Ǒक ए जाते समय िन वेश Įणेी कȧ ĐेǑड ट रेǑटंग दȣ हो।

(vi) िन वेशकɉ को यह अिध कार होना चाǑह ए Ǒक वे चूक कȧ ǔèथ ित मɅ िन ग[मकता[ अथा[त èपेशल

पप[ज़ वेǑह कल को वसूली के िल ए कदम उठाने तथा बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ के

िन ग[म कȧ शतɟ के अनुसार िन वल रािश के ǒव तरण हेतु कह सकɅ ।

(vii) बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ के िन ग[म का काम करनेवाली èपेशल पप[ज़ वेǑह कल को

वैयǒƠ क आवास ऋणɉ कȧ बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ के िन ग[म और Ĥशासन के

काम के अलावा कोई दसूरा काम नहȣं करना चाǑह ए।

 (viii) बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ के िन ग[म का काम करने के िल ए िन युƠ कȧ गई èपेशल

पप[ज़ वेǑह कल या Ûयािस यɉ को भारतीय Ûयास अिध िन यम, 1882 के Ĥावधानɉ कȧ पǐर िघ

के अंतग[त रखा जाना चाǑह ए ।

14.2 बंधक Ʈारा समिथ[ त Ĥित भिूत यɉ का िन ग[म यǑद उपयु[Ơ पैराĒाफ मɅ िन Ǒद[ ƴ शतɟ के अनुसार

होगा और उसके अंतग[त, आवास ऋण संबंधी आèतयɉ के जोǔख म और लाभ का एसपीवी/Ûयास को

अǒवकãपी अंतरण भी शािम ल होगा तो बंधक Ʈारा समिथ[ त ऐसी Ĥित भिूत यɉ मɅ Ǒक सी बɇक Ʈारा

Ǒक या गया िन वेश Ĥित भिूत कृत आवास ऋण देने वाली आवास ǒव ƣ कंपनी को उपलÞध कराया गया

ǒव ƣ नहȣं माना जाएगा। तथाǒप उस िन वेश को èपेशल पप[ज़ वेǑह कल /Ûयास कȧ संबंिध त आǔèत से

संबƨ ǒव ƣ माना जाएगा।
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अनुबंध

(पैरा 8 देखɅ)

आवास ǒव ƣ

अनुसूिच त वाǔण Ïय बɇकɉ Ʈारा 30 िस तंबर /31 माच[ कȧ

ǔèथ ित के अनुसार `आवास ǒव ƣ' Įणेी के अंतग[त मंजूर कȧ गई ǒव ƣीय सहायता

ǐर ज़व[ बɇक के Ĥयोग हेतु

1. बɇक का

नाम

म.ू सा.ǒवव. बɇक काय[ कोड

2. अǔखल भारत/राÏय/संघ राÏय ¢ेğ

1. लाभािथ[यɉ को Ĥ×य¢ ऋण

(रािश लाख ǽपये)

स.ं मद

छमाहȣ के दौरान संǒवतǐरत छमाहȣ के अंत मɅ बकाया

कुल
इसमɅ से

कुल
इसमɅ से

Ēामीण अƨ[ शहरȣ Ēामीण अƨ[ शहरȣ

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

खा

तɉ

कȧ

स.ं

रा

िश

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
10 योग (11+ 12+

13+ 14)
ǽ. 50,000 तक के

ऋण कȧ रािश



20

11 अनुसूिचत जाित

(अजा)/अनुसूिच त

जनजाित (अजजा)

के åयǒƠ/åयǒƠ-

समूह (सहकारȣ

आवास सिम ित यɉ

सǑह त)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
12 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित से िभ Ûन

åयǒƠ/åयǒƠ-समूह

(सहकारȣ आवास

सिम ित यɉ सǑह त)

ǽ. 50,000 से

अिध क के ऋण कȧ

रािश
13 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित के

åयǒƠ/ åयǒƠ-

समूह (सहकारȣ

आवास सिम ित यɉ

सǑह त)
14 अनुसूिचत जाित/

अनुसूिच त

जनजाित से िभ Ûन

åयǒƠ/åयǒƠ-समूह

(सहकारȣ आवास

सिम ित यɉ सǑह त)
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II. एजेǔÛस यɉ /संèथाओं के माÚयम से ऋण Ǒद या जाना (अĤ×य¢ ऋण Ǒद या जाना)

अƨ[ वष[ मɅ संǒवतǐरत अƨ[ वष[ के अंत मɅ बकाया

स.ं मद खातɉ कȧ स.ं रािश खातɉ कȧ स.ं रािश

1. 2. 3. 4. 5. 6.
20. योग

(21+22+23+24+25+26)
21. हुडको

22. राÏय आवास बोड[

23. अÛय राÏयèतरȣय एजɅिसयाँ

24. आवास ǒवƣ संèथाएँ

(एच. डȣ. एफ. सी. से िभ Ûन)

25. एच. डȣ. एफ. सी.

26. अÛय

इसमɅ से अन.ु जाित/ जनजाित

के िल ए

30. योग

(31+32+33+34+35+36)
31. हडको

32. राÏय आवास बोड[

33. अÛय राÏयèतरȣय एजɅिसयाँ

34. आवास ǒवƣ संèथाएँ

(एच. डȣ. एफ. सी. से िभ Ûन)

35. एच. डȣ. एफ. सी.

36. अÛय

40. उप-योग (10+20)

41. उप-योग (11+13+30)
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III. बांडɉ / Ǒड बɅचरɉ मɅ िन वेश

अ अध[ वष[ मɅ

सǒंव तǐर त

अƨ[ वष[ के

अंत मɅ बकाया

स.ं मद खातɉ कȧ

सं.

रािश खातɉ

कȧ सं.

रािश

1. 2. 3. 4. 5. 6.
50 जोड़ (60+70+80+90) X X

गारंटȣकृत बांड /ǑडबɅचर X X X X

60. राƶीय आवास बɇक X X

70 हडको X X

अÛय बांड (अथा[त ् ǔजनमɅ कोई गारंटȣ नहȣं दȣ गयी है।) X X X X

80. राƶीय आवास बɇक X X

90. हडको X X

100 कुल योग (40+50)

ǒव वरण सकंिल त करने के संबंध मɅ अनुदेश

1. यह ǒव वरण फूलèकैप पेपर (32 सɅ. मी. 21 सɅ. मी.) पर हȣ अनुĤèथ (हॉǐर जɅटली) तैयार

Ǒक या जाना चाǑह ए ताǑक कॅàÜयूटर Ʈारा इस कȧ ĤोसɅिसंग कȧ जा सके। इसके अलावा èतंभ

संÉयाओं व मद संÉयाओं मɅ पǐर वत[न नहȣं Ǒक या जाना चाǑह ए ।

2. Þलॉक I और Þलॉक II मɅ अǔख ल भारतीय और Ĥ×येक राÏय /संघराÏय ¢ेğ के अलग-अलग

आकँड़े Ǒद ए जाने चाǑह ए तथा Þलॉक III मɅ केवल अǔख ल भारतीय आकंड़े Ǒद ए जाने चाǑह ए ।

3. Þलॉक I मɅ Ǒद खायी गयी रािश मɅ आवास ऋण कȧ वह रािश भी शािम ल कȧ जानी चाǑह ए

ǔज सके िल ए राƶीय आवास बɇक से पुनǒव[ ƣ िल या गया है ।

4. बɇक Ʈारा अपने कम[चाǐर यɉ को Ǒद या गया आवास ऋण आवास ǒव ƣ Įणेी के अंतग[त शािम ल

नहȣं Ǒक या जाना चाǑह ए ताǑक उसे इस ǒव वरण मɅ नहȣं शािम ल Ǒक या जाना

चाǑह ए ।

5. सहकारȣ आवास सिम ित यɉ को Ǒद या गया ऋण Þलॉक I मɅ मद 11 और 13 के अंतग[त तभी

शािम ल Ǒक या जाना चाǑह ए जब कुल सदèयɉ मɅ अनुसूिच त जाित /अनुसूिच त जनजाित के

सदèयɉ कȧ संÉया 50 Ĥित शत से अिध क हो ।

6. Ēामीण - 10000 तक कȧ जनसंÉया वाले कɅ ġ।

अध[-शहरȣ - 10,000 से अिध क तथा 1,00,000 तक कȧ जनसंÉया वाले कɅ ġ ।

7. मद 23 और 33 पर `अÛय राÏयèतरȣय एजɅिस या'ँ के अंतग[त, उदाहरणाथ[, Ēामीण /

शहरȣ/आवास िन गम, èलम ǔÈल यरɅस बोड[, इ×याǑद शािम ल हɉगे ।

8. मद 26 और 36 पर `अÛय' के अंतग[त नगर सुधार Ûयास, नगर ǒव कास Ĥािध करण,

èथानीय िन काय, िन मा[ण कंपिन याँ /ǒब ãडर, भवन हेतु भूिम ǒव किस त करने वाले शािम ल

हɉगे ।
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पǐरिशƴ

आवास ǒव ƣ पर माèटर पाǐर पğ मɅ समेǑक त पाǐर पğɉ कȧ सूची

स.ं पǐरपğ स.ं तारȣख ǒवषय

बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी.

सं.104/08.12.015/2012-13

21.06.2013 आवास ¢ेğ : सीआरई के अंतग[त नया उप-

¢ेğ सीआरई (ǐरहाइशी आवास)

और Ĥावधान, जोǔखम भार तथा एलटȣवी

अनुपातɉ को युǒƠसंगत बनाना

1. बɇपǒवǒव. सं. बीपी. बीसी.
78/08.12.001/2011-12

03.02.12 वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा Ǒदये गये आवास ऋण - मूãय

के Ĥित ऋण (एलटȣवी) अनुपात

2. बɇपǒवǒव.स.ं बीपी. बीसी.
45/08.12.015/2011-12

03.11.11 वाǔणǔÏयक èथावर संपदा (सीआरई) पर

Ǒदशािनदȶश
3. बɇपǒवǒव. डȣआइआर. बीसी. सं.

93/08.12.14/2010-11

12.05.11 भवनɉ और इनĥाèĚÈचर का आपदारोधी

िन मा[ण सिुन ǔƱ त करने के िल ए राƶीय आपदा

Ĥबंधन संबंधी Ǒद शािन दȶश
4. बɇपǒवǒव. सं. बीपी. बीसी.

69/08.12.001/2010-11

23.12.10 वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा आवास ऋण - एलटȣवी

अनुपात, जोǔख म भार और Ĥावधानीकरण
5. बɇपǒवǒव. सं. डȣआइआर

(एचएसजी)

बीसी.31/08.12.001/2009-10

27.8.2009 आवास पǐरयोजनाओं के िलए ǒवƣ - बɇक को

संपǒƣ बंधक रखने से संबंिध त सूचना

पुǔèत काओं/Ħोशर/ǒव £ापनɉ मɅĤकट करने कȧ

अपे¢ा को शतɟ मɅ शािम ल करना
6. बɇपǒवǒव. डȣआइआर.

(एचएसजी) स.ं
27/08.12.01/2007-08

22.08.07 आवास ǒवƣ संǒवतरणɉ पर ितमाहȣ ǒववरण बंद

करना।

7. बɇपǒवǒव.डȣआइआर.बीसी.
43/21.01.002/2006-07

17.11.06 आवास ऋण - Ǒदãली उÍच Ûयायालय के आदेश-

कãयाण संèथा वेãफेअर ऑग[नाइज़ेशन Ʈारा

भारत के संघ तथा अÛयɉ के ǔख लाफ दायर

यािच का- िन देशɉ का काया[Ûवयन
8. बɇपǒवǒव. बीपी.

बीसी.1711/08.12.14/2005-
06

12.06.06 ऋणदाğी संèथाओं के िलए आवæयक राƶीय

भवन िन मा[ण सǑंह ता (एनबीसी) ǒव िन दȶशɉ का

पालन
9. बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी.

65/08.12.01/2005-06

01.03.06 èथावर संपदा ¢ेğ मɅ बɇकɉ का एÈसपोजर

10. बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी.
61/21.01.002/2004-05

23.12.04 वष[ 2004-05 के िलए वाǒष[क नीित वƠåय कȧ

मÚयाविध समी¢ा - आवास ऋण तथा उपभोƠा

ऋण पर जोǔख म भार

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-3165
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-implementation-of-delhi-high-court-orders-3165
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/adherence-to-national-building-code-nbc-specifications-necessary-for-lending-institutions-2905
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11. Ēाआऋǒव. सं. पीएलएएन

बीसी. 64/04.09.01/2004-05

15.12.04 Ĥाथिमकता ĤाƯ ¢ेğ उधार - ǒविशƴ संèथाओं

Ʈारा िन ग[िम त ǒव शषे बांडɉ मɅ िन वेश
12. Ēाआऋǒव. पीएलएनएफएस.

बीसी.सं. 44/06.11.01/2004-
05

26.10.04 Ĥाथिमकता ĤाƯ ¢ेğ उधार - आवास ऋण-

उÍचतम सीमा मɅ वǒृƨ

13. बɇपǒवǒव. (आइईसीएस) सं.
4/03.27.25/2004-05

03.07.04 उधारकता[ को खरȣदȣ गयी ज़मीन पर ǔजस

अविध के भीतर आवास िन मा[ण करना है वह

अविध िन धा[ǐर त करने के िल ए बɇकɉ को Ĥदान कȧ

गयी èवतंğता
14. औिनऋǒव. स.ं14/

01.01.43/2004-05

30.06.04 औƭोिगक िनया[त ऋण ǒवभाग के कायɟ का

अÛय ǒव भागɉ के साथ ǒव लयन
15. Ēाआऋǒव. पीएलएनएफएस

बीसी. सं. 92/06.11.01/2002-
03

29.04.03 Ĥाथिमकता ĤाƯ ¢ेğ अिĒम -आवास के िलए

ऋण

16. Ēाआऋǒव.पीएलएनएफएस

बीसी. सं. 30/06.11.01/2002-
03

29.10.02 Ĥाथिमकता ĤाƯ ¢ेğ अिĒम - Ēामीण तथा

अÛय ¢ेğɉ मɅ ¢ित Ēèत आवासɉ कȧ मरàमत

17. बɇपǒवǒव.स.ंबीपी. बीसी.
106/21.01.002/2001-02

14.05.02 आवास ǒवƣ तथा बंधक समिथ[त Ĥितभूितयɉ पर

जोǔख म भार
18. औिनऋǒव. स.ं (आǒव) 5/

03:27:25/99-2000

29.10.99 आवास ǒवƣ - ऋण कɅ आकार मɅ संशोधन

19. औिनऋǒव. स.ं (आǒव)
12/03.27.25/98-99

15.01.99 पुराना मकान खरȣदने के िलए Ĥ×य¢ ǒवƣ से

संबंिध त शतɏ
20. औिनऋǒव. स.ं (आǒव)

40/03:27:25/97-98

16.04.98 Ĥ×य¢ आवास ऋण से संबंिधत शतɏ - मानदंडɉ

कȧ समी¢ा
21. औिनऋǒव. स.ं (औǒव)

37/03:27:25/97-98

27.02.98 अƨ[वाǒष[क आवास ǒवƣ ǒववरण का Ĥèतुतीकरण

बंद Ǒक या जाना
22. औिनऋǒव. स.ं (आǒव)

22/03:27:25/97-98

06.12.97 आवास ǒवƣ - ऋण कɅ आकार मɅ संशोधन

23. औिनऋǒव. स.ं

पीएलएनएफएस. बीसी.
37/06.11.01/97-98

21.10.97 Ĥाथिमकता ĤाƯ ¢ेğ अिĒम - आवास के िलए

ऋण

24. औिनऋǒव. स.ं
5/03.27.25/97-98

30.08.97 राƶीय आवास बɇक से पुनǒव[ƣ ĤाƯ करने के िलए

अिध कृत आवास ǒव ƣ कंपिन यɉ को बɇक ǒव ƣ कȧ

माğा
25. औिनऋǒव. स.ं सीएमडȣ.

8/03.27.25/95-96

27.09.95 सरकार Ʈारा बजटȣय सहायता उपलÞध करायी

जा रहȣ पǐर योजनाओं के िल ए मीयादȣ ऋण कȧ

मंजूरȣ का िन षेध

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-1816
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-finance-1816


25

26. औिनऋǒव. स.ं
1/03.27.25/94-95

11.07.94 Ĥ×य¢ आवास ǒवƣ

27. बɇपǒवǒव. सं. बीएल. बीसी.

132/सी. 168(एम)-91

11.06.91 ǒवशेषीकृत आवास ǒवƣ शाखाएं खोलना

28. बɇपǒवǒव. सं. बीपी. बीसी.
88/60-90

05.04.90 राƶीय आवास बɇक कȧ आवास ऋण खाता

योजना - अÛय İोतɉ से ĤाƯ ऋणɉ के मोचन का

िन षेध
29. औिनऋǒव. स.ं सीएमडȣ.IV

24/(आ ǒव-पी)- 89/90

30.03.90 आवास ǒवƣ

30. बɇपǒवǒव. सं. बीपी. 1074/बीपी.
60-90

23.03.90 आवास-ǒवƣ - ǒवशषे शाखाओं को नािमत करना

31. बɇपǒवǒव. सं. बीपी.

1022/बीपी.60-90

15.03.90 आवास-ǒवƣ - ǒवशषे शाखाओं को नािमत करना

32. बɇपǒवǒव. सं. आरईटȣ. बीसी.

75/सी 96-90

13.02.90 भारतीय ǐरज़व[ बैक अनुसूिचत बɇक ǒविनयम

1951 - राƶीय आवास बɇक कȧ आवास ऋण

खाता योजना के अंतग[त èवीकृत जमारािश यɉ का

वगȸकरण
33. औिनऋǒव. स.ं सीएडȣ.IV

223/(आ ǒव-पी)- 88-89

02.11.88 आवास ǒवƣ - आवास ǒवƣ संèथाओं के संबंध मɅ

गǑठ त अÚययन दल कȧ िस फाǐर शɉ के आधार पर

संशोधन
34. बɇपǒवǒव.स.ंसीएएस.बीसी.

70/सी. 446 (एचएफ पी)-81

05.06.81 आवास ǒवƣ - संशोिधत Ǒदशािनदȶश (सामाÛय)

35. बɇपǒवǒव.स.ंसीएएस.बीसी.

71/सी. 446 (एचएफ -पी)-79

 31.05.79 आवास ǒवƣ - आवास योजना के िलए ǒवƣ Ĥदान

करने मɅ बɇǑकंग Ĥणाली कȧ भूिम का कȧ जांच

करने के िल ए गǑठ त काय[दल कȧ िस फाǐर शɅ


