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आवास व  पर माःटर प रपऽ 

क. उ ेँय 

आवास व  पर भारतीय रज़व बक ारा समय-समय पर जार  कए गए िनयम / विनयम  तथा 
ःप ीकरण  को समे कत करना । 

ख. वग करण 

बककार  विनयमन अिधिनयम, 1949 क  धारा 21 तथा 35 क ारा ूद  श य  का ूयोग करते हुए 
रज़व बक ारा जार  कया गया सां विधक िनदेश । 

ग. समे कत कए गए पूव अनुदेश 

इस माःटर प रपऽ म प रिश  म सचूीब  प रपऽ  म िन हत सभी अनुदेश  तथा वष के दौरान जार  
सभी ःप ीकरण  को समे कत तथा अ तन कया गया है । 

घ. ूयो यता का दायरा 

ेऽीय मामीण बक  को छोड़कर सभी अनुसिूचत वा ण य बक  पर लागू 

ःव प 

1. ूःतावना 
2. ू य  आवास ऋण 

3. अू य  आवास ऋण 

4. ूाथिमकताूा  ेऽ के अतंगत आवास ऋण 

5. रज़व बक ारा पुन व  ूदान कया जाना 
6. बक ऋण के िलए पाऽ िनमाण काय 

7. बक ऋण के िलए अपाऽ िनमाण काय 

8. रपो टग 

9. रा ीय आवास बक के िलए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस) 
10. ःथावर सपंदा ेऽ म बक का ए सपोजर 
11. आवास व  पर जो खम भार 
12. मू य के ूितऋण (एलट वी) अनुपात 
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13. नवो  मेषी आवास ऋण उ  पाद - आवास ऋण  का पहले से ह  सं वतरण 

14. अनिधकृत िनमाण पर द ली उ च यायालय का आदेश 

15. बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  म बक  के िनवेश क  शत 

16. अनुबंध: अनुसिूचत वा ण य बक  ारा 30 िसतंबर/31 माच क  ःथितके अनुसार `आवास 
व ' ौणेी के अतंगत मंजरू क  गयी व ीय सहायता 

17. प रिश : आवास व  प रपऽ 
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1. ूःतावना 

कि सरकार क  रा ीय आवास नीितके अनुसरण म भारतीय रज़व बक आवास ेऽ म ऋण ूवाह को 
सकुर बनाता रहा है । चूं कआवास ेऽ अपनी ओर बड़  माऽा म बक व  आक षत करनेवाले ेऽ के 
प म उभरकर आया है, अत: भारतीय रज़व बक के विनयमन का मौजदूा उ ेँय बक  के आवास ऋण 
सं वभाग म सु यव ःथत वृ सिुन त करना है । 

1.1. आवास ऋण नीित 

1.1.1 अ यिधक आवासीय कमी को दरू करने क  कायनीितके एक भाग के प म कि सरकार ने एक 
यापक रा ीय आवास नीितअपनाई है जसम अ य बात  के साथ-साथ िन निल खत उ ेँय ह: 

(i) आवास व  ूदान करने के िलए एक स म तथा अिभग य सःंथागत ूणाली का वकास 

(ii) एक ऐसी ूणाली ःथा पत करना जहां आवास बोड तथा वकास ूािधकार  भिूमतथा मलूभतू 
सु वधाओं के अजन तथा वकास पर अपना यान क ित करगे; तथा 

(iii) ऐसी प र ःथितयां िनमाण करना जनम य य  को मकान/ लटै िनमाण करने/ खर दने 
के िलए सःंथागत व  तक पहंुच आसान तथा सःती होगी । इसम सरकार  एजिसय  ारा 
अथवा उनके त वावधान म िनिमत आवास/ लटै क  एकमुँत खर द शािमल हो सकती है । 

देश के कोने-कोने म अपनी शाखाओं का यापक नेटवक होने के कारण बक  का व ीय ूणाली म एक 
अ यंत मह वपूण ःथान है और इसिलए आवास ेऽ को ऋण ूदान करने म उ ह रा ीय आवास 
नीितके अनु प एक मह वपूण भिूमका िनभानी पड़  । 

1.1.2 आवास व  विनयोजन 

रा ीय आवास व  नीितके उ ेँय  को यान म रखते हुए, भारतीय रज़व बक वष 2002-03 तक 
पछले वष के दौरान रकाड क  गई जमारािशय  क  वृ के आधार पर वा षक तौर पर यूनतम आवास 
व  विनयोजन क  घोषणा करता था। आवास व  विनयोजन के अतंगत बक अपनी िनिधयां 
िन निल खत तीन ौे णय  म से कसी भी ौणेी म अिभिनयो जत कर सकते थे : 

(i) ू य  व   

(ii) अू य  व   

(iii) एनएचबी/हुडको के बाँड़  अथवा उनके सयंु  बाँड़  म िनवेश 
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2. ू य  आवास- व  

2.1 ू य  आवास- व  य य  या य य  के समहू  को ूद  व  है तथा इसके अतंगत सहकार  
सिमितय  को व  ूदान कया जाना भी शािमल है । 

2.2 ूितभिूत/जमानत, मा जन, मकान क  आयु, चुकौती क  अविधइ या दमामल  म बक अपने िनदेशक 
मडंल  के अनुमोदन से ःवयं दशािनदश तैयार करने के मामले म ःवतंऽ है । 

2.3 अ य दशािनदश: 

ू य  आवास व  के अतंगत िन निल खत ूकार का बक व  शािमल कया जाए : 

i. कसी ऐसे य को उसी या दसूरे शहर / गाँव म ःवयं के रहने के िलए दसूरा मकान खर दने 
/बनवाने के िलए दया गया बक व  जसके पास पहले से ह  शहर / गाँव म मकान है जसम 
वह रह रहा है । 

ii. कसी ऐसे उधारकता ारा मकान खर दे जाने के िलए दया गया बक व  जो मु यालय से बाहर 
अपनी तैनाती हो जाने के कारण या अपने िनयो ा ारा आवासीय सु वधा ूदान कए जाने के 
कारण खर दे जाने वालेमकान को भाड़े पर दे देना चाहता है। 

iii. कसी ऐसे य को दया गया बक व  जो उस पुराने मकान को खर दना चाहता है जसम वह 
फलहाल करायेदार के प म रह रहा है । 

iv. भखूंड क  खर द के िलए मजंरू कया गया बक व , बशत उधारकता से इस आशय का घोषणापऽ 
ूा  कया जाए कवह बक व  से अथवा अ यथा उ  भखूडं पर बक  ारा िनधा रत अविधके 
भीतर मकान बनाना चाहता है । 

v. पूरक व  

(क) बक अपने ारा पहले से ह  व पो षत मकान / लटै म प रवतन / प रव न / मर मत 
का काम करने के िलए, समम अिधकतम सीमा के भीतर अित र  व  ूदान कए जाने सबंंधी 
अनुरोध पर वचार कर सकते ह । 

(ख) जन य य  ने आवास के िनमाण / बय हेतु अ य ॐोत  से धन क  यवःथा क  है 
और वे पूरक व  चाहते ह, उनके मामले म, अ य ऋणदाताओं के प  म पहले से ह  िगरवी 
रखी हुई सपं पर सम प या तीय बंधक ूभार ूा  करके और / या अपने वचार से कसी 
अ य उपयु  ूितभिूत/ जमानत के आधार पर बक पूरक व  ूदान कर सकते ह। 
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3. अू य  आवास- व  

3.1 सामा य 

बक  को यह सिुन त करना चा हए कउनका अू य  आवास- व , आवास- व  सःंथाओं, आवास बोड , 

अ य सरकार  आवास एजिसय  इ या दको मु यत: वकिसत भिूमव िनिमत भवन  क  आपूितम 
वृ करने के िलए मीयाद  ऋण  के प म उपल ध कराया जाता है। यह भी सिुन त कया जाना 
चा हए कभखूंडो / मकानो क  आपूितएक िन त समय-सीमा के भीतर क  जाती है और सरकार  
एजिसयाँ बक के ऋण  का उपयोग केवल भिूमअ जत करने के िलए नह ं कर रह  ह। उसी ूकार, इन 
एजे सय  को चा हए कवे वकिसत भखूंड सहकार  सिमितय , ूोफेशनल डेवलपस और य य  को इस 
शत पर बेच कसबंंिधत भखूंड  पर एक उपयु  अविधके भीतर मकान बना िलए जाएँगे तथा यह 

अविधतीन साल से अिधक नह ं होगी । इस ूयोजन हेत,ु बक वकिसत भखूंड  तथा िनिमत भवन  क  
आपूितम वृ करने के मामले म रा ीय आवास बक ारा जार  कए गए दशािनदश  का लाभ ले सकते 
ह । 

3.2 आवासीय म यवत  एजे सय  को ऋण देना 

3.2.1 आवास- व  सःंथाओं को ऋण देना 

i. द घाविधऋण-इ वट  अनुपात, पछले रकाड, वसलूी सबंंधी कायिनंपादन और अ य सगंत 
त य  को गत रखते हुए बक आवास- व  सःंथाओं को मीयाद  ऋण मजंरू कर सकते ह 
। 

ii. रा ीय आवास बक ारा जार  कए गए दशािनदश  के अनुसार जमा, डबचर  /बांड  के 
िनगम, बक  या व ीय सःंथाओं से ूा  ऋण  व अिमम  के प म आवास व  कंपनी ारा 
िलया गया कुल उधार उसक  िनवल ःवािधकृत िनिध(अथात ्ूद  पूँजी और िनबध आर त 
िनिधय  म से सिंचत हािनशेष, आःथिगत राजःव यय तथा अमतू आ ःतय  को घटाने के 
बाद बचने वाले शेष) के 16 गनुा से अिधक नह ं होना चा हए। 

iii. सभी आवास- व  कंपिनयाँ जो रा ीय आवास बक म पंजीकृत ह उससे पुन व  ूा  करने 
क  पाऽ ह, और उनक  पाऽता रा ीय आवास बक क  पुन व  नीितक  शत  पर तय होगी। 
उ ह मजंरू कए जाने वाले मीयाद  ऋण क  माऽा को िनवल ःवािधकृत िनिधसे िलकं नह ं 
कया जाएगा य करा ीय आवास बक ने आवास- व  कंपिनय  के अिधकतम उधार पर 
पहले से ह  उ  अिधकतम सीमा क  शत लगा रखी है । रा ीय आवास बक ने पुन व  
ूदान कए जाने के ूयोजन से जन आवास व  कंपिनय  को अनुमो दत कर रखा है, 
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उनक  सचूी बक सीधे ह  रा ीय आवास बक से ूा  कर सकते ह या www.nhb.org.in से 
डाउनलोड कर सकते ह। 

3.2.2 आवास बोड  और अ य एजे सय  को ऋण दया जाना 

बक रा यःतर य आवास बोड  और अ य सरकार  एजे सय  को मीयाद  ऋण दे सकते ह । ले कन 
आवास- व  ूणाली क  ःवःथ परंपरा वकिसत करने के िलए, ऐसा करते समय बक  को चा हए कवे 
लाभमा हय  से क  गई वसलूी के मामले म इन एजे सय  के केवल पछले कायिनंपादन पर ह  नजर 
न रख, ब कयह शत भी लगा द कबोड लाभमा हय  से त परतापूवक और िनयिमत प से ऋण  क  
कःत  क  वसलूी करगे । 

3.2.3 भिूमके अिधमहण के िलए व  ूदान करना 

देश म मकान  का ःटॉक बढ़ाने के िलए भिूमऔर आवासीय ःथल  क  उपल धता म वृ करने क  
आवँयकता को गत रखते हुए बक भिूमअिधमहण तथा भिूमको मकान  के िलए वकिसत करने हेतु 
सरकार  एजिसय  को व  ूदान कर सकते ह बशत यह सपंूण प रयोजना का अगं है जसम मलूभतू 
सु वधाओं जसेै जलूणाली, सेनेज, सड़क, बजली क  यवःथा इ या द, का वकास शािमल है। ऐसा ऋण 
मीयाद  ऋण के प म दया जा सकता है। प रयोजना यथाशीय पूर  क  जानी चा हए तथा हर हालत 
म इसम तीन साल से अिधक का समय नह ं लगना चा हए ता कइ तम प रणाम  के िलए बक क  
िनिधक  तेजी से रसाइ किलगं सिुन त क  जा सके। य दप रयोजना के अतंगत भवन  का िनमाण भी 
शािमल है तो उसके िलए वैय क लाभािथय  को उ ह ं शत  पर व  ूदान कया जाना चा हए जन 
शत  पर ू य  व  ूदान कया गया है । 

यह पाया गया है कःथावर सपंदा को वकिसत करने वाल  को व  ूदान करते समय कुछ बक 
जमानत के ूयोजन के िलए भिूमका मू यांकन, सपं के वकास के बाद के मू य म से वकास क  
लागत को घटाकर िमलने वाले ब टागत मू य के आधार पर करते ह। ऐसा करना िनधा रत मानदंड  
का उ लघंन है। इस सबंंध म यह सिूचत कया जाता है कबक  के पास सपं य  के मू यांकन तथा 
बक  के ए सपोजर  के िलए ःवीकार कए गए सपंा क के मू यांकन के िलए एक बोड अनुमो दत 
नीितहोनी चा हए और वह मू यांकन यावसाियक अहता ूा  ःवतंऽ मू यांकनकता ारा कया जाना 
चा हए। सपंा क के प म ली गई भिूमतथा भिूमके अिधमहण के िलए व  ूदान करते समय भिूमके 
मू यांकन के िलए बक िन नानुसार कारवाई कर : 
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(क) बक भिूमअिधमहण तथा भिूमको वकिसत करने हेत ुगरै-सरकार  भवन िनमाताओं को तो नह ं, 
परंतु सरकार  एजिसय  को व  ूदान कर सकते ह बशत भिूमअिधमहण और भिूम वकास सपंूण 
प रयोजना का अंग हो जसम मूलभतू सु वधाओं जसेै जलूणाली, सेनेज, सड़क, बजली क  यवःथा 
इ या द, का वकास शािमल है । ऐसे सीिमत मामल  म जहां भिूमअिधमहण के िलए व  ूदान कया 
जा सकता है वहां अिधमहण क  लागत (वतमान मू य) म वकास क  लागत को िमलाकर पाई जाने 
वाली रािशतक व पोषण को सीिमत रखना चा हए। ऐसी भिूमका मु य जमानत के प म मू यांकन 
वतमान बाजार मू य तक सीिमत रखना चा हए। 

(ख) जहां कह ं भिूमको सपंा क के प म ःवीकार कया गया है वहां ऐसी भिूमका मू यांकन केवल 
वतमान बाजार मू य पर ह  कया जाए। 

3.2.4 आवासीय म यवत  एजे सय  को ऋण दए जाने से सबंंिधत शत 

i. आवास ेऽ को ससंाधन  क  उपल धता म वृ करने के िलए, आवासीय म यवत  एजे सय  
ारा मजंरू कए गए / मजंरू कए जाने वाले ू य  ऋण  के बदले बक इन एजे सय  को 
मीयाद  ऋण मजंरू कर सकते ह, इन एजे सय  ारा ूितउधारकता को दए गए ऋण का 
आकार चाहे कुछ भी हो। ऐसे मीयाद  ऋण  क  गणना बक  के आवास व  विनयोजन क  
लआयूाि के ूयोजन हेत ुक  जाएगी । 

ii. आवासीय म यवत  एजे सय  ारा अिनवासी भारतीय  को मजंरू कए गए / मजंरू कए जाने 
वाले ू य  ऋण  के बदले भी बक इन एजे सय  को मीयाद  ऋण मजंरू कर सकते ह। ले कन 
चूँ कभारतीय रज़व बक ने सभी आवासीय म यवत  एजे सय  को अिनवासी भारतीय  को 
आवास- व  उपल ध कराने के ूयोजनाथ ूािधकृत नह ं कया है, इसिलए बक  को यह सिुन त 
करना चा हए कवे जन आवासीय म यवत  एजे सय  को व  उपल ध करा रहे ह, वे 
अिनवासी भारतीय  को आवास-ऋण मजंरू करने के िलए भारतीय रज़व बक ारा ूािधकृत ह। 
ले कन आवासीय म यवत  एजे सय  ारा अिनवासी भारतीय  को ऋण दए जाने हेतु बक  ारा 
इन एजे सय  को मजंरू कए गए व  क  गणना, बक  के िलए लाग ूआवास- व  के वा षक 
विनयोजन क  योजना के ूयोजनाथ आवास व  के प म नह ं क  जाएगी । 

iii. बक 30 जून 2010 तक बचमाक मलू उधार दर (बीपीएलआर) का सदंभ िलए बना आवासीय 
म यवत  एजे सय  पर याज दर लगाने के िलए ःवतंऽ ह । 1 जलुाई 2010 से लाग ूहोनेवाली 
आधार दर ूणाली के अतंगत ऋण क  सभी ौे णय  क  याज दर आधार दर, जो कसभी ऋण  
के िलए यूनतम याज दर है, के सदंभ म िनधा रत क  जाएंगी। 
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3.3 िनजी ब डर  को मीयाद  ऋण 

3.3.1 आवास के ेऽ म िनमाण सबंंधी सेवाएँ ूदान करने वाल  के प म ूोफेशनल ब डर  ारा अदा 
क  गयी भिूमका को गत रखते हुए, वह भी वशेषत: उन मामल  म जहाँ रा य आवास बोड  एवं 
अ य सरकार  एजिसय  ारा भिूमअिधमह त और वकिसत क  जाती है, वा ण यक बक िनजी ब डर  
को ू येक खास प रयोजना के िलए वा ण यक शत  पर ऋण उपल ध करा सकते ह । बक  ारा 
िनजी ब डर  को दए जाने वाले ऋण  क  अविधके मामले म कोई भी िनणय बक अपने वा ण यक 
ववेक के आधार पर ःवयं ल ले कन ऐसा करते समय वे सामा य सावधािनयाँ बरत और ऋण देने से 
पहले उपयु  ूितभिूत/जमानत भी ूा  कर ल । ऐसे ऋण उन ूित त ब डर  को दए जाने चा हए 
जो िनमाण- यवसाय से जड़ु  अहता रखने वाले य य  को िनयो जत करते ह। बार क  से नजर रखते 
हुए यह भी सिुन त कया जाना चा हए कऐसे ऋण के कसी भी भाग का उपयोग जमीन क  
स टेबाजी के िलए नह ं कया जा रहा है। 

यह सिुन त करने के िलए भी सावधानी बरती जानी चा हए कअिंतम लाभमा हय  से िलए जाने वाले 
मू य म स टेबाजी का कोई भी त व मौजदू न हो, अथात ् िलया जाने वाला मू य भिूमके दःतावेजी 
मू य, िनमाण क  वाःत वक लागत और उपयु  लाभ-मा जन पर आधा रत होना चा हए । 

3.3.2 यह सिूचत कया जाता है कबक, वशेषकर ूाकृितक आपदाओं से भवन  क  सरु ा के मह व को 
यान म रखते हुए भारतीय मानक यूरो (बीआइएस) ारा बनाई गई रा ीय भवन िनमाण सं हता 

(एनबीसी) का कड़ाई से पालन कर। बक इस पहल ूको अपनी ऋण नीितय  म शािमल करने पर वचार 
कर सकते ह। बक  को रा ीय आपदा ूबंधन ूािधकरण (एनड एमए) के दशािनदश  को भी अपनाना 
चा हए और अपनी ऋण नीितय , ू बयाओं और ूलेखन के अगं के प म उ ह उपयु  र ितसे शािमल 
करना चा हए । 

3.3.3 बक को सपं बंधक रखने से सबंंिधत सचूना पु ःतकाओं /ॄोशर / व ापन  म ूकट करने क  
अपे ा को शत  म शािमल करना 

माननीय उ च यायालय, ब बई के सम  आए एक मामले म माननीय यायालय ने अपने फैसले म 
कहा है कआवास/ वकास प रयोजनाओं को व  मजंरू करने वाला बक इस बात के िलए जोर दे कभ-ू
खंड का वकासकता/मािलक जन-सामा य को लटै तथा सपं खर दने के िलए आमं ऽत करने के िलए 
अपने ारा ूकािशत कए जाने वाले ॄोशर, पु ःतका आ दम उ  भ-ूखंड पर सृ जत भार/अथवा अ य 
कसी देयता से सबंंिधत सचूना ूकट करे। यायालय ने अपने फैसले म आगे यह भी कहा है कउ  
अपे ा को ःप  प से उन शत  का एक हःसा बनाया जाए जनके अतंगत बक ारा ऋण मजंरू 
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कया जाता है । उपयु  को यान म रखते हुए विन द  आवास / वकास प रयोजनाओं को व  मजंरू 
करते समय बक शत  के एक हःसे के प म िन निल खत को शािमल कर : 

(i) भवन िनमाता / वकासकता/कंपनी अपनी पु ःतकाओं /ॄोशर  आ दम उस बक (बक ) का 
नाम ूकट कर जसको सपं बंधक रखी गई हो। 

(ii) भवन िनमाता / वकासकता/कंपनी कसी वशेष योजना के व ापन को समाचार पऽो/ 
प ऽकाओं आ दम ूकािशत करते समय बंधक से सबंंिधत सचूनाओं को व ापन म शािमल कर। 

(iii) भवन िनमाता / वकासकता /कंपनी अपनी पु ःतकाओ ं/ॄोशर  म यह दशाएं कवे लटै  / 
सपं क  बब  के िलए य दआवँयक हो तो बंधकमाह  बक से अनाप ूमाणपऽ 
(एनओसी)/अनुमितूदान करगे । 

बक  को यह भी सिूचत कया जाता है कवे उपयु  शत  का अनुपालन सिुन त कर और भवन 
िनमाता/ वकासकता /कंपनी ारा उपयु  अपे ाओं के पूरा कए जाने के बाद ह  उ ह िनिधजार  कर। 

इसक  समी ा करने पर यह िनणय िलया गया है क  उपयु  ूावधान वा ण यक ःथावर सपंदा पर भी 
आवँयक प रवतन  स हत लाग ूह गे । 

4. ूाथिमकताूा  ेऽ के अतंगत आवास ऋण 

कृपया मामीण आयोजना और ऋण वभाग ारा ूाथिमकताूा  ेऽ को दए उधार  सबंंधी जार  माःटर 
प रपऽ देख। 

5. रज़व बक ारा पुन व  ूदान कया जाना 

बक  ारा दया गया व  रज़व बक ारा पुन व  सु वधा के िलए पाऽ नह ं होगा । 

6. आवास व  के प म बक ऋण के िलए पाऽ िनमाण काय 

आवास व  के प म समझे जाने के िलए िन निल खत ूकार का बक ऋण पाऽ होगा : 

i. य य  को ूितप रवार मकान खर दने/बनाने के िलए दए गए ऋण तथा प रवार  के 
ितमःत मकान  क  मर मत के िलए दए गए ऋण । 
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ii. हुडको, आवास बोड जसैी सरकार  आवास एजिसय , ःथानीय िनकाय , य य , सहकार  सिमितय , 

िनयोजक  ारा िनमाण कए जानेवाले मकान  के िलए ूदान कया गया व - जसम आिथक 
प से कमज़ोर वग , िन न आय समहू तथा म यम आय समहू के िलए बनाए जानेवाले मकान  
के िनमाण के व पोषण को ूाथिमकता द  जाए। 

iii. शै क, ःवाः य, सामा जक, सांःकृितक अथवा अ य सःंथाओं/कि  के िनमाण के िलए व  जो 
कआवास प रयोजना का एक भाग है और जो नगर ेऽ  अथवा ब ःतय  के वकास के िलए 
आवँयक ह । 

iv. आवासीय कॉलोिनय  के िनवािसय  को दैनं दन आवँयकताओं को पूण करनेवाले तथा आवासीय 
प रयोजना का भाग होनेवाले शॉ पगं कॉ ले सेस, बाजार  तथा ऐसे अ य कि  के िलए व ; 

तथा 
v. झु गी-झोपड़  ेऽ क  प र ःथितय  को सधुारने के िलए कए गए िनमाण के िलए दया गया 

व  जसके िलए झु गी-झोप ड़य  म रहनेवाल  को सरकार क  गारंट  पर ू य  ऋण दया 
जाएगा अथवा रा य सरकार  के मा यम से अू य  ऋण दया जाएगा । 

vi. ःलम लयरंस बोड  तथा अ य सरकार  एजिसय  ारा काया वत क  जानेवाली झोपड़  ेऽ 
सधुार योजनाओं के िलए दया गया बक ऋण । 

vii. िन निल खत को दया गया व  - 

(क) मकान  क  मर मत करने के िलए ग ठत िनकाय , तथा 

(ख) भवन/आवास/ लटै चाहे वे उनके मािलक  के क जे म हो अथवा कराएदार  के, मािलक  
को उनक  मर मत/अित र  िनमाण के िलए आवँयकता आधा रत अपे ाओं को पूण करने के 
िलए अनुमािनत लागत ( जसके िलए जहां आवँयक हो वहां कसी अिभयंता/ आ कटे ट से 
अपे त ूमाणपऽ ूा  कया जाए) के सबंंध म अपने आपको सतंु  करने तथा उिचत समझी 
गई ऐसी जमानत ूा  करने के बाद दया गया व ; 

viii. बक  ारा ूदान कया गया आवास व  जसके िलए रा ीय आवास बक से पुन व  िलया गया 
है । 

ix. ूाथिमक बाजार म एनएचबी/हुडको के गारंट कृत/गारंट र हत बांड तथा डबचर  म िनवेश,बशत 
केवल गारंट कृत बांड  क  अनुपल धता के कारण गारंट र हत बांड  म िनवेश कया गया है । 
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7. बक ऋण के िलए अपाऽ िनमाण काय 

7.1 केवल सरकार  /अध-सरकार  कायालय  के िलए बनाए जाने वाले भवन  के िनमाण के िलए बक को 
व  ूदान नह ं करना चा हए जनम नगरपािलका तथा पंचायत कायालय शािमल ह। तथा प, बक ऐसे 
काय  के िलए ऋण ूदान कर सकते ह जनके िलए नाबाड जसैी सःंथाओं ारा पुन व  दया जाएगा। 

7.2 बक कंपनी िनकाय (अथात ्ऐसे सावजिनक ेऽ के उपबम जो ककंपनी अिधिनयम के अतंगत 
पंजीकृत नह ं ह अथवा जो सबंंिधत कानून के अंतगत ःथा पत िनगम नह ं है) न होने वाली सावजिनक 
ेऽ क  सःंथाओं ारा ूारंभ क  गई प रयोजनाओं का व पोषण नह ं करगे। उपयु  प रभा षत कंपनी 

िनकाय  ारा ूारंभ क  गई प रयोजनाओं के सबंंध म भी बक  को अपने आप को इस बात से सतंु  
करना होगा कप रयोजना वा ण यक आधार पर चलाई जा रह  है और बक व  प रयोजना के िलए 
प रक पत बजट य ससंाधन  के बदले म अथवा उ ह ूितःथा पत करने के िलए नह ं है। तथा प, यह 
ऋण बजट य ससंाधन  का अनुपूरक हो सकता है य दप रयोजना क  परेखा म ह  ऐसा ूावधान कया 
गया हो। अत:, कसी आवास प रयोजना के मामले म जहां प रयोजना वा ण यक आधार पर चलाई 
जाती है और समाज के कमज़ोर वग  के लाभ के िलए अथवा अ यथा, उस प रयोजना का ूवतन करने 
म सरकार िचरखती है और उपल ध कराई गई आिथक सहायता तथा / अथवा प रयोजना ूारंभ करने 
वाली सःंथाओं क  पूंजी म अशंदान करके प रयोजना क  लागत का एक हःसा सरकार पूरा करती है 
तो बक व , प रयोजना क  कुल लागत म से सरकार से ूा य आिथक सहायता/पूंजीगत अंशदान क  
रािशतथा सरकार ारा उपल ध कराए जाने वाले कोई भी अ य ूःता वत ससंाधन  को घटाकर ूा  
रािशतक ूितबंिधत होना चा हए। 

7.3 बक  ने रा य पुिलस आवास िनगम जसेै सरकार ारा ःथा पत िनगम  को कमचा रय  को आंब टत 
करने के िलए रहाइशी वाटस िनमाण करने के िलए पूव म मीयाद  ऋण मजंरू कए थे। ऐसे ऋण  क  
चुकौती बजट य विनयोजन  ारा करने क  प रक पना क  गई थी। चूं कइन प रयोजनाओं को 
वा ण यक आधार पर चलाई जा रह  प रयोजनाएं नह ं समझा जा सकता है, अत: ऐसी प रयोजनाओं 
को ऋण ूदान करना बक  के िलए उिचत नह ं होगा। 

8. रपो टग 

बक  को चा हए कवे अनुबंध म दए गए फॉमट के अनुसार अध-वा षक अतंराल  पर आवास व  
सबंंधी आंकड़  को सकंिलत कर और उ ह बक के आंत रक िनर क /भारतीय रज़व बक के िनर क  
को उपल ध कराने के िलए तैयार रख । 
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9. रा ीय आवास बक के िलए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस) 

9.1 अ य ॐोत  से िलए गए ऋण  के मोचन का िनषेध 

9.1.1 गहृऋण खाता योजना के अतंगत, गहृऋण खाता योजना का कोई सदःय इस योजना म कम से 
कम 5 साल तक अिभदान देने के बाद ऋण ूा  करने के िलए पाऽ होता है । इस योजना का सदःय 
बनते समय सदःय को इस आशय क  घोषणा करनी पड़ती है कउसका अपना कोई मकान/ लटै नह ं 
है । ले कन कोई सदःय सामा य याजदर पर कसी बक से या िमऽ  और रँतेदार  से ऋण लेकर 
कसी सरकार  एजसी /सहकार  सिमित/ूाइवेट ब डर से या कसी आवास बोड / वकास ूािधकरण 
क  हायर-परचेज़ योजना के ज रये मकान या लटै खर द सकता है । उसके बाद जब वह सदःय 
गहृऋण खाता योजना के अतंगत ऋण के िलए पाऽ हो जाएगा तब वह अ य ॐोत  से पहले िलए गए 
ऋण  को चुकता करने के िलए ऋण ूाि हेतु बक से सपंक कर सकता है । 

9.1.2 वशेष मामले के प म, गहृऋण खाता योजना के अतंगत बक ऋण  का अ य ॐोत  से पहले 
िलए गए ऋण  को चुकता करने के िलए इःतेमाल करने पर कोई आप नह ं होगी । 

9.2 गहृ ऋण खाता योजना के अतंगत जमाओं / ऋण  का वग करण 

गहृ ऋण खाता योजना के अतंगत, सहभागी बक से यह अपे ा क  जाती है कवह रा ीय आवास बक 
क  ओर से जमारािशयाँ ःवीकार करे और रा ीय आवास बक ारा समय-समय पर अनुमो दत कसी भी 
योजना के अतंगत पुन व  के प म इन जमारािशय  का उपयोग करे। सहभागी बक इस तर के से 
इःतेमाल न क  गई शेष रािश(अथात ्पुन व  क  तुलना म जमारािशय  का अिधक भाग) या तो रा ीय 
बक को भेज देगा या अपने पास रख सकेगा पर तु सहभागी बक को इस मामले म सां विधक 
चलिनिधसबंधंी अपे ाओं का िन नानुसार अनुपालन करना होगा : - 

i. गहृऋण खाता योजना के अतंगत जमारािशयाँ आवत  आधार पर होती ह, तथा उ ह `मीयाद ' 

देयताएँ माना जाना चा हए और इन पर ूार त िनिधसबंंधी अपे ाओं के मामले म भारतीय 
रज़व बक अिधिनयम, 1934 क  धारा 42 (1) तथा बककार  विनयमन अिधिनयम, 1949 क  
धारा 24 क  अपे ाओं का पालन कया जाना चा हए एवं इन जमारािशय  को फाम `ए' क  
मद स.ं II (ए) (ii) के अंतगत शािमल कया जाना चा हए। 

ii. रा ीय आवास बक अिधिनयम, 1987 क  दसूर  अनुसचूी के ख ड 3 ारा यथासशंोिधत 
भारतीय रज़व बक अिधिनयम, क  धारा 42 क  उपधारा (1) के ःप ीकरण के ख ड (सी) के 
उपख ड (ii) के अनुसार 'देयताओ'ं के अतंगत, रा ीय आवास बक से िलया गया कोई ऋण 
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शािमल नह  माना जाएगा। इसिलए फॉम 'ए' क  मद सं या II (ए) (ii) के अतंगत रािशय  का 
ववरण देते समय, रा ीय आवास बक से ूा  पुन व  के प म इःतेमाल क  गई 
जमारािशय  को गहृ ऋण खाता योजना के अंतगत ूा  कुल जमारािशय  म से घटा दया 
जाना चा हए । 

10 ःथावर सपंदा ेऽ म बक का ए सपोजर 

(i) जहां ःथावर सपंदा का वकास ःवागत यो य है, बक  के िलए यह ज़ र  है कवे अ छे चयन 
तथा सु ढ़ ऋण अनुमोदन ू बया अपनाकर अ यिधक जो खम वाले उधार  पर िनयऽंण रख। 
बक  को यह सिुन त करना चा हए कसबंंिधत उधारकता ने, जहां कह ं आवँयक हो, सरकार/ 
ःथानीय िनकाय /अ य सां विधक ूािधका रय  से प रयोजना के िलए पूव अनुमितूा  कर ली 
है। हालाँ कसबंंिधत ूःताव  को सामा य प से मजंरू कया जा सकता है, उधारकता ारा 
सरकार  ूािधका रय  से आवँयक अनुमितूा  कर लेने के बाद ह  वतरण कया जाना चा हए। 

(ii) चूं क समम सीआरई ेऽ क  तुलना म वा ण यक ः थावर सपंदा (सीआरई) ेऽ के अतंगत 
रहाइशी आवास प रयोजनाओं को दये गये ऋण  म कम जो खम और उतार-चढ़ाव देखा जाता 
है, यह िनणय िलया गया है क सीआरई ेऽ से वा ण यक ः थावर सपंदा- रहाइशी आवास 
(सीआरई-आरएच) नामक एक पथृक उप- ेऽ बनाया जाए। सीआरई-आरएच म सीआरई सेगमट 
के अतंगत रहाइशी आवास प रयोजनाओं के िलए भवन िनमाताओं/डेवलपस को दये गये ऋण 
(आंत रक उपभोग के िलए दए गए ऋण को छोड़कर) शािमल रहगे। ऐसी प रयोजनाओं म आम 
तौर पर गरै- रहाइशी वा ण यक ः थावर सपंदा नह ं होगी। तथा प, ऐसी एक कृत आवासीय 
प रयोजनाए ं जनम कुछ वा ण यक ः थान (जसेै शॉ पंग कॉ   ले  स, व ालय, इ  या द) शािमल 
ह  उ  ह भी सीआरई-आरएच के अतंगत वग कृत कया जा सकता है बशत क रहाइशी 
आवासीय प रयोजना म वा ण यक ः थान प रयोजना के कुल लोर ः पेस इंडे  स (एफएसआई) 
के 10 ूितशत से अिधक न हो। य द मु  यतया रहाइशी आवास सकुंल म वा ण यक ेऽ का 
एफएसआई 10 ूितशत क  सीमा से अिधक है, तो प रयोजना ऋण  को सीआरई के प म 
वग कृत कया जाना चा हए न क सीआरई-आरएच के प म। 

11. आवास व  पर जो खम भार 

बक बासल III पूंजी विनयमन पर माःटर प रपऽ देख। 

12. मू य के ूितऋण (एलट वी) अनुपात 
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12.1 पूव अनुदेश  के अनुसार आवास ऋण के सबंंध म एलट वी अनुपात 80 ूितशत से अिधक नह ं 
होना चा हए । परंत,ु कम मू य के आवास ऋण अथात ्20 लाख पये तक के आवास ऋण ( ज ह 
ूाथिमकता ूा  ेऽ अिमम के प म ौणेीब  कया जाता है) के मामले म एलट वी अनुपात 90 
ूितशत से अिधक नह ं होना चा हए । 

12.2 21 जनू 2013 से मानदंड  को सशंोिधत कया गया ह तथा वैय क आवास ऋण के मामल  म 
बक  को िन निल खत एलट वी अनुपात बनाए रखना चा हए। 

ऋण क  ौणेी एलट वी 
अनुपात (%) 

क. वैय क आवास ऋण   

20 लाख पए तक 90 

20 लाख पय  से अिधक तथा 75 लाख 
पय  तक 

80 

75 लाख पय  से अिधक 75 

ख. सीआरई-आरएच लाग ूनह ं 

12.3 ऋण मजंरू  के सभी नये मामल  म एलट वी अनुपात िनधा रत अिधकतम सीमा से अिधक नह ं 
होना चा हए। य द क  ह ं कारण  से वतमान म एलट वी अनुपात िनधा रत अिधकतम सीमा से अिधक 
है तो इसे सीमा के भीतर लाने के ूयास कये जाने चा हए। 

12.4 हमारे यान म यह बात लायी गयी है क बक आवास ऋण मजंरू करते समय आवासीय सपं  
का मू य तय करने के िलए अलग-अलग ूणाली अपनाते ह । कुछ बक आवासीय सपं  क  लागत म 
ःटॉ प यूट , पंजीकरण और अ य ूलेखीकरण ूभार  को शािमल करते ह । यह लागत सपं  के 
वसलूी यो य मू य से अिधक है, य क ःटॉ प यूट , पंजीकरण और अ य ूलेखीकरण ूभार  क  
वसलूी नह ं हो सकती । इसके फलःव प िनधा रत मा जन कम हो जाता है । अतः, बक जस आवासीय 
सपं  को व पो षत करते ह, उसक  लागत म इन ूभार  को शािमल नह ं कर, ता क एलट वी मानदंड  
क  ूभावशािलता कम न हो । 

13. नवो  मेषी आवास ऋण उ  पाद - आवास ऋण  का पहले से ह  सं वतरण  

13.1 यह पाया गया है क कुछ बक  ने डेवेलपस/भवन िनमाताओं के साथ िमलकर कितपय नवो  मेषी 
आवास ऋण योजनाएं शु  क  ह, जसेै क मंजरू कए गए वैय क आवासीय ऋण  के सं वतरण को   
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आवासीय प रयोजना के िनमाण के विभ  न चरण  से जोड़े बना पहले से ह  भवन िनमाताओं को 
सं वत रत कर देना, िनमाण काल / विन दं ट अविध के दौरान वैय क उधारकता ारा िलए गए 
आवास ऋण पर भवन िनमाताओं ारा  याज / ईएमआई क  स वस कया जाना, आ द। इसके अतंगत 
बक, भवन िनमाता और आवासीय इकाई के बेता के म  य ऽप ी करार  पर हः ता र करना भी 
शािमल हो सकता है। ये ऋण उ  पाद 80:20, 75:25 योजना जसेै व वध नाम  से लोक ूय ह।    

13.2  इन ऋण उ  पाद  के कारण बक और उनके आवास ऋण उधारकताओं के अित र  त जो खम के 
ूित ए  सपोज होने क  सभंावना बनती है, उदाहरण के िलए वैय क उधारकताओं / भवन िनमाताओं 
के बीच ववाद क  ःथित म, सहमत अविध के दौरान उधारकता क  ओर से भवन िनमाता/डेवलपर 
ारा  याज / मािसक कः त क  चुकौती म डफा  ट / वलबं क  ःथित म, प रयोजना के समय से 
पूरा न होने क  ःथित म, इ  या द। इसके साथ ह , बक  को भवन िनमाताओं / डेवलपस ारा वैय क 
उधारकताओं क  ओर से कए गए कसी ूकार के वलं बत भगुतान के प रणामः व प साख सचूना 
कंपिनय  ारा इन उधारकताओं क  बे डट रे टंग / ः को रंग नीचे िगर सकती है  य क ऋण  क  
चुकौती से सबंंिधत सचूना िनयिमत आधार पर साख सचूना कंपिनय  (सीआईसी) को ूे षत क  जाती 
है। ऐसे मामल  म, जहां वैय क उधारकताओं क  ओर से बक ारा भवन िनमाताओं / डेवलपस को 
िनमाण के चरण  से संब  कए बना पहले ह  एकमुँ  त बक ऋण ूदान कर दए जाते ह, बक िनिधय  
के दु पयोग से सबं  वषमतापूण उ  चतर जो खम के ए  सपोजर का िशकार हो सकते ह।   

13.3 मजंरू कए गए आवासीय ऋण  के इस ूकार के एकमुँ  त सं वतरण से जुड़े हुए अ  यिधक / 
उ  चतर जो खम  तथा माहक उपयु  तता सबंंधी मु  के म ेनजर बक  को सिूचत कया जाता है क 
 य य  को मजंरू कए गए आवास ऋण  के सं वतरण को आवासीय प रयोजनाओं / आवास के 
िनमाण से घिनं ठ प से जोड़ा जाना चा हए तथा अपूण / िनमाणाधीन / ह रत ेऽ आवासीय 
प रयोजनाओ ंके मामल  म पहले ह  सं वतरण नह ं कया जाना चा हए। 

13.4 इस पर जोर दया जाता है क कसी ूकार का उ  पाद शु  करते समय बक को माहक क  

उपयु  तता तथा मामल  के औिच  य को  यान म रखना चा हए तथा यह भी सिुन त करना चा हए 

क उधारकताओं / माहक  को ऐसी प रयोजनाओं के अंतगत जो खम  एवं देयताओं से पूण प से 

अवगत कराया गया है। 
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14. अनिधकृत िनमाण पर द ली उ च यायालय का आदेश 

अनिधकृत िनमाण, सपं का गलत उपयोग तथा सावजिनक भिूमपर अितबमण के सबंंध म माननीय 
द ली उ च यायालय ारा ग ठत िनगरानी सिमितने बको/ व ीय सःंथाओं को त काल अनुपालन के 
िलए िन निल खत िनदश जार  कए ह: 

क. भवन िनमाण के िलए आवास ऋण 

i) जन मामल  म आवेदक के पास भखूंड/भिूमहै और वह मकान बनवाने के िलए ऋण सु वधा 
हेतु बक / व ीय सःंथाओं के पास आता है तो बक  / व ीय सःंथाओं को गहृ कज मजंरू करने 
के पहले, ऋण सु वधा के िलए आवेदन करनेवाले य के नाम स म ूािधकार  ारा मजंरू 
योजना क  एक ूितूा  करनी होगी। 

ii) ऐसी ऋण सु वधा के िलए आवेदन करनेवाले य से एक शपथपऽ-व-वचनपऽ ूा  करना 
होगा कवह मजंरू योजना का उ लघंन नह ं करेगा, िनमाण काय पूणत: मजंूर योजना के 
मतुा बक होगा और ऐसा िनंपादन करनेवाले क  ह  यह ज मेदार  होगी किनमाणकाय पूरो हो 
जाने के 3 मह ने के भीतर वह पूणता ूमाणपऽ ूा  कर। ऐसा न कर पाने पर याज़, लागत 
और अ य ूचिलत बक ूभार  स हत सारा ऋण वापस मांगने का अिधकार बक को होगा। 

iii) बक ारा िनयु  कसी वाःतु वद को भी भवन िनमाण के विभ न ःतर  पर यह ूमा णत 
करना होगा कभवन का िनमाण परू  तरह मजंरू योजना के मतुा बक है तथा उसे एक विश  
समय पर यह भी ूमा णत करना होगा कस म ूािधकार  ारा जार  कया जानेवाला भवन 
सबंंधी पूणता ूमाणपऽ ूा  कया गया है। 

ख. िनिमत सपं / तैयार सपं क  खर द के िलए आवास ऋण 

i) जन मामल  म आवेदक तैयार मकान/ लटै खर दने के िलए ऋण सु वधा हेतु बक  / व ीय 
सःंथाओं के पास आता है, तो उसके िलए एक शपथपऽ-व-वचनपऽ के ज़ रए यह घो षत करना 
अिनवाय होना चा हए कतैयार सपं मजंरू योजना और/या भवन उप- विधय  के मतुा बक बनाई 
गई है और जहां तक संभव हो सके उसे पूणता ूमाणपऽ भी िमल चुका है। 

ii) ऋण के वतरण के पहले, बक ारा िनयु  कसी वाःतु वद को भी यह ूमा णत करना होगा 
कतैयार सपं पूर  तरह मजंरू योजना के मतुा बक और/या भवन उप- विधय  के मतुा बक है। 
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ग. अनिधकृत कॉलोिनयां 

जो सपं अनिधकृत कॉलोिनय  क  ौणेी म आती है उनके मामले म तब तक ऋण नह ं दया 
जाना चा हए जब तक वे विनयिमत नह ं क  जातीं और वकास तथा अ य ूभार अदा नह ं 
कए जाते। 

घ. वा ण य सपं  

आवासीय इःतेमाल के िलए बनी परंतु आवेदक जसका उपयोग वा ण य ूयोजन के िलए करना 
चाहता है और ऋण के िलए आवेदन करते समय वैसा घो षत करता है तो ऐसी सपं य  के 
मामले म भी ऋण नह ं दया जाना चा हए। 

15. बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  म बक  के िनवेश के िलए शत 

15.1 बंधक ारा समिथत ूितभिूतयो म बक  ारा कए जाने वाले िनवेश के सबंंध म िन निल खत 
शत लाग ूह गी: 

(i) ूितभिूतकृत आवास ऋण  तथा उसके अतंगत होनेवाली ूाि य  म आवास व  कंपनी का 
अिधकार, ःव वािधकार और हत ःपेशल पपज़ वे हकल/ यास के प  म अटल प से 
समनुदेिशत कया जाना चा हए । 

(ii) ःपेशल पपज़ वे हकल/ यास को चा हए कवह िनवेशक  क  ओर से और िनवेशक  के हत 
के िलए ूितभिूतकृत आवास ऋण  से सबंंिधत बंधक रखी गयी ूितभिूतयाँ केवल अपने पास ह  
रखे। 

(iii) ःपेशल पपज़ वे हकल / यास को यह अिधकार होना चा हए कवह ूितभिूतकृत ऋण  के 
अतंगत होने वाली ूाि य  को, बंधक ारा समिथत ूितभिूतके िनगम क  शत  के अनुसार 
िनवेशक  के बीच वत रत कर सके। इसके िलए मलू आवास व  कंपनी को स विसगं और 
भगुतानकता एजट के प म िनयु  कया जाना चा हए । तथा प ूितभिूतकरण सबंंधी लेनदेन 
म चलिनिध सु वधाओं के ऋण  म वृ के मामले म वबेता, ूबंधक, या ऋणदाता के प म काम 
करने वाली मलू आवास व  कंपनी पर िन निल खत शत भी लाग ूह गी :- 

क. ऐसी कंपनी ःपेशल पपज़ वे हकल म कोई शेयर पूँजी नह ं रखेगी या आ ःतय  के 
बय और ूितभिूतकरण के िलए वे हकल के प म ूयु  होने वाले यास म 
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हतािधकार  नह ं बन सकेगी। इस ूयोजन के िलए हर तरह क  सामा य और अिधमान 
शेयर पूँजी, शेयर पूँजी के अतंगत शािमल मानी जाएगी । 

ख. ऐसी कंपनी ःपेशल पपज़ वे हकल का नाम इस ूकार नह ं रखेगी जससे यह अथ 
िनकलता हो कवह बक से कसी तरह का सबंंध रखती है। 

ग. जहाँ िनदेशक-मडंल का गठन कम से कम तीन सदःय  के साथ न कया गया हो 
और जहाँ ःवतंऽ िनदेशक  का बहुमत न हो, वहाँ वह कंपनी ःपेशल पपज़ वे हकल के 
िनदेशक-मडंल म अपना कोई िनदेशक, अिधकार  या कमचार  नह ं रखेगी। इसके अलावा, 
बक का ूितिनिध व करने वाले अिधका रय  के पास कोई िनषेधािधकार नह ं होगा। 

घ. ऐसी कंपनी ःपेशल पपज़ वे हकल पर ू य  या अू य  प से िनयंऽण नह ं 
रखेगी; या 

ङ. ऐसी कंपनी ूितभिूतकरण सबंंधी लेनदेन के चलते होने वाले या िनवेशक  को होने 
वाले घाटे को पूरा करने के िलए कोई व ीय सहायता नह ं देगी या लेनदेन सबंंधी 
आवत  खच ःवयं वहन नह ं करेगी। 

(iv) ूितभिूतकृत कए जाने वाले ऋण ऐसे ऋण होने चा हए जो य य  को ऐसे घर खर दने के 
िलए दए गए ह  ज ह एकमाऽ ूभार के प म कसी आवास व  कंपनी के पास बंधक रखा 
गया हो। 

(v) ूितभिूतकृत कए जाने वाले ऋण  को कसी बे डट रे टंग एजसी ने ःपेशल पपज़ वे हकल 
को समनुदेशन कए जाते समय िनवेश ौणेी क  बे डट रे टंग द  हो। 

(vi) िनवेशक  को यह अिधकार होना चा हए कवे चूक क  ःथितम िनगमकता अथात ःपेशल 
पपज़ वे हकल को वसलूी के िलए कदम उठाने तथा बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  के िनगम 
क  शत  के अनुसार िनवल रािशके वतरण हेतु कह सक। 

(vii) बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  के िनगम का काम करनेवाली ःपेशल पपज़ वे हकल को 
वैय क आवास ऋण  क  बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  के िनगम और ूशासन के काम के 
अलावा कोई दसूरा काम नह ं करना चा हए। 
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(viii) बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  के िनगम का काम करने के िलए िनयु  क  गई ःपेशल 
पपज़ वे हकल या यािसय  को भारतीय यास अिधिनयम, 1882 के ूावधान  क  प रिघके 
अतंगत रखा जाना चा हए । 

15.2 बंधक ारा समिथत ूितभिूतय  का िनगम य दउपयु  पैरामाफ म िन द  शत  के अनुसार होगा 
और उसके अतंगत, आवास ऋण सबंंधी आ ःतय  के जो खम और लाभ का एसपीवी/ यास को 
अ वक पी अतंरण भी शािमल होगा तो बंधक ारा समिथत ऐसी ूितभिूतय  म कसी बक ारा कया 
गया िनवेश ूितभिूतकृत आवास ऋण देने वाली आवास व  कंपनी को उपल ध कराया गया व  नह ं 
माना जाएगा। तथा पउस िनवेश को ःपेशल पपज़ वे हकल / यास क  सबंंिधत आ ःतसे सबं  व  
माना जाएगा। 

21 
 



 

अनुबंध 
(दे खए पैरा 8) 

आवास व  

                   अनुसिूचत वा ण य बक  ारा 30 िसतंबर /31 माच  क  

ःथित के अनुसार `आवास व ' ौणेी के अंतगत मजंरू क  गई व ीय सहायता 
 रज़व बक के ूयोग हेतु 

 

1. बक का           
     नाम 

 म.ू सा. वव. बक काय कोड 

   

 

                               

2. अ खल भारत/रा य/सघं रा य ेऽ  

 
1. लाभािथय  को ू य  ऋण 

 (रािश लाख पये) 

छमाह   के दौरान सं वत रत छमाह  के अंत म बकाया 
इसम से इसम से 

कुल 
मामीण अ  शहर  

कुल 
मामीण अ  शहर  

 
 
सं. 

 
 
मद 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

खात  

क  

सं. 

रा
िश 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10 11. 12 13. 14 

10 योग (11+ 12+ 13+ 

14) 

            

 . 50,000 तक के 

ऋण क  रािश 

            

11 अनुसूिचत जाित 

(अजा)/अनुसूिचत 
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जनजाित(अजजा) के 

य / य -समूह 

(सहकार  आवास 

सिमितय  स हत) 

12 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

से िभ न य / 
य -समूह 

(सहकार  आवास 

सिमितय  स हत) 

            

 . 50,000 से 

अिधक  के ऋण क  

रािश 

            

13 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

के य / य -

समूह (सहकार  

आवास सिमितय  

स हत) 

            

14 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

से िभ न 

य / य -समूह 

(सहकार  आवास 

सिमितय  स हत) 
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II. एजे सय  /सःंथाओं के मा यम से ऋण दया जाना (अू य  ऋण दया जाना) 

  अ  वष म सं वत रत अ  वष के अंत म बकाया  
सं. मद खात  क  सं. रािश  खात  क  सं. रािश  
1. 2. 3. 4. 5. 6. 

20. योग (21+22+23+24+25+26)     

21. हुडको     

22. रा य आवास बोड     

23. अ य रा यःतर य एजिसयाँ     

24. आवास व  संःथाएँ 

(एच. ड . एफ. सी. को छोडकर) 
    

25. एच. ड . एफ. सी.     

26. अ य     

 इसम से अनु. जाित/ जनजाित के िलए     

30. योग (31+32+33+34+35+36)     

31. हुडको     

32. रा य आवास बोड     

33. अ य रा यःतर य एजिसयाँ     

34. आवास व  संःथाएँ 

(एच. ड . एफ. सी. से िभ न) 

    

35. एच. ड . एफ. सी.     

36. अ य     

40. उप-योग (10+20)     

41. उप-योग (11+13+30)     
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III. बांड  / डबचर  म िनवेश 

  अ  वष म सं वत रत अ  वष के अंत म बकाया  

सं. मद खात  क  सं. रािश  खात  क  सं. रािश  

1. 2. 3. 4. 5. 6. 
50 जोड़ (60+70+80+90) X  X  

 गारंट कृत बांड / डबचर  X X X X 

60. रा ीय आवास बक X  X  

70 हुडको X  X  

 अ य बांड (अथात ् जनम कोई गारंट  नह ं द  गयी 
है।) 

X X X X 

80. रा ीय आवास बक X  X  

90. हुडको X  X  

100 कुल योग (40+50)     
 

ववरण संकिलत करने के संबंध म अनुदेश-  
1. यह ववरण फुलःकैप पेपर (32 स. मी. 21 स. मी.) पर ह  अनुूःथ (हॉ रजटली) तैयार कया जाना चा हए ता क 

क यूटर ारा इस क  ूोसिसंग क  जा सके। इसके अलावा ःतंभ सं याओं व मद सं याओं म प रवतन नह ं 
कया जाना चा हए । 

2. लॉक I और लॉक II म अ खल भारतीय और ू येक रा य / संघरा य ेऽ के अलग-अलग आँकड़े दए जाने 

चा हए तथा लॉक III म केवल अ खल भारतीय आंकड़े दए जाने चा हए । 
3. लॉक I म दखायी गयी रािश म आवास ऋण क  वह रािश भी शािमल क  जानी चा हए जसके िलए रा ीय आवास 

बक से पुन व  िलया गया है ।  
4. बक ारा अपने कमचा रय  को दया गया आवास ऋण आवास व  ौणेी के अंतगत शािमल नह ं कया जाना 

चा हए और उसे इस ववरण म नह ं शािमल कया जाना चा हए । 
5. सहकार  आवास सिमितय  को दया गया ऋण लॉक I म मद 11 और 13 के अंतगत तभी शािमल कया जाना 

चा हए जब कुल सदःय  म अनुसूिचत जाित /अनुसूिचत जनजाित के सदःय  क  सं या 50 ूितशत से अिधक हो 
। 

6.     मामीण - 10000 तक क  जनसं या वाले कि। 
 अध-शहर  - 10,000 से अिधक तथा 1,00,000 तक क  जनसं या वाले कि । 
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7. मद 23 और 33 पर `अ य रा यःतर य एजिसयाँ' के अंतगत, उदाहरणाथ, मामीण / शहर /आवास िनगम, ःलम 

लयरस बोड, इ या द शािमल ह गे । 
8. मद 26 और 36 पर `अ य' के अंतगत नगर सुधार यास, नगर वकास ूािधकरण, ःथानीय िनकाय, िनमाण 

कंपिनयाँ / ब डर, भवन हेतु भूिम वकिसत करने वाले शािमल ह गे । 
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प रिश  

आवास व  पर माःटर प रपऽ म समे कत प रपऽ  क  सचूी 

बम 
स.ं 

प रपऽ स.ं तार ख वषय 

1 बप व व. बीपी. बीसी. 
स.ं51/08.12.015/2013-14 

03.09.2013 नवो  मेषी आवास ऋण उ  पाद - आवास 
ऋण  का पहले से ह  सं वतरण 

2 बप व व. बीपी. बीसी. स.ं 
104/08.12.015/2012-13

21.06.2013 आवास ेऽ : सीआरई के अतंगत नया 
उप- ेऽ सीआरई ( रहाइशी आवास) 
और ूावधान, जो खम भार तथा 
एलट वी अनुपात  को यु सगंत बनाना 

3 बप व व. स.ं बीपी. बीसी. 
78/08.12.001/2011-12

03.02.12 वा ण य बक  ारा दये गये आवास 
ऋण - मू य के ूित ऋण (एलट वी) 
अनुपात 

4 बप व व.स.ं बीपी. बीसी. 
45/08.12.015/2011-12

03.11.11 वा ण यक ःथावर सपंदा (सीआरई) पर 
दशािनदश 

5 बप व व. ड आइआर. बीसी. स.ं 
93/08.12.14/2010-11 

12.05.11 भवन  और इनृाःश चर का 
आपदारोधी िनमाण सिुन त करने के 
िलए रा ीय आपदा ूबंधन सबंंधी 
दशािनदश 

6 बप व व. स.ं बीपी. बीसी. 
69/08.12.001/2010-11

23.12.10 वा ण य बक  ारा आवास ऋण - 
एलट वी अनुपात, जो खम भार और 
ूावधानीकरण 

आवास प रयोजनाओं के िलए व  - 
बक को सपं बंधक रखने से सबंंिधत 
सचूना पु ःतकाओं/ॄोशर/ व ापन  
मूकट करने क  अपे ा को शत  म 
शािमल करना 

7 बप व व. स.ं ड आइआर 
(एचएसजी) 
बीसी.31/08.12.001/2009-10

27.8.2009 

8 बप व व. ड आइआर. 
(एचएसजी) स.ं 
27/08.12.01/2007-08 

22.08.07 आवास व  सं वतरण  पर ितमाह  
ववरण बंद करना। 
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9 बप व व.ड आइआर.बीसी. 
43/21.01.002/2006-07

17.11.06 आवास ऋण - द ली उ च यायालय 
के आदेश-क याण सःंथा वे फेअर 
ऑगनाइज़ेशन ारा भारत के सघं तथा 
अ य  के खलाफ दायर यािचका- 
िनदेश  का काया वयन 

10 बप व व. बीपी. 
बीसी.1711/08.12.14/2005-06

12.06.06 ऋणदाऽी सःंथाओं के िलए आवँयक 
रा ीय भवन िनमाण सं हता (एनबीसी) 
विनदश  का पालन 

11 बप व व. बीपी. बीसी. 
65/08.12.01/2005-06 

01.03.06 ःथावर सपंदा ेऽ म बक  का 
ए सपोजर 

12 बप व व. बीपी. बीसी. 
61/21.01.002/2004-05 

23.12.04 वष 2004-05 के िलए वा षक 
नीितव य क  म याविधसमी ा - 
आवास ऋण तथा उपभो ा ऋण पर 
जो खम भार 

13 माआऋ व. स.ं पीएलएएन बीसी. 
64/04.09.01/2004-05 

15.12.04 ूाथिमकता ूा  ेऽ उधार - विश  
सःंथाओं ारा िनगिमत वशेष बांड  म 
िनवेश 

14 माआऋ व. पीएलएनएफएस. 
बीसी.स.ं 44/06.11.01/2004-05

26.10.04 ूाथिमकता ूा  ेऽ उधार - आवास 
ऋण-उ चतम सीमा म वृ  

15 बप व व. (आइईसीएस) स.ं 
4/03.27.25/2004-05

03.07.04 उधारकता को खर द  गयी ज़मीन पर 
जस अविधके भीतर आवास िनमाण 
करना है वह अविध िनधा रत करने के 
िलए बक  को ूदान क  गयी ःवतंऽता 

16 औिनऋ व. स.ं14/ 
01.01.43/2004-05 

30.06.04 औ ोिगक िनयात ऋण वभाग के काय  
का अ य वभाग  के साथ वलयन 

17 माआऋ व. पीएलएनएफएस 
बीसी. स.ं 92/06.11.01/2002-
03 

29.04.03 ूाथिमकता ूा  ेऽ अिमम -आवास के 
िलए ऋण 

18 माआऋ व.पीएलएनएफएस बीसी. 
स.ं 30/06.11.01/2002-03 

29.10.02 ूाथिमकता ूा  ेऽ अिमम - मामीण 
तथा अ य ेऽ  म ितमःत आवास  
क  मर मत 
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19 बप व व.स.ंबीपी. बीसी. 
106/21.01.002/2001-02 

14.05.02 आवास व  तथा बंधक समिथत 
ूितभिूतय  पर जो खम भार 

20 औिनऋ व. स.ं (आ व) 5/ 
03:27:25/99-2000 

29.10.99 आवास व  - ऋण क आकार म 
सशंोधन 

21 औिनऋ व. स.ं (आ व) 
12/03.27.25/98-99 

15.01.99 पुराना मकान खर दने के िलए ू य  
व  से सबंंिधत शत 

22 औिनऋ व. स.ं (आ व) 
40/03:27:25/97-98 

16.04.98 ू य  आवास ऋण से सबंंिधत शत - 
मानदंड  क  समी ा 

23 औिनऋ व. स.ं (औ व) 
37/03:27:25/97-98 

27.02.98 अ वा षक आवास व  ववरण का 
ूःतुतीकरण बंद कया जाना 

24 औिनऋ व. स.ं (आ व) 
22/03:27:25/97-98 

06.12.97 आवास व  - ऋण क आकार म 
सशंोधन 

25 औिनऋ व. स.ं पीएलएनएफएस. 
बीसी. 37/06.11.01/97-98 

21.10.97 ूाथिमकता ूा  ेऽ अिमम - आवास 
के िलए ऋण 

26 औिनऋ व. स.ं 5/03.27.25/97-
98 

30.08.97 रा ीय आवास बक से पुन व  ूा  
करने के िलए अिधकृत आवास व  
कंपिनय  को बक व  क  माऽा 

27 औिनऋ व. स.ं सीएमड . 
8/03.27.25/95-96 

27.09.95 सरकार ारा बजट य सहायता उपल ध 
करायी जा रह  प रयोजनाओं के िलए 
मीयाद  ऋण क  मजंरू  का िनषेध 

28 औिनऋ व. स.ं 1/03.27.25/94-
95 

11.07.94 ू य  आवास व  

29 बप व व. स.ं बीएल. बीसी. 
132/सी. 168(एम)-91 

11.06.91 
वशेषीकृत आवास व  शाखाएं खोलना 

30 बप व व. स.ं बीपी. बीसी. 
88/60-90 

05.04.90 रा ीय आवास बक क  आवास ऋण 
खाता योजना - अ य ॐोत  से ूा  
ऋण  के मोचन का िनषेध 

31 औिनऋ व. स.ं सीएमड .IV 

24/(आ वपी)- 89/90 

30.03.90 
आवास व  

32 बप व व. स.ं बीपी. 1074/बीपी. 
60-90 

23.03.90 आवास- व  - वशेष शाखाओं को 
नािमत करना 
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33 बप व व. स.ं बीपी. 
1022/बीपी.60-90 

15.03.90 आवास- व  - वशेष शाखाओं को 
नािमत करना 

34 बप व व. स.ं आरईट . बीसी. 
75/सी 96-90 

13.02.90 भारतीय रज़व बैक अनुसिूचत बक 
विनयम 1951 - रा ीय आवास बक क  
आवास ऋण खाता योजना के अतंगत 
ःवीकृत जमारािशय  का वग करण 

35 औिनऋ व. स.ं सीएड .IV 

223/(आ वपी)- 88-89 

02.11.88 आवास व  - आवास व  सःंथाओं के 
सबंंध म ग ठत अ ययन दल क  
िसफा रश  के आधार पर सशंोधन 

आवास व  - सशंोिधत दशािनदश 
(सामा य) 

36 बप व व.स.ंसीएएस.बीसी. 70/सी. 
446 (एचएफ पी)-81 

05.06.81 

37 बप व व.स.ंसीएएस.बीसी. 71/सी. 
446 (एचएफ -पी)-79 

31.05.79 आवास व  - आवास योजना के िलए 
व  ूदान करने म ब कंग ूणाली क  
भिूमका क  जांच करने के िलए ग ठत 
कायदल क  िसफा रश 
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