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आवास ǒवƣ पर माःटर पǐरपऽ 

क. उƧेँय 

आवास ǒवƣ पर भारतीय ǐरज़व[ बɇक Ʈारा समय-समय पर जारȣ Ǒकए गए िनयमɉ/ǒविनयमɉ तथा 
ःपƴीकरणɉ को समेǑकत करना । 

ख. वगȸकरण 

बɇककारȣ ǒविनयमन अिधिनयम, 1949 कȧ धारा 21 तथा 35 क Ʈारा ूदƣ शǒƠयɉ का ूयोग करते हुए 
ǐरज़व[ बɇक Ʈारा जारȣ Ǒकया गया सांǒविधक िनदेश । 

ग. समेǑकत Ǒकए गए पूव[ अनुदेश 

इस माःटर पǐरपऽ मɅ पǐरिशƴ मɅ सचूीबƨ पǐरपऽɉ मɅ िनǑहत सभी अनुदेशɉ तथा वष[ के दौरान जारȣ 
सभी ःपƴीकरणɉ को समेǑकत तथा अƭतन Ǒकया गया है । 

घ. ूयोÏयता का दायरा 

¢ेऽीय मामीण बɇकɉ को छोड़कर सभी अनुसिूचत वाǔणÏय बɇकɉ पर लागू 

ःवǾप 

1. ूःतावना 
2. ू×य¢ आवास ऋण 

3. अू×य¢ आवास ऋण 

4. ूाथिमकताूाƯ ¢ेऽ के अतंग[त आवास ऋण 

5. ǐरज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ƣ ूदान Ǒकया जाना 
6. बɇक ऋण के िलए पाऽ िनमा[ण काय[ 
7. बɇक ऋण के िलए अपाऽ िनमा[ण काय[ 
8. ǐरपोǑटɍग 

9. राƶीय आवास बɇक के िलए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस) 
10. ःथावर सपंदा ¢ेऽ मɅ बɇक का एÈसपोजर 
11. आवास ǒवƣ पर जोǔखम भार 
12. मãूय के ूितऋण (एलटȣवी) अनुपात 
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13. नवोÛ मेषी आवास ऋण उ× पाद - आवास ऋणɉ का पहले से हȣ सǒंवतरण 

14. अनिधकृत िनमा[ण पर Ǒदãली उÍच Ûयायालय का आदेश 

15. बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ मɅ बɇकɉ के िनवेश कȧ शतɏ 
16. अनुबंध: अनुसिूचत वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा 30 िसतंबर/31 माच[ कȧ ǔःथितके अनुसार `आवास 
ǒवƣ' ौणेी के अतंग[त मंजरू कȧ गयी ǒवƣीय सहायता 
17. पǐरिशƴ: आवास ǒवƣ पǐरपऽ 
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1. ूःतावना 

कɅ ि सरकार कȧ राƶीय आवास नीितके अनुसरण मɅ भारतीय ǐरज़व[ बɇक आवास ¢ेऽ मɅ ऋण ूवाह को 
सकुर बनाता रहा है । चूǑंकआवास ¢ेऽ अपनी ओर बड़ȣ माऽा मɅ बɇक ǒवƣ आकǒष[त करनेवाले ¢ेऽ के 
Ǿप मɅ उभरकर आया है, अत: भारतीय ǐरज़व[ बɇक के ǒविनयमन का मौजदूा उƧेँय बɇकɉ के आवास ऋण 
सǒंवभाग मɅ सåुयवǔःथत वǒृƨसिुनǔƱत करना है । 

1.1. आवास ऋण नीित 

1.1.1 अ×यिधक आवासीय कमी को दरू करने कȧ काय[नीितके एक भाग के Ǿप मɅ कɅ ि सरकार ने एक 
åयापक राƶीय आवास नीितअपनाई है ǔजसमɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ िनàनिलǔखत उƧेँय हɇ: 

(i) आवास ǒवƣ ूदान करने के िलए एक स¢म तथा अिभगàय सःंथागत ूणाली का ǒवकास 

(ii) एक ऐसी ूणाली ःथाǒपत करना जहां आवास बोड[ तथा ǒवकास ूािधकारȣ भिूमतथा मलूभतू 
सǒुवधाओं के अज[न तथा ǒवकास पर अपना Úयान कɅ Ǒित करɅगे; तथा 

(iii) ऐसी पǐरǔःथितयां िनमा[ण करना ǔजनमɅ åयǒƠयɉ को मकान/Ýलटै िनमा[ण करने/ खरȣदने 
के िलए सःंथागत ǒवƣ तक पहंुच आसान तथा सःती होगी । इसमɅ सरकारȣ एजɅिसयɉ Ʈारा 
अथवा उनके त×वावधान मɅ िनिम[त आवास/Ýलटै कȧ एकमुँत खरȣद शािमल हो सकती है । 

देश के कोने-कोने मɅ अपनी शाखाओं का åयापक नेटवक[  होने के कारण बɇकɉ का ǒवƣीय ूणाली मɅ एक 
अ×यंत मह×वपूण[ ःथान है और इसिलए आवास ¢ेऽ को ऋण ूदान करने मɅ उÛहɅ राƶीय आवास 
नीितके अनुǾप एक मह×वपूण[ भिूमका िनभानी पड़ȣ । 

1.1.2 आवास ǒवƣ ǒविनयोजन 

राƶीय आवास ǒवƣ नीितके उƧेँयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, भारतीय ǐरज़व[ बɇक वष[ 2002-03 तक 
ǒपछले वष[ के दौरान ǐरकाड[ कȧ गई जमारािशयɉ कȧ वǒृƨके आधार पर वाǒष[क तौर पर Ûयूनतम आवास 
ǒवƣ ǒविनयोजन कȧ घोषणा करता था। आवास ǒवƣ ǒविनयोजन के अतंग[त बɇक अपनी िनिधयां 
िनàनिलǔखत तीन ौǔेणयɉ मɅ से Ǒकसी भी ौणेी मɅ अिभिनयोǔजत कर सकते थे : 

(i) ू×य¢ ǒवƣ  

(ii) अू×य¢ ǒवƣ  

(iii) एनएचबी/हुडको के बाँड़ɉ अथवा उनके सयंुƠ बाँड़ɉ मɅ िनवेश 
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2. ू×य¢ आवास-ǒवƣ 

2.1 ू×य¢ आवास-ǒवƣ åयǒƠयɉ या åयǒƠयɉ के समहूɉ को ूदƣ ǒवƣ है तथा इसके अतंग[त सहकारȣ 
सिमितयɉ को ǒवƣ ूदान Ǒकया जाना भी शािमल है । 

2.2 ूितभिूत/जमानत, माǔज[न, मकान कȧ आयु, चुकौती कȧ अविधइ×याǑदमामलɉ मɅ बɇक अपने िनदेशक 
मडंलɉ के अनुमोदन से ःवयं Ǒदशािनदȶश तैयार करने के मामले मɅ ःवतंऽ है । 

2.3 अÛय Ǒदशािनदȶश: 

ू×य¢ आवास ǒवƣ के अतंग[त िनàनिलǔखत ूकार का बɇक ǒवƣ शािमल Ǒकया जाए : 

i. Ǒकसी ऐसे åयǒƠको उसी या दसूरे शहर / गाँव मɅ ःवयं के रहने के िलए दसूरा मकान खरȣदने 
/बनवाने के िलए Ǒदया गया बɇकǒवƣ ǔजसके पास पहले से हȣ शहर / गाँव मɅ मकान है ǔजसमɅ 
वह रह रहा है । 

ii. Ǒकसी ऐसे उधारकता[ Ʈारा मकान खरȣदे जाने के िलए Ǒदया गया बɇकǒवƣ जो मÉुयालय से बाहर 
अपनी तैनाती हो जाने के कारण या अपने िनयोƠा Ʈारा आवासीय सǒुवधा ूदान Ǒकए जाने के 
कारण खरȣदे जाने वालेमकान को भाड़े पर दे देना चाहता है। 

iii. Ǒकसी ऐसे åयǒƠको Ǒदया गया बɇक ǒवƣ जो उस पुराने मकान को खरȣदना चाहता है ǔजसमɅ वह 
Ǒफलहाल Ǒकरायेदार के Ǿप मɅ रह रहा है । 

iv. भखूंड कȧ खरȣद के िलए मजंरू Ǒकया गया बɇकǒवƣ, बशतȶ उधारकता[ से इस आशय का घोषणापऽ 
ूाƯ Ǒकया जाए Ǒकवह बɇकǒवƣ से अथवा अÛयथा उƠ भखूडं पर बɇकɉ Ʈारा िनधा[ǐरत अविधके 
भीतर मकान बनाना चाहता है । 

v. पूरक ǒवƣ 

(क) बɇक अपने Ʈारा पहले से हȣ ǒवƣपोǒषत मकान /Ýलटै मɅ पǐरवत[न / पǐरवƨ[न / मरàमत 
का काम करने के िलए, समम अिधकतम सीमा के भीतर अितǐरƠ ǒवƣ ूदान Ǒकए जाने सबंंधी 
अनुरोध पर ǒवचार कर सकते हɇ । 

(ख) ǔजन åयǒƠयɉ ने आवास के िनमा[ण / बय हेतु अÛय ॐोतɉ से धन कȧ åयवःथा कȧ है 
और वे पूरक ǒवƣ चाहते हɇ, उनके मामले मɅ, अÛय ऋणदाताओं के प¢ मɅ पहले से हȣ िगरवी 
रखी हुई सपंǒƣपर समǾप या ǑƮतीय बंधक ूभार ूाƯ करके और / या अपने ǒवचार से Ǒकसी 
अÛय उपयƠु ूितभिूत/ जमानत के आधार पर बɇक पूरक ǒवƣ ूदान कर सकते हɇ। 
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3. अू×य¢ आवास-ǒवƣ 

3.1 सामाÛय 

बɇकɉ को यह सिुनǔƱत करना चाǑहए Ǒकउनका अू×य¢ आवास-ǒवƣ, आवास-ǒवƣ सःंथाओं, आवास बोडɟ, 
अÛय सरकारȣ आवास एजɅिसयɉ इ×याǑदको मÉुयत: ǒवकिसत भिूमव िनिम[त भवनɉ कȧ आपूित[मɅ 
वǒृƨकरने के िलए मीयादȣ ऋणɉ के Ǿप मɅ उपलÞध कराया जाता है। यह भी सिुनǔƱत Ǒकया जाना 
चाǑहए Ǒकभखूंडो / मकानो कȧ आपूित[एक िनǔƱत समय-सीमा के भीतर कȧ जाती है और सरकारȣ 
एजɅिसयाँ बɇक के ऋणɉ का उपयोग केवल भिूमअǔज[त करने के िलए नहȣं कर रहȣ हɇ। उसी ूकार, इन 
एजेǔÛसयɉ को चाǑहए Ǒकवे ǒवकिसत भखूंड सहकारȣ सिमितयɉ, ूोफेशनल डेवलपस[ और åयǒƠयɉ को इस 
शत[ पर बेचɅ Ǒकसबंंिधत भखूंडɉ पर एक उपयुƠ अविधके भीतर मकान बना िलए जाएँगे तथा यह 

अविधतीन साल से अिधक नहȣं होगी । इस ूयोजन हेत,ु बɇक ǒवकिसत भखूंडɉ तथा िनिम[त भवनɉ कȧ 
आपूित[मɅ वǒृƨकरने के मामले मɅ राƶीय आवास बɇक Ʈारा जारȣ Ǒकए गए Ǒदशािनदȶशɉ का लाभ ले सकते 
हɇ । 

3.2 आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ को ऋण देना 

3.2.1 आवास-ǒवƣ सःंथाओं को ऋण देना 

i. दȣघा[विधऋण-इǔÈवटȣ अनुपात, ǒपछले ǐरकाड[, वसलूी सबंंधी काय[िनंपादन और अÛय सगंत 
तØयɉ को Ǻǒƴगत रखते हुए बɇक आवास-ǒवƣ सःंथाओं को मीयादȣ ऋण मजंरू कर सकते हɇ 
। 

ii. राƶीय आवास बɇक Ʈारा जारȣ Ǒकए गए Ǒदशािनदȶशɉ के अनुसार जमा, ǑडबɅचरɉ /बांडɉ के 
िनग[म, बɇकɉ या ǒवƣीय सःंथाओं से ूाƯ ऋणɉ व अिममɉ के Ǿप मɅ आवास ǒवƣ कंपनी Ʈारा 
िलया गया कुल उधार उसकȧ िनवल ःवािधकृत िनिध(अथा[त ्ूदƣ पूँजी और िनबɍध आरǔ¢त 
िनिधयɉ मɅ से सिंचत हािनशेष, आःथिगत राजःव åयय तथा अमतू[ आǔःतयɉ को घटाने के 
बाद बचने वाले शेष) के 16 गनुा से अिधक नहȣं होना चाǑहए। 

iii. सभी आवास-ǒवƣ कंपिनयाँ जो राƶीय आवास बɇक मɅ पंजीकृत हɇ उससे पुनǒव[ƣ ूाƯ करने 
कȧ पाऽ हɇ, और उनकȧ पाऽता राƶीय आवास बɇक कȧ पुनǒव[ƣ नीितकȧ शतɟ पर तय होगी। 
उÛहɅ मजंरू Ǒकए जाने वाले मीयादȣ ऋण कȧ माऽा को िनवल ःवािधकृत िनिधसे िलकं नहȣं 
Ǒकया जाएगा ÈयɉǑकराƶीय आवास बɇक ने आवास-ǒवƣ कंपिनयɉ के अिधकतम उधार पर 
पहले से हȣ उƠ अिधकतम सीमा कȧ शत[ लगा रखी है । राƶीय आवास बɇक ने पुनǒव[ƣ 
ूदान Ǒकए जाने के ूयोजन से ǔजन आवास ǒवƣ कंपिनयɉ को अनुमोǑदत कर रखा है, 

7 
 



उनकȧ सचूी बɇक सीधे हȣ राƶीय आवास बɇक से ूाƯ कर सकते हɇ या www.nhb.org.in से 
डाउनलोड कर सकते हɇ। 

3.2.2 आवास बोडɟ और अÛय एजेǔÛसयɉ को ऋण Ǒदया जाना 

बɇक राÏयःतरȣय आवास बोडɟ और अÛय सरकारȣ एजेǔÛसयɉ को मीयादȣ ऋण दे सकते हɇ । लेǑकन 
आवास-ǒवƣ ूणाली कȧ ःवःथ परंपरा ǒवकिसत करने के िलए, ऐसा करते समय बɇकɉ को चाǑहए Ǒकवे 
लाभमाǑहयɉ से कȧ गई वसलूी के मामले मɅ इन एजेǔÛसयɉ के केवल ǒपछले काय[िनंपादन पर हȣ नजर 
न रखɅ, बǔãकयह शत[ भी लगा दɅ Ǒकबोड[ लाभमाǑहयɉ से त×परतापूव[क और िनयिमत Ǿप से ऋणɉ कȧ 
Ǒकःतɉ कȧ वसलूी करɅगे । 

3.2.3 भिूमके अिधमहण के िलए ǒवƣ ूदान करना 

देश मɅ मकानɉ का ःटॉक बढ़ाने के िलए भिूमऔर आवासीय ःथलɉ कȧ उपलÞधता मɅ वǒृƨकरने कȧ 
आवँयकता को Ǻǒƴगत रखते हुए बɇक भिूमअिधमहण तथा भिूमको मकानɉ के िलए ǒवकिसत करने हेतु 
सरकारȣ एजɅिसयɉ को ǒवƣ ूदान कर सकते हɇ बशतȶ यह सपंूण[ पǐरयोजना का अगं है ǔजसमɅ मलूभतू 
सǒुवधाओं जसेै जलूणाली, सेनेज, सड़क, ǒबजली कȧ åयवःथा इ×याǑद, का ǒवकास शािमल है। ऐसा ऋण 
मीयादȣ ऋण के Ǿप मɅ Ǒदया जा सकता है। पǐरयोजना यथाशीय पूरȣ कȧ जानी चाǑहए तथा हर हालत 
मɅ इसमɅ तीन साल से अिधक का समय नहȣं लगना चाǑहए ताǑकइƴतम पǐरणामɉ के िलए बɇक कȧ 
िनिधकȧ तेजी से ǐरसाइǑकिलगं सिुनǔƱत कȧ जा सके। यǑदपǐरयोजना के अतंग[त भवनɉ का िनमा[ण भी 
शािमल है तो उसके िलए वैयǒƠक लाभािथ[यɉ को उÛहȣं शतɟ पर ǒवƣ ूदान Ǒकया जाना चाǑहए ǔजन 
शतɟ पर ू×य¢ ǒवƣ ूदान Ǒकया गया है । 

यह पाया गया है Ǒकःथावर सपंदा को ǒवकिसत करने वालɉ को ǒवƣ ूदान करते समय कुछ बɇक 
जमानत के ूयोजन के िलए भिूमका मãूयांकन, सपंǒƣके ǒवकास के बाद के मãूय मɅ से ǒवकास कȧ 
लागत को घटाकर िमलने वाले बÒटागत मãूय के आधार पर करते हɇ। ऐसा करना िनधा[ǐरत मानदंडɉ 
का उãलघंन है। इस सबंंध मɅ यह सिूचत Ǒकया जाता है Ǒकबɇकɉ के पास सपंǒƣयɉ के मãूयांकन तथा 
बɇकɉ के एÈसपोजरɉ के िलए ःवीकार Ǒकए गए सपंाǔƳ[क के मãूयांकन के िलए एक बोड[ अनुमोǑदत 
नीितहोनी चाǑहए और वह मãूयांकन åयावसाियक अह[ता ूाƯ ःवतंऽ मãूयांकनकता[ Ʈारा Ǒकया जाना 
चाǑहए। सपंाǔƳ[क के Ǿप मɅ ली गई भिूमतथा भिूमके अिधमहण के िलए ǒवƣ ूदान करते समय भिूमके 
मãूयांकन के िलए बɇक िनàनानुसार कार[वाई करɅ : 
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(क) बɇक भिूमअिधमहण तथा भिूमको ǒवकिसत करने हेत ुगरै-सरकारȣ भवन िनमा[ताओं को तो नहȣं, 
परंतु सरकारȣ एजɅिसयɉ को ǒवƣ ूदान कर सकते हɇ बशतȶ भिूमअिधमहण और भिूमǒवकास सपंूण[ 
पǐरयोजना का अंग हो ǔजसमɅ मूलभतू सǒुवधाओं जसेै जलूणाली, सेनेज, सड़क, ǒबजली कȧ åयवःथा 
इ×याǑद, का ǒवकास शािमल है । ऐसे सीिमत मामलɉ मɅ जहां भिूमअिधमहण के िलए ǒवƣ ूदान Ǒकया 
जा सकता है वहां अिधमहण कȧ लागत (वत[मान मãूय) मɅ ǒवकास कȧ लागत को िमलाकर पाई जाने 
वाली रािशतक ǒवƣपोषण को सीिमत रखना चाǑहए। ऐसी भिूमका मÉुय जमानत के Ǿप मɅ मãूयांकन 
वत[मान बाजार मãूय तक सीिमत रखना चाǑहए। 

(ख) जहां कहȣं भिूमको सपंाǔƳ[क के Ǿप मɅ ःवीकार Ǒकया गया है वहां ऐसी भिूमका मãूयांकन केवल 
वत[मान बाजार मãूय पर हȣ Ǒकया जाए। 

3.2.4 आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ को ऋण Ǒदए जाने से सबंंिधत शतɏ 

i. आवास ¢ेऽ को ससंाधनɉ कȧ उपलÞधता मɅ वǒृƨकरने के िलए, आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ 
Ʈारा मजंरू Ǒकए गए / मजंरू Ǒकए जाने वाले ू×य¢ ऋणɉ के बदले बɇक इन एजेǔÛसयɉ को 
मीयादȣ ऋण मजंरू कर सकते हɇ, इन एजेǔÛसयɉ Ʈारा ूितउधारकता[ को Ǒदए गए ऋण का 
आकार चाहे कुछ भी हो। ऐसे मीयादȣ ऋणɉ कȧ गणना बɇकɉ के आवास ǒवƣ ǒविनयोजन कȧ 
लआयूािƯके ूयोजन हेत ुकȧ जाएगी । 

ii. आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ Ʈारा अिनवासी भारतीयɉ को मजंरू Ǒकए गए / मजंरू Ǒकए जाने 
वाले ू×य¢ ऋणɉ के बदले भी बɇक इन एजेǔÛसयɉ को मीयादȣ ऋण मजंरू कर सकते हɇ। लेǑकन 
चूँǑकभारतीय ǐरज़व[ बɇक ने सभी आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ को अिनवासी भारतीयɉ को 
आवास-ǒवƣ उपलÞध कराने के ूयोजनाथ[ ूािधकृत नहȣं Ǒकया है, इसिलए बɇकɉ को यह सिुनǔƱत 
करना चाǑहए Ǒकवे ǔजन आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ को ǒवƣ उपलÞध करा रहे हɇ, वे 
अिनवासी भारतीयɉ को आवास-ऋण मजंरू करने के िलए भारतीय ǐरज़व[ बɇक Ʈारा ूािधकृत हɇ। 
लेǑकन आवासीय मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ Ʈारा अिनवासी भारतीयɉ को ऋण Ǒदए जाने हेतु बɇकɉ Ʈारा 
इन एजेǔÛसयɉ को मजंरू Ǒकए गए ǒवƣ कȧ गणना, बɇकɉ के िलए लाग ूआवास-ǒवƣ के वाǒष[क 
ǒविनयोजन कȧ योजना के ूयोजनाथ[ आवासǒवƣ के Ǿप मɅ नहȣं कȧ जाएगी । 

iii. बɇक 30 जून 2010 तक बɅचमाक[  मलू उधार दर (बीपीएलआर) का सदंभ[ िलए ǒबना आवासीय 
मÚयवतȸ एजेǔÛसयɉ पर Þयाज दर लगाने के िलए ःवतंऽ हɇ । 1 जलुाई 2010 से लाग ूहोनेवाली 
आधार दर ूणाली के अतं[गत ऋण कȧ सभी ौǔेणयɉ कȧ Þयाज दरɅ आधार दर, जो Ǒकसभी ऋणɉ 
के िलए Ûयूनतम Þयाज दर है, के सदंभ[ मɅ िनधा[ǐरत कȧ जाएंगी। 
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3.3 िनजी ǒबãडरɉ को मीयादȣ ऋण 

3.3.1 आवास के ¢ेऽ मɅ िनमा[ण सबंंधी सेवाएँ ूदान करने वालɉ के Ǿप मɅ ूोफेशनल ǒबãडरɉ Ʈारा अदा 
कȧ गयी भिूमका को Ǻǒƴगत रखते हुए, वह भी ǒवशेषत: उन मामलɉ मɅ जहाँ राÏय आवास बोडɟ एवं 
अÛय सरकारȣ एजɅिसयɉ Ʈारा भिूमअिधमहȣत और ǒवकिसत कȧ जाती है, वाǔणǔÏयक बɇक िनजी ǒबãडरɉ 
को ू×येक खास पǐरयोजना के िलए वाǔणǔÏयक शतɟ पर ऋण उपलÞध करा सकते हɇ । बɇकɉ Ʈारा 
िनजी ǒबãडरɉ को Ǒदए जाने वाले ऋणɉ कȧ अविधके मामले मɅ कोई भी िनण[य बɇक अपने वाǔणǔÏयक 
ǒववेक के आधार पर ःवयं लɅ लेǑकन ऐसा करते समय वे सामाÛय सावधािनयाँ बरतɅ और ऋण देने से 
पहले उपयुƠ ूितभिूत/जमानत भी ूाƯ कर लɅ । ऐसे ऋण उन ूितǒƵत ǒबãडरɉ को Ǒदए जाने चाǑहए 
जो िनमा[ण-åयवसाय से जड़ुȣ अह[ता रखने वाले åयǒƠयɉ को िनयोǔजत करते हɇ। बारȣकȧ से नजर रखते 
हुए यह भी सिुनǔƱत Ǒकया जाना चाǑहए Ǒकऐसे ऋण के Ǒकसी भी भाग का उपयोग जमीन कȧ 
सÒटेबाजी के िलए नहȣं Ǒकया जा रहा है। 

यह सिुनǔƱत करने के िलए भी सावधानी बरती जानी चाǑहए Ǒकअिंतम लाभमाǑहयɉ से िलए जाने वाले 
मãूय मɅ सÒटेबाजी का कोई भी त×व मौजदू न हो, अथा[त ् िलया जाने वाला मãूय भिूमके दःतावेजी 
मãूय, िनमा[ण कȧ वाःतǒवक लागत और उपयƠु लाभ-माǔज[न पर आधाǐरत होना चाǑहए । 

3.3.2 यह सिूचत Ǒकया जाता है Ǒकबɇक, ǒवशेषकर ूाकृितक आपदाओं से भवनɉ कȧ सरु¢ा के मह×व को 
Úयान मɅ रखते हुए भारतीय मानक Þयूरो (बीआइएस) Ʈारा बनाई गई राƴीय भवन िनमा[ण सǑंहता 
(एनबीसी) का कड़ाई से पालन करɅ। बɇक इस पहल ूको अपनी ऋण नीितयɉ मɅ शािमल करने पर ǒवचार 
कर सकते हɇ। बɇकɉ को राƶीय आपदा ूबंधन ूािधकरण (एनडȣएमए) के Ǒदशािनदȶशɉ को भी अपनाना 
चाǑहए और अपनी ऋण नीितयɉ, ूǑबयाओं और ूलेखन के अगं के Ǿप मɅ उÛहɅ उपयुƠ रȣितसे शािमल 
करना चाǑहए । 

3.3.3 बɇक को सपंǒƣबंधक रखने से सबंंिधत सचूना पुǔःतकाओं /ॄोशर /ǒव£ापनɉ मɅ ूकट करने कȧ 
अपे¢ा को शतɟ मɅ शािमल करना 

माननीय उÍच Ûयायालय, बàबई के सम¢ आए एक मामले मɅ माननीय Ûयायालय ने अपने फैसले मɅ 
कहा है Ǒकआवास/ǒवकास पǐरयोजनाओं को ǒवƣ मजंरू करने वाला बɇक इस बात के िलए जोर दे Ǒकभ-ू
खंड का ǒवकासकता[/मािलक जन-सामाÛय को Ýलटै तथा सपंǒƣखरȣदने के िलए आमǒंऽत करने के िलए 
अपने Ʈारा ूकािशत Ǒकए जाने वाले ॄोशर, पुǔःतका आǑदमɅ उƠ भ-ूखंड पर सǔृजत भार/अथवा अÛय 
Ǒकसी देयता से सबंंिधत सचूना ूकट करे। Ûयायालय ने अपने फैसले मɅ आगे यह भी कहा है ǑकउƠ 
अपे¢ा को ःपƴ Ǿप से उन शतɟ का एक Ǒहःसा बनाया जाए ǔजनके अतंग[त बɇक Ʈारा ऋण मजंरू 
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Ǒकया जाता है । उपयु[Ơ को Úयान मɅ रखते हुए ǒविनǑद[ƴ आवास /ǒवकास पǐरयोजनाओं को ǒवƣ मजंरू 
करते समय बɇक शतɟ के एक Ǒहःसे के Ǿप मɅ िनàनिलǔखत को शािमल करɅ : 

(i) भवन िनमा[ता /ǒवकासकता[/कंपनी अपनी पुǔःतकाओं /ॄोशरɉ आǑदमɅ उस बɇक (बɇकɉ) का 
नाम ूकट करɅ ǔजसको सपंǒƣबंधक रखी गई हो। 

(ii) भवन िनमा[ता /ǒवकासकता[/कंपनी Ǒकसी ǒवशेष योजना के ǒव£ापन को समाचार पऽो/ 
पǒऽकाओं आǑदमɅ ूकािशत करते समय बंधक से सबंंिधत सचूनाओं कोǒव£ापन मɅ शािमल करɅ। 

(iii) भवन िनमा[ता /ǒवकासकता[ /कंपनी अपनी पुǔःतकाओ ं/ॄोशरɉ मɅ यह दशा[एं Ǒकवे Ýलटैɉ / 
सपंǒƣकȧ ǒबबȧ के िलए यǑदआवँयक हो तो बंधकमाहȣ बɇक से अनापǒƣूमाणपऽ 
(एनओसी)/अनुमितूदान करɅगे । 

बɇकɉ को यह भी सिूचत Ǒकया जाता है Ǒकवे उपयु[Ơ शतɟ का अनुपालन सिुनǔƱत करɅ और भवन 
िनमा[ता/ ǒवकासकता[ /कंपनी Ʈारा उपयु[Ơ अपे¢ाओं के पूरा Ǒकए जाने के बाद हȣ उÛहɅ िनिधजारȣ करɅ। 

इसकȧ समी¢ा करने पर यह िनण[य िलया गया है कȧ उपयु[Ơ ूावधान वाǔणǔÏयक ःथावर सपंदा पर भी 
आवँयक पǐरवत[नɉ सǑहत लाग ूहɉगे । 

4. ूाथिमकताूाƯ ¢ेऽ के अतंग[त आवास ऋण 

कृपया मामीण आयोजना और ऋण ǒवभाग Ʈारा ूाथिमकताूाƯ ¢ेऽ को Ǒदए उधारɉ सबंंधी जारȣ माःटर 
पǐरपऽ देखɅ। 

5. ǐरज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ƣ ूदान Ǒकया जाना 

बɇकɉ Ʈारा Ǒदया गया ǒवƣ ǐरज़व[ बɇक Ʈारा पुनǒव[ƣ सǒुवधा के िलए पाऽ नहȣं होगा । 

6. आवास ǒवƣ के Ǿप मɅ बɇक ऋण के िलए पाऽ िनमा[ण काय[ 

आवास ǒवƣ के Ǿप मɅ समझे जाने के िलए िनàनिलǔखत ूकार का बɇक ऋण पाऽ होगा : 

i. åयǒƠयɉ को ूितपǐरवार मकान खरȣदने/बनाने के िलए Ǒदए गए ऋण तथा पǐरवारɉ के 
¢ितमःत मकानɉ कȧ मरàमत के िलए Ǒदए गए ऋण । 
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ii. हुडको, आवास बोड[ जसैी सरकारȣ आवास एजɅिसयɉ, ःथानीय िनकायɉ, åयǒƠयɉ, सहकारȣ सिमितयɉ, 
िनयोजकɉ Ʈारा िनमा[ण Ǒकए जानेवाले मकानɉ के िलए ूदान Ǒकया गया ǒवƣ- ǔजसमɅ आिथ[क 
Ǿप से कमज़ोर वगɟ, िनàन आय समहू तथा मÚयम आय समहू के िलए बनाए जानेवाले मकानɉ 
के िनमा[ण के ǒवƣपोषण को ूाथिमकता दȣ जाए। 

iii. शैǔ¢क, ःवाःØय, सामाǔजक, सांःकृितक अथवा अÛय सःंथाओं/कɅ िɉ के िनमा[ण के िलए ǒवƣ जो 
Ǒकआवास पǐरयोजना का एक भाग है और जो नगर ¢ेऽɉ अथवा बǔःतयɉ के ǒवकास के िलए 
आवँयक हɇ । 

iv. आवासीय कॉलोिनयɉ के िनवािसयɉ को दैनंǑदन आवँयकताओं को पूण[ करनेवाले तथा आवासीय 
पǐरयोजना का भाग होनेवाले शॉǒपगं कॉàÜलेÈसेस, बाजारɉ तथा ऐसे अÛय कɅ िɉ के िलए ǒवƣ; 

तथा 
v. झÊुगी-झोपड़ȣ ¢ेऽ कȧ पǐरǔःथितयɉ को सधुारने के िलए Ǒकए गए िनमा[ण के िलए Ǒदया गया 

ǒवƣ ǔजसके िलए झÊुगी-झोपǑड़यɉ मɅ रहनेवालɉ को सरकार कȧ गारंटȣ पर ू×य¢ ऋण Ǒदया 
जाएगा अथवा राÏय सरकारɉ के माÚयम से अू×य¢ ऋण Ǒदया जाएगा । 

vi. ःलम ǔÈलयरंस बोडɟ तथा अÛय सरकारȣ एजɅिसयɉ Ʈारा काया[ǔÛवत कȧ जानेवाली झोपड़ȣ ¢ेऽ 
सधुार योजनाओं के िलए Ǒदया गया बɇक ऋण । 

vii. िनàनिलǔखत को Ǒदया गया ǒवƣ - 

(क) मकानɉ कȧ मरàमत करने के िलए गǑठत िनकायɉ, तथा 

(ख) भवन/आवास/Ýलटै चाहे वे उनके मािलकɉ के कÞजे मɅ हो अथवा Ǒकराएदारɉ के, मािलकɉ 
को उनकȧ मरàमत/अितǐरƠ िनमा[ण के िलए आवँयकता आधाǐरत अपे¢ाओं को पूण[ करने के 
िलए अनुमािनत लागत (ǔजसके िलए जहां आवँयक हो वहां Ǒकसी अिभयंता/ आǑक[ टेÈट से 
अपेǔ¢त ूमाणपऽ ूाƯ Ǒकया जाए) के सबंंध मɅ अपने आपको सतंुƴ करने तथा उिचत समझी 
गई ऐसी जमानत ूाƯ करने के बाद Ǒदया गया ǒवƣ; 

viii. बɇकɉ Ʈारा ूदान Ǒकया गया आवास ǒवƣ ǔजसके िलए राƶीय आवास बɇक से पुनǒव[ƣ िलया गया 
है । 

ix. ूाथिमक बाजार मɅ एनएचबी/हुडको के गारंटȣकृत/गारंटȣरǑहत बांड तथा ǑडबɅचरɉ मɅ िनवेश,बशतȶ 
केवल गारंटȣकृत बांडɉ कȧ अनुपलÞधता के कारण गारंटȣरǑहत बांडɉ मɅ िनवेश Ǒकया गया है । 
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7. बɇक ऋण के िलए अपाऽ िनमा[ण काय[ 

7.1 केवल सरकारȣ /अध[-सरकारȣ काया[लयɉ के िलए बनाए जाने वाले भवनɉ के िनमा[ण के िलए बɇक को 
ǒवƣ ूदान नहȣं करना चाǑहए ǔजनमɅ नगरपािलका तथा पंचायत काया[लय शािमल हɇ। तथाǒप, बɇक ऐसे 
कायɟ के िलए ऋण ूदान कर सकते हɇ ǔजनके िलए नाबाड[ जसैी सःंथाओं Ʈारा पुनǒव[ƣ Ǒदया जाएगा। 

7.2 बɇक कंपनी िनकाय (अथा[त ्ऐसे साव[जिनक ¢ेऽ के उपबम जो Ǒककंपनी अिधिनयम के अतंग[त 
पंजीकृत नहȣं हɇ अथवा जो सबंंिधत कानून के अंतग[त ःथाǒपत िनगम नहȣं है) न होने वाली साव[जिनक 
¢ेऽ कȧ सःंथाओं Ʈारा ूारंभ कȧ गई पǐरयोजनाओं का ǒवƣपोषण नहȣं करɅगे। उपयु[Ơ पǐरभाǒषत कंपनी 
िनकायɉ Ʈारा ूारंभ कȧ गई पǐरयोजनाओं के सबंंध मɅ भी बɇकɉ को अपने आप को इस बात से सतंुƴ 
करना होगा Ǒकपǐरयोजना वाǔणǔÏयक आधार पर चलाई जा रहȣ है और बɇक ǒवƣ पǐरयोजना के िलए 
पǐरकǔãपत बजटȣय ससंाधनɉ के बदले मɅ अथवा उÛहɅ ूितःथाǒपत करने के िलए नहȣं है। तथाǒप, यह 
ऋण बजटȣय ससंाधनɉ का अनुपूरक हो सकता है यǑदपǐरयोजना कȧ Ǿपरेखा मɅ हȣ ऐसा ूावधान Ǒकया 
गया हो। अत:, Ǒकसी आवास पǐरयोजना के मामले मɅ जहां पǐरयोजना वाǔणǔÏयक आधार पर चलाई 
जाती है और समाज के कमज़ोर वगɟ के लाभ के िलए अथवा अÛयथा, उस पǐरयोजना का ूवत[न करने 
मɅ सरकार ǽिचरखती है और उपलÞध कराई गई आिथ[क सहायता तथा / अथवा पǐरयोजना ूारंभ करने 
वाली सःंथाओं कȧ पूंजी मɅ अशंदान करके पǐरयोजना कȧ लागत का एक Ǒहःसा सरकार पूरा करती है 
तो बɇक ǒवƣ, पǐरयोजना कȧ कुल लागत मɅ से सरकार से ूाÜय आिथ[क सहायता/पूंजीगत अंशदान कȧ 
रािशतथा सरकार Ʈारा उपलÞध कराए जाने वाले कोई भी अÛय ूःताǒवत ससंाधनɉ को घटाकर ूाƯ 
रािशतक ूितबंिधत होना चाǑहए। 

7.3 बɇकɉ ने राÏय पुिलस आवास िनगम जसेै सरकार Ʈारा ःथाǒपत िनगमɉ को कम[चाǐरयɉ को आंबǑटत 
करने के िलए ǐरहाइशी Èवाट[स[ िनमा[ण करने के िलए पूव[ मɅ मीयादȣ ऋण मजंरू Ǒकए थे। ऐसे ऋणɉ कȧ 
चुकौती बजटȣय ǒविनयोजनɉ Ʈारा करने कȧ पǐरकãपना कȧ गई थी। चूंǑकइन पǐरयोजनाओं को 
वाǔणǔÏयक आधार पर चलाई जा रहȣ पǐरयोजनाएं नहȣं समझा जा सकता है, अत: ऐसी पǐरयोजनाओं 
को ऋण ूदान करना बɇकɉ के िलए उिचत नहȣं होगा। 

8. ǐरपोǑटɍग 

बɇकɉ को चाǑहए Ǒकवे अनुबंध मɅ Ǒदए गए फॉमȶट के अनुसार अध[-वाǒष[क अतंरालɉ पर आवास ǒवƣ 
सबंंधी आंकड़ɉ को सकंिलत करɅ और उÛहɅ बɇक के आंतǐरक िनरȣ¢कɉ/भारतीय ǐरज़व[ बɇक के िनरȣ¢कɉ 
को उपलÞध कराने के िलए तैयार रखɅ । 
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9. राƶीय आवास बɇक के िलए गहृ ऋण खाता योजना (एचएलएएस) 

9.1 अÛय ॐोतɉ से िलए गए ऋणɉ के मोचन का िनषेध 

9.1.1 गहृऋण खाता योजना के अतंग[त, गहृऋण खाता योजना का कोई सदःय इस योजना मɅ कम से 
कम 5 साल तक अिभदान देने के बाद ऋण ूाƯ करने के िलए पाऽ होता है । इस योजना का सदःय 
बनते समय सदःय को इस आशय कȧ घोषणा करनी पड़ती है Ǒकउसका अपना कोई मकान/Ýलटै नहȣं 
है । लेǑकन कोई सदःय सामाÛय Þयाजदर पर Ǒकसी बɇक से या िमऽɉ और ǐरँतेदारɉ से ऋण लेकर 
Ǒकसी सरकारȣ एजɅसी /सहकारȣ सिमित/ूाइवेट ǒबãडर से या Ǒकसी आवास बोड[ /ǒवकास ूािधकरण 
कȧ हायर-परचेज़ योजना के जǐरये मकान या Ýलटै खरȣद सकता है । उसके बाद जब वह सदःय 
गहृऋण खाता योजना के अतंग[त ऋण के िलए पाऽ हो जाएगा तब वह अÛय ॐोतɉ से पहले िलए गए 
ऋणɉ को चुकता करने के िलए ऋण ूािƯहेतु बɇक से सपंक[  कर सकता है । 

9.1.2 ǒवशेष मामले के Ǿप मɅ, गहृऋण खाता योजना के अतंग[त बɇक ऋणɉ का अÛय ॐोतɉ से पहले 
िलए गए ऋणɉ को चुकता करने के िलए इःतेमाल करने पर कोई आपǒƣनहȣं होगी । 

9.2 गहृ ऋण खाता योजना के अतंग[त जमाओं / ऋणɉ का वगȸकरण 

गहृ ऋण खाता योजना के अतंग[त, सहभागी बɇक से यह अपे¢ा कȧ जाती है Ǒकवह राƶीय आवास बɇक 
कȧ ओर से जमारािशयाँ ःवीकार करे और राƶीय आवास बɇक Ʈारा समय-समय पर अनुमोǑदत Ǒकसी भी 
योजना के अतंग[त पुनǒव[ƣ के Ǿप मɅ इन जमारािशयɉ का उपयोग करे। सहभागी बɇक इस तरȣके से 
इःतेमाल न कȧ गई शेष रािश(अथा[त ्पुनǒव[ƣ कȧ तुलना मɅ जमारािशयɉ का अिधक भाग) या तो राƶीय 
बɇक को भेज देगा या अपने पास रख सकेगा परÛतु सहभागी बɇक को इस मामले मɅ सांǒविधक 
चलिनिधसबंधंी अपे¢ाओं का िनàनानुसार अनुपालन करना होगा : - 

i. गहृऋण खाता योजना के अतंग[त जमारािशयाँ आवतȸ आधार पर होती हɇ, तथा उÛहɅ `मीयादȣ' 
देयताएँ माना जाना चाǑहए और इन पर ूारǔ¢त िनिधसबंंधी अपे¢ाओं के मामले मɅ भारतीय 
ǐरज़व[ बɇक अिधिनयम, 1934 कȧ धारा 42 (1) तथा बɇककारȣ ǒविनयमन अिधिनयम, 1949 कȧ 
धारा 24 कȧ अपे¢ाओं का पालन Ǒकया जाना चाǑहए एवं इन जमारािशयɉ को फाम[ `ए' कȧ 
मद स.ं II (ए) (ii) के अंतग[त शािमल Ǒकया जाना चाǑहए। 

ii. राƶीय आवास बɇक अिधिनयम, 1987 कȧ दसूरȣ अनुसचूी के खÖड 3 Ʈारा यथासशंोिधत 
भारतीय ǐरज़व[ बɇक अिधिनयम, कȧ धारा 42 कȧ उपधारा (1) के ःपƴीकरण के खÖड (सी) के 
उपखÖड (ii) के अनुसार 'देयताओ'ं के अतंग[त, राƶीय आवास बɇक से िलया गया कोई ऋण 
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शािमल नहȣ माना जाएगा। इसिलए फॉम[ 'ए' कȧ मद सÉंया II (ए) (ii) के अतंग[त रािशयɉ का 
ǒववरण देते समय, राƶीय आवास बɇक से ूाƯ पुनǒव[ƣ के Ǿप मɅ इःतेमाल कȧ गई 
जमारािशयɉ को गहृ ऋण खाता योजना के अंतग[त ूाƯ कुल जमारािशयɉ मɅ से घटा Ǒदया 
जाना चाǑहए । 

10 ःथावर सपंदा ¢ेऽ मɅ बɇक का एÈसपोजर 

(i) जहां ःथावर सपंदा का ǒवकास ःवागत योÊय है, बɇकɉ के िलए यह ज़Ǿरȣ है Ǒकवे अÍछे चयन 
तथा सǺुढ़ ऋण अनुमोदन ूǑबया अपनाकर अ×यिधक जोǔखम वाले उधारɉ पर िनयऽंण रखɅ। 
बɇकɉ को यह सिुनǔƱत करना चाǑहए Ǒकसबंंिधत उधारकता[ ने, जहां कहȣं आवँयक हो, सरकार/ 
ःथानीय िनकाय /अÛय सांǒविधक ूािधकाǐरयɉ से पǐरयोजना के िलए पूव[ अनुमितूाƯ कर ली 
है। हालाँǑकसबंंिधत ूःतावɉ को सामाÛय Ǿप से मजंरू Ǒकया जा सकता है, उधारकता[ Ʈारा 
सरकारȣ ूािधकाǐरयɉ से आवँयक अनुमितूाƯ कर लेने के बाद हȣ ǒवतरण Ǒकया जाना चाǑहए। 

(ii) चूंǑक समम सीआरई ¢ेऽ कȧ तुलना मɅ वाǔणǔÏयक ः थावर सपंदा (सीआरई) ¢ेऽ के अतंग[त 
ǐरहाइशी आवास पǐरयोजनाओं को Ǒदये गये ऋणɉ मɅ कम जोǔखम और उतार-चढ़ाव देखा जाता 
है, यह िनण[य िलया गया है Ǒक सीआरई ¢ेऽ से वाǔणǔÏयक ः थावर सपंदा-ǐरहाइशी आवास 
(सीआरई-आरएच) नामक एक पथृक उप-¢ेऽ बनाया जाए। सीआरई-आरएच मɅ सीआरई सेगमɅट 
के अतंग[त ǐरहाइशी आवास पǐरयोजनाओं के िलए भवन िनमा[ताओं/डेवलपस[ को Ǒदये गये ऋण 
(आंतǐरक उपभोग के िलए Ǒदए गए ऋण को छोड़कर) शािमल रहɅगे। ऐसी पǐरयोजनाओं मɅ आम 
तौर पर गरै-ǐरहाइशी वाǔणǔÏयक ः थावर सपंदा नहȣं होगी। तथाǒप, ऐसी एकȧकृत आवासीय 
पǐरयोजनाए ंǔजनमɅ कुछ वाǔणǔÏयक ः थान (जसेै शॉǒपंग कॉà Ü लेÈ स, ǒवƭालय, इ× याǑद) शािमल 
हɉ उÛ हɅ भी सीआरई-आरएच के अतंग[त वगȸकृत Ǒकया जा सकता है बशतȶ Ǒक ǐरहाइशी 
आवासीय पǐरयोजना मɅ वाǔणǔÏयक ः थान पǐरयोजना के कुल Ýलोर ः पेस इंडेÈ स (एफएसआई) 
के 10 ूितशत से अिधक न हो। यǑद मÉु यतया ǐरहाइशी आवास सकुंल मɅ वाǔणǔÏयक ¢ेऽ का 
एफएसआई 10 ूितशत कȧ सीमा से अिधक है, तो पǐरयोजना ऋणɉ को सीआरई के Ǿप मɅ 
वगȸकृत Ǒकया जाना चाǑहए न Ǒक सीआरई-आरएच के Ǿप मɅ। 

11. आवास ǒवƣ पर जोǔखम भार 

बɇक बासल III पूंजी ǒविनयमन पर माःटर पǐरपऽ देखɅ। 

12. मãूय के ूितऋण (एलटȣवी) अनुपात 
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12.1 पूव[ अनुदेशɉ के अनुसार आवास ऋण के सबंंध मɅ एलटȣवी अनुपात 80 ूितशत से अिधक नहȣं 
होना चाǑहए । परंत,ु कम मãूय के आवास ऋण अथा[त ्20 लाख ǽपये तक के आवास ऋण (ǔजÛहɅ 
ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ अिमम के Ǿप मɅ ौणेीबƨ Ǒकया जाता है) के मामले मɅ एलटȣवी अनुपात 90 
ूितशत से अिधक नहȣं होना चाǑहए । 

12.2 21 जनू 2013 से मानदंडɉ को सशंोिधत Ǒकया गया हɇ तथा वैयǒƠक आवास ऋण के मामलɉ मɅ 
बɇकɉ को िनàनिलǔखत एलटȣवी अनुपात बनाए रखना चाǑहए। 

ऋण कȧ ौणेी एलटȣवी 
अनुपात (%) 

क. वैयǒƠक आवास ऋण   

20 लाख ǽपए तक 90 

20 लाख ǽपयɉ से अिधक तथा 75 लाख 
ǽपयɉ तक 

80 

75 लाख ǽपयɉ से अिधक 75 

ख. सीआरई-आरएच लाग ूनहȣं 

12.3 ऋण मजंरूȣ के सभी नये मामलɉ मɅ एलटȣवी अनुपात िनधा[ǐरत अिधकतम सीमा से अिधक नहȣं 
होना चाǑहए। यǑद ǑकÛ हȣं कारणɉ से वत[मान मɅ एलटȣवी अनुपात िनधा[ǐरत अिधकतम सीमा से अिधक 
है तो इसे सीमा के भीतर लाने के ूयास Ǒकये जाने चाǑहए। 

12.4 हमारे Úयान मɅ यह बात लायी गयी है Ǒक बɇक आवास ऋण मजंरू करते समय आवासीय सपंǒƣ 
का मãूय तय करने के िलए अलग-अलग ूणाली अपनाते हɇ । कुछ बɇक आवासीय सपंǒƣ कȧ लागत मɅ 
ःटॉàप Ôयूटȣ, पंजीकरण और अÛय ूलेखीकरण ूभारɉ को शािमल करते हɇ । यह लागत सपंǒƣ के 
वसलूी योÊय मãूय से अिधक है, ÈयɉǑक ःटॉàप Ôयूटȣ, पंजीकरण और अÛय ूलेखीकरण ूभारɉ कȧ 
वसलूी नहȣं हो सकती । इसके फलःवǾप िनधा[ǐरत माǔज[न कम हो जाता है । अतः, बɇक ǔजस आवासीय 
सपंǒƣ को ǒवƣपोǒषत करते हɇ, उसकȧ लागत मɅ इन ूभारɉ को शािमल नहȣं करɅ, ताǑक एलटȣवी मानदंडɉ 
कȧ ूभावशािलता कम न हो । 

13. नवोÛ मेषी आवास ऋण उ× पाद - आवास ऋणɉ का पहले से हȣ सǒंवतरण  

13.1 यह पाया गया है Ǒक कुछ बɇकɉ ने डेवेलपस[/भवन िनमा[ताओं के साथ िमलकर कितपय नवोÛ मेषी 
आवास ऋण योजनाएं शुǾ कȧ हɇ, जसेै Ǒक मंजरू Ǒकए गए वैयǒƠक आवासीय ऋणɉ के सǒंवतरण को   
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आवासीय पǐरयोजना के िनमा[ण के ǒविभÛ न चरणɉ से जोड़े ǒबना पहले से हȣ भवन िनमा[ताओं को 
सǒंवतǐरत कर देना, िनमा[ण काल / ǒविनǑद[ं ट अविध के दौरान वैयǒƠक उधारकता[ Ʈारा िलए गए 
आवास ऋण पर भवन िनमा[ताओं Ʈारा Þ याज / ईएमआई कȧ सǒव[स Ǒकया जाना, आǑद। इसके अतंग[त 
बɇक, भवन िनमा[ता और आवासीय इकाई के बेता के मÚ य ǒऽप¢ी करारɉ पर हः ता¢र करना भी 
शािमल हो सकता है। ये ऋण उ× पाद 80:20, 75:25 योजना जसेै ǒवǒवध नामɉ से लोकǒूय हɇ।    

13.2  इन ऋण उ× पादɉ के कारण बɇक और उनके आवास ऋण उधारकता[ओं के अितǐरÈ त जोǔखम के 
ूित एÈ सपोज होने कȧ सभंावना बनती है, उदाहरण के िलए वैयǒƠक उधारकता[ओं / भवन िनमा[ताओं 
के बीच ǒववाद कȧ ǔःथित मɅ, सहमत अविध के दौरान उधारकता[ कȧ ओर से भवन िनमा[ता/डेवलपर 
Ʈारा Þ याज / मािसक Ǒकः त कȧ चुकौती मɅ Ǒडफाã ट / ǒवलबं कȧ ǔःथित मɅ, पǐरयोजना के समय से 
पूरा न होने कȧ ǔःथित मɅ, इ× याǑद। इसके साथ हȣ, बɇकɉ को भवन िनमा[ताओं / डेवलपस[ Ʈारा वैयǒƠक 
उधारकता[ओं कȧ ओर से Ǒकए गए Ǒकसी ूकार के ǒवलǒंबत भगुतान के पǐरणामः वǾप साख सचूना 
कंपिनयɉ Ʈारा इन उधारकता[ओं कȧ बेǑडट रेǑटंग / ः कोǐरंग नीचे िगर सकती है È यɉǑक ऋणɉ कȧ 
चुकौती से सबंंिधत सचूना िनयिमत आधार पर साख सचूना कंपिनयɉ (सीआईसी) को ूेǒषत कȧ जाती 
है। ऐसे मामलɉ मɅ, जहां वैयǒƠक उधारकता[ओं कȧ ओर से बɇक Ʈारा भवन िनमा[ताओं / डेवलपस[ को 
िनमा[ण के चरणɉ से संबƨ Ǒकए ǒबना पहले हȣ एकमुँ  त बɇक ऋण ूदान कर Ǒदए जाते हɇ, बɇक िनिधयɉ 
के दǽुपयोग से सबंƨ ǒवषमतापूण[ उÍ चतर जोǔखम के एÈ सपोजर का िशकार हो सकते हɇ।   

13.3 मजंरू Ǒकए गए आवासीय ऋणɉ के इस ूकार के एकमुँ  त सǒंवतरण से जुड़े हुए अ× यिधक / 
उÍ चतर जोǔखमɉ तथा माहक उपयुÈ तता सबंंधी मƧुɉ के मƧेनजर बɇकɉ को सिूचत Ǒकया जाता है Ǒक 
å यǒƠयɉ को मजंरू Ǒकए गए आवास ऋणɉ के सǒंवतरण को आवासीय पǐरयोजनाओं / आवास के 
िनमा[ण से घिनं ठ Ǿप से जोड़ा जाना चाǑहए तथा अपूण[ / िनमा[णाधीन / हǐरत ¢ेऽ आवासीय 
पǐरयोजनाओ ंके मामलɉ मɅ पहले हȣ सǒंवतरण नहȣं Ǒकया जाना चाǑहए। 

13.4 इस पर जोर Ǒदया जाता है Ǒक Ǒकसी ूकार का उ× पाद शुǾ करते समय बɇक को माहक कȧ 

उपयुÈ तता तथा मामलɉ के औिच× य को Ú यान मɅ रखना चाǑहए तथा यह भी सिुनǔƱत करना चाǑहए 

Ǒक उधारकता[ओं / माहकɉ को ऐसी पǐरयोजनाओं के अंतग[त जोǔखमɉ एवं देयताओं से पूण[ Ǿप से 

अवगत कराया गया है। 
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14. अनिधकृत िनमा[ण पर Ǒदãली उÍच Ûयायालय का आदेश 

अनिधकृत िनमा[ण, सपंǒƣका गलत उपयोग तथा साव[जिनक भिूमपर अितबमण के सबंंध मɅ माननीय 
Ǒदãली उÍच Ûयायालय Ʈारा गǑठत िनगरानी सिमितने बɇको/ǒवƣीय सःंथाओं को त×काल अनुपालन के 
िलए िनàनिलǔखत िनदȶश जारȣ Ǒकए हɇ: 

क. भवन िनमा[ण के िलए आवास ऋण 

i) ǔजन मामलɉ मɅ आवेदक के पास भखूंड/भिूमहै और वह मकान बनवाने के िलए ऋण सǒुवधा 
हेतु बɇकɉ/ ǒवƣीय सःंथाओं के पास आता है तो बɇकɉ /ǒवƣीय सःंथाओं को गहृ कज[ मजंरू करने 
के पहले, ऋण सǒुवधा के िलए आवेदन करनेवाले åयǒƠके नाम स¢म ूािधकारȣ Ʈारा मजंरू 
योजना कȧ एक ूितूाƯ करनी होगी। 

ii) ऐसी ऋण सǒुवधा के िलए आवेदन करनेवाले åयǒƠसे एक शपथपऽ-व-वचनपऽ ूाƯ करना 
होगा Ǒकवह मजंरू योजना का उãलघंन नहȣं करेगा, िनमा[ण काय[ पूण[त: मजंूर योजना के 
मतुाǒबक होगा और ऐसा िनंपादन करनेवाले कȧ हȣ यह ǔजàमेदारȣ होगी Ǒकिनमा[णकाय[ पूरो हो 
जाने के 3 महȣने के भीतर वह पूण[ता ूमाणपऽ ूाƯ करɅ। ऐसा न कर पाने पर Þयाज़, लागत 
और अÛय ूचिलत बɇक ूभारɉ सǑहत सारा ऋण वापस मांगने का अिधकार बɇक को होगा। 

iii) बɇक Ʈारा िनयुƠ Ǒकसी वाःतुǒवद को भी भवन िनमा[ण के ǒविभÛन ःतरɉ पर यह ूमाǔणत 
करना होगा Ǒकभवन का िनमा[ण परूȣ तरह मजंरू योजना के मतुाǒबक है तथा उसे एक ǒविशƴ 
समय पर यह भी ूमाǔणत करना होगा Ǒकस¢म ूािधकारȣ Ʈारा जारȣ Ǒकया जानेवाला भवन 
सबंंधी पूण[ता ूमाणपऽ ूाƯ Ǒकया गया है। 

ख. िनिम[त सपंǒƣ/ तैयार सपंǒƣकȧ खरȣद के िलए आवास ऋण 

i) ǔजन मामलɉ मɅ आवेदक तैयार मकान/Ýलटै खरȣदने के िलए ऋण सुǒवधा हेतु बɇकɉ /ǒवƣीय 
सःंथाओं के पास आता है, तो उसके िलए एक शपथपऽ-व-वचनपऽ के ज़ǐरए यह घोǒषत करना 
अिनवाय[ होना चाǑहए Ǒकतैयार सपंǒƣमजंरू योजना और/या भवन उप-ǒविधयɉ के मतुाǒबक बनाई 
गई है और जहां तक संभव हो सके उसे पूण[ता ूमाणपऽ भी िमल चुका है। 

ii) ऋण के ǒवतरण के पहले, बɇक Ʈारा िनयुƠ Ǒकसी वाःतुǒवद को भी यह ूमाǔणत करना होगा 
Ǒकतैयार सपंǒƣपूरȣ तरह मजंरू योजना के मतुाǒबक और/या भवन उप-ǒविधयɉ के मतुाǒबक है। 
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ग. अनिधकृत कॉलोिनयां 

जो सपंǒƣअनिधकृत कॉलोिनयɉ कȧ ौणेी मɅ आती है उनके मामले मɅ तब तक ऋण नहȣं Ǒदया 
जाना चाǑहए जब तक वे ǒविनयिमत नहȣं कȧ जातीं और ǒवकास तथा अÛय ूभार अदा नहȣं 
Ǒकए जाते। 

घ. वाǔणÏय सपंǒƣ 

आवासीय इःतेमाल के िलए बनी परंतु आवेदक ǔजसका उपयोग वाǔणÏय ूयोजन के िलए करना 
चाहता है और ऋण के िलए आवेदन करते समय वैसा घोǒषत करता है तो ऐसी सपंǒƣयɉ के 
मामले मɅ भी ऋण नहȣं Ǒदया जाना चाǑहए। 

15. बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ मɅ बɇकɉ के िनवेश के िलए शतɏ 

15.1 बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयो मɅ बɇकɉ Ʈारा Ǒकए जाने वाले िनवेश के सबंंध मɅ िनàनिलǔखत 
शतɏ लाग ूहɉगी: 

(i) ूितभिूतकृत आवास ऋणɉ तथा उसके अतंग[त होनेवाली ूािƯयɉ मɅ आवास ǒवƣ कंपनी का 
अिधकार, ःव×वािधकार और Ǒहत ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल/Ûयास के प¢ मɅ अटल Ǿप से 
समनुदेिशत Ǒकया जाना चाǑहए । 

(ii) ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल/Ûयास को चाǑहए Ǒकवह िनवेशकɉ कȧ ओर से और िनवेशकɉ के Ǒहत 
के िलए ूितभिूतकृत आवास ऋणɉ से सबंंिधत बंधक रखी गयी ूितभिूतयाँ केवल अपने पास हȣ 
रखे। 

(iii) ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल /Ûयास को यह अिधकार होना चाǑहए Ǒकवह ूितभिूतकृत ऋणɉ के 
अतंग[त होने वाली ूािƯयɉ को, बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतके िनग[म कȧ शतɟ के अनुसार 
िनवेशकɉ के बीच ǒवतǐरत कर सके। इसके िलए मलू आवास ǒवƣ कंपनी को सǒव[िसगं और 
भगुतानकता[ एजɅट के Ǿप मɅ िनयƠु Ǒकया जाना चाǑहए । तथाǒप ूितभिूतकरण सबंंधी लेनदेन 
मɅ चलिनिध सǒुवधाओं के ऋणɉ मɅ वǒृƨके मामले मɅ ǒवबेता, ूबंधक, या ऋणदाता के Ǿप मɅ काम 
करने वाली मलू आवास ǒवƣ कंपनी पर िनàनिलǔखत शतɏ भी लाग ूहɉगी :- 

क. ऐसी कंपनी ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल मɅ कोई शेयर पूँजी नहȣं रखेगी या आǔःतयɉ के 
बय और ूितभिूतकरण के िलए वेǑहकल के Ǿप मɅ ूयुƠ होने वाले Ûयास मɅ 
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Ǒहतािधकारȣ नहȣं बन सकेगी। इस ूयोजन के िलए हर तरह कȧ सामाÛय और अिधमान 
शेयर पूँजी, शेयर पूँजी के अतंग[त शािमल मानी जाएगी । 

ख. ऐसी कंपनी ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल का नाम इस ूकार नहȣं रखेगी ǔजससे यह अथ[ 
िनकलता हो Ǒकवह बɇक से Ǒकसी तरह का सबंंध रखती है। 

ग. जहाँ िनदेशक-मडंल का गठन कम से कम तीन सदःयɉ के साथ न Ǒकया गया हो 
और जहाँ ःवतंऽ िनदेशकɉ का बहुमत न हो, वहाँ वह कंपनी ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल के 
िनदेशक-मडंल मɅ अपना कोई िनदेशक, अिधकारȣ या कम[चारȣ नहȣं रखेगी। इसके अलावा, 
बɇक का ूितिनिध×व करने वाले अिधकाǐरयɉ के पास कोई िनषेधािधकार नहȣं होगा। 

घ. ऐसी कंपनी ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल पर ू×य¢ या अू×य¢ Ǿप से िनयंऽण नहȣं 
रखेगी; या 

ङ. ऐसी कंपनी ूितभिूतकरण सबंंधी लेनदेन के चलते होने वाले या िनवेशकɉ को होने 
वाले घाटे को पूरा करने के िलए कोई ǒवƣीय सहायता नहȣं देगी या लेनदेन सबंंधी 
आवतȸ खचȶ ःवयं वहन नहȣं करेगी। 

(iv) ूितभिूतकृत Ǒकए जाने वाले ऋण ऐसे ऋण होने चाǑहए जो åयǒƠयɉ को ऐसे घर खरȣदने के 
िलए Ǒदए गए हɉ ǔजÛहɅ एकमाऽ ूभार के Ǿप मɅ Ǒकसी आवास ǒवƣ कंपनी के पास बंधक रखा 
गया हो। 

(v) ूितभिूतकृत Ǒकए जाने वाले ऋणɉ को Ǒकसी बेǑडट रेǑटंग एजɅसी ने ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल 
को समनुदेशन Ǒकए जाते समय िनवेश ौणेी कȧ बेǑडट रेǑटंग दȣ हो। 

(vi) िनवेशकɉ को यह अिधकार होना चाǑहए Ǒकवे चूक कȧ ǔःथितमɅ िनग[मकता[ अथा[त ःपेशल 
पप[ज़ वेǑहकल को वसलूी के िलए कदम उठाने तथा बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ के िनग[म 
कȧ शतɟ के अनुसार िनवल रािशके ǒवतरण हेतु कह सकɅ । 

(vii) बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ के िनग[म का काम करनेवाली ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल को 
वैयǒƠक आवास ऋणɉ कȧ बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ के िनग[म और ूशासन के काम के 
अलावा कोई दसूरा काम नहȣं करना चाǑहए। 
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(viii) बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ के िनग[म का काम करने के िलए िनयुƠ कȧ गई ःपेशल 
पप[ज़ वेǑहकल या Ûयािसयɉ को भारतीय Ûयास अिधिनयम, 1882 के ूावधानɉ कȧ पǐरिघके 
अतंग[त रखा जाना चाǑहए । 

15.2 बंधक Ʈारा समिथ[त ूितभिूतयɉ का िनग[म यǑदउपयु[Ơ पैरामाफ मɅ िनǑद[ƴ शतɟ के अनुसार होगा 
और उसके अतंग[त, आवास ऋण सबंंधी आǔःतयɉ के जोǔखम और लाभ का एसपीवी/Ûयास को 
अǒवकãपी अतंरण भी शािमल होगा तो बंधक Ʈारा समिथ[त ऐसी ूितभिूतयɉ मɅ Ǒकसी बɇक Ʈारा Ǒकया 
गया िनवेश ूितभिूतकृत आवास ऋण देने वाली आवास ǒवƣ कंपनी को उपलÞध कराया गया ǒवƣ नहȣं 
माना जाएगा। तथाǒपउस िनवेश को ःपेशल पप[ज़ वेǑहकल / Ûयास कȧ सबंंिधत आǔःतसे सबंƨ ǒवƣ 
माना जाएगा। 
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अनुबंध 
(देǔखए पैरा 8) 

आवास ǒवƣ 

                   अनुसिूचत वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा 30 िसतंबर /31 माच[  कȧ 
ǔःथित के अनुसार `आवास ǒवƣ' ौणेी के अंतग[त मजंरू कȧ गई ǒवƣीय सहायता 

 ǐरज़व[ बɇक के ूयोग हेतु 
 

1. बɇक का           
     नाम 

 म.ू सा.ǒवव. बɇक काय[ कोड 

   

 

                               

2. अǔखल भारत/राÏय/सघं राÏय ¢ेऽ  

 
1. लाभािथ[यɉ को ू×य¢ ऋण 

 (रािश लाख ǽपये) 

छमाहȣ  के दौरान संǒवतǐरत छमाहȣ के अंत मɅ बकाया 
इसमɅ से इसमɅ से 

कुल 
मामीण अƨ[ शहरȣ 

कुल 
मामीण अƨ[ शहरȣ 

 
 
सं. 

 
 
मद 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

खातɉ 
कȧ 
सं. 

रा
िश 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10 11. 12 13. 14 

10 योग (11+ 12+ 13+ 

14) 

            

 ǽ. 50,000 तक के 

ऋण कȧ रािश 

            

11 अनुसूिचत जाित 

(अजा)/अनुसूिचत 
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जनजाित(अजजा) के 

åयǒƠ/ åयǒƠ-समूह 

(सहकारȣ आवास 

सिमितयɉ सǑहत) 

12 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

से िभÛन åयǒƠ/ 
åयǒƠ-समूह 

(सहकारȣ आवास 

सिमितयɉ सǑहत) 

            

 ǽ. 50,000 से 

अिधक  के ऋण कȧ 
रािश 

            

13 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

के åयǒƠ/ åयǒƠ-

समूह (सहकारȣ 
आवास सिमितयɉ 
सǑहत) 

            

14 अनुसूिचत जाित/ 

अनुसूिचत जनजाित 

से िभÛन 

åयǒƠ/åयǒƠ-समूह 

(सहकारȣ आवास 

सिमितयɉ सǑहत) 
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II. एजेǔÛसयɉ /सःंथाओं के माÚयम से ऋण Ǒदया जाना (अू×य¢ ऋण Ǒदया जाना) 

  अƨ[ वष[ मɅ संǒवतǐरत अƨ[ वष[ के अंत मɅ बकाया  
सं. मद खातɉ कȧ सं. रािश  खातɉ कȧ सं. रािश  
1. 2. 3. 4. 5. 6. 

20. योग (21+22+23+24+25+26)     

21. हुडको     

22. राÏय आवास बोड[     

23. अÛय राÏयःतरȣय एजɅिसयाँ     

24. आवास ǒवƣ संःथाएँ 

(एच. डȣ. एफ. सी. को छोडकर) 
    

25. एच. डȣ. एफ. सी.     

26. अÛय     

 इसमɅ से अनु. जाित/ जनजाित के िलए     

30. योग (31+32+33+34+35+36)     

31. हुडको     

32. राÏय आवास बोड[     

33. अÛय राÏयःतरȣय एजɅिसयाँ     

34. आवास ǒवƣ संःथाएँ 

(एच. डȣ. एफ. सी. से िभÛन) 

    

35. एच. डȣ. एफ. सी.     

36. अÛय     

40. उप-योग (10+20)     

41. उप-योग (11+13+30)     
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III. बांडɉ / ǑडबɅचरɉ मɅ िनवेश 

  अƨ[ वष[ मɅ संǒवतǐरत अƨ[ वष[ के अंत मɅ बकाया  

सं. मद खातɉ कȧ सं. रािश  खातɉ कȧ सं. रािश  

1. 2. 3. 4. 5. 6. 
50 जोड़ (60+70+80+90) X  X  

 गारंटȣकृत बांड /ǑडबɅचर  X X X X 

60. राƶीय आवास बɇक X  X  

70 हुडको X  X  

 अÛय बांड (अथा[त ्ǔजनमɅ कोई गारंटȣ नहȣं दȣ गयी 
है।) 

X X X X 

80. राƶीय आवास बɇक X  X  

90. हुडको X  X  

100 कुल योग (40+50)     
 

ǒववरण संकिलत करने के संबंध मɅ अनुदेश-  
1. यह ǒववरण फुलःकैप पेपर (32 सɅ. मी. 21 सɅ. मी.) पर हȣ अनुूःथ (हॉǐरजɅटली) तैयार Ǒकया जाना चाǑहए ताǑक 

कàÜयूटर Ʈारा इस कȧ ूोसɅिसंग कȧ जा सके। इसके अलावा ःतंभ संÉयाओं व मद संÉयाओं मɅ पǐरवत[न नहȣं 
Ǒकया जाना चाǑहए । 

2. Þलॉक I और Þलॉक II मɅ अǔखल भारतीय और ू×येक राÏय / संघराÏय ¢ेऽ के अलग-अलग आँकड़े Ǒदए जाने 

चाǑहए तथा Þलॉक III मɅ केवल अǔखल भारतीय आंकड़े Ǒदए जाने चाǑहए । 
3. Þलॉक I मɅ Ǒदखायी गयी रािश मɅ आवास ऋण कȧ वह रािश भी शािमल कȧ जानी चाǑहए ǔजसके िलए राƶीय आवास 

बɇक से पुनǒव[ƣ िलया गया है ।  
4. बɇक Ʈारा अपने कम[चाǐरयɉ को Ǒदया गया आवास ऋण आवास ǒवƣ ौणेी के अंतग[त शािमल नहȣं Ǒकया जाना 

चाǑहए और उसे इस ǒववरण मɅ नहȣं शािमल Ǒकया जाना चाǑहए । 
5. सहकारȣ आवास सिमितयɉ को Ǒदया गया ऋण Þलॉक I मɅ मद 11 और 13 के अंतग[त तभी शािमल Ǒकया जाना 

चाǑहए जब कुल सदःयɉ मɅ अनुसूिचत जाित /अनुसूिचत जनजाित के सदःयɉ कȧ संÉया 50 ूितशत से अिधक हो 
। 

6.     मामीण - 10000 तक कȧ जनसंÉया वाले कɅ ि। 
 अध[-शहरȣ - 10,000 से अिधक तथा 1,00,000 तक कȧ जनसंÉया वाले कɅ ि । 
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7. मद 23 और 33 पर `अÛय राÏयःतरȣय एजɅिसयाँ' के अंतग[त, उदाहरणाथ[, मामीण / शहरȣ/आवास िनगम, ःलम 

ǔÈलयरɅस बोड[, इ×याǑद शािमल हɉगे । 
8. मद 26 और 36 पर `अÛय' के अंतग[त नगर सुधार Ûयास, नगर ǒवकास ूािधकरण, ःथानीय िनकाय, िनमा[ण 

कंपिनयाँ /ǒबãडर, भवन हेतु भूिम ǒवकिसत करने वाले शािमल हɉगे । 
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पǐरिशƴ 

आवास ǒवƣ पर माःटर पǐरपऽ मɅ समेǑकत पǐरपऽɉ कȧ सचूी 

बम 
स.ं 

पǐरपऽ स.ं तारȣख ǒवषय 

1 बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी. 
स.ं51/08.12.015/2013-14 

03.09.2013 नवोÛ मेषी आवास ऋण उ× पाद - आवास 
ऋणɉ का पहले से हȣ सǒंवतरण 

2 बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी. स.ं 
104/08.12.015/2012-13

21.06.2013 आवास ¢ेऽ : सीआरई के अतंग[त नया 
उप-¢ेऽ सीआरई (ǐरहाइशी आवास) 
और ूावधान, जोǔखम भार तथा 
एलटȣवी अनुपातɉ को युǒƠसगंत बनाना 

3 बɇपǒवǒव. स.ं बीपी. बीसी. 
78/08.12.001/2011-12

03.02.12 वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा Ǒदये गये आवास 
ऋण - मãूय के ूित ऋण (एलटȣवी) 
अनुपात 

4 बɇपǒवǒव.स.ं बीपी. बीसी. 
45/08.12.015/2011-12

03.11.11 वाǔणǔÏयक ःथावर सपंदा (सीआरई) पर 
Ǒदशािनदȶश 

5 बɇपǒवǒव. डȣआइआर. बीसी. स.ं 
93/08.12.14/2010-11 

12.05.11 भवनɉ और इनृाःशÈचर का 
आपदारोधी िनमा[ण सिुनǔƱत करने के 
िलए राƶीय आपदा ूबंधन सबंंधी 
Ǒदशािनदȶश 

6 बɇपǒवǒव. स.ं बीपी. बीसी. 
69/08.12.001/2010-11

23.12.10 वाǔणÏय बɇकɉ Ʈारा आवास ऋण - 
एलटȣवी अनुपात, जोǔखम भार और 
ूावधानीकरण 

आवास पǐरयोजनाओं के िलए ǒवƣ - 
बɇक को सपंǒƣबंधक रखने से सबंंिधत 
सचूना पुǔःतकाओं/ॄोशर/ǒव£ापनɉ 
मɅूकट करने कȧ अपे¢ा को शतɟ मɅ 
शािमल करना 

7 बɇपǒवǒव. स.ं डȣआइआर 
(एचएसजी) 
बीसी.31/08.12.001/2009-10

27.8.2009 

8 बɇपǒवǒव. डȣआइआर. 
(एचएसजी) स.ं 
27/08.12.01/2007-08 

22.08.07 आवास ǒवƣ सǒंवतरणɉ पर ितमाहȣ 
ǒववरण बंद करना। 

27 
 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-sector-new-sub-sector-cre-residential-housing-within-cre-and-rationalisation-of-provisioning-risk-weight-and-ltv-ratios-8047
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-loan-to-value-ltv-ratio-6984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/guidelines-on-commercial-real-estate-cre-6795
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/housing-loans-by-commercial-banks-ltv-ratio-risk-weight-and-provisioning-6161
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/finance-for-housing-projects-disclosure-of-information-on-mortgage-of-property-5233


9 बɇपǒवǒव.डȣआइआर.बीसी. 
43/21.01.002/2006-07

17.11.06 आवास ऋण - Ǒदãली उÍच Ûयायालय 
के आदेश-कãयाण सःंथा वेãफेअर 
ऑग[नाइज़ेशन Ʈारा भारत के सघं तथा 
अÛयɉ के ǔखलाफ दायर यािचका- 
िनदेशɉ का काया[Ûवयन 

10 बɇपǒवǒव. बीपी. 
बीसी.1711/08.12.14/2005-06

12.06.06 ऋणदाऽी सःंथाओं के िलए आवँयक 
राƶीय भवन िनमा[ण सǑंहता (एनबीसी) 
ǒविनदȶशɉ का पालन 

11 बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी. 
65/08.12.01/2005-06 

01.03.06 ःथावर सपंदा ¢ेऽ मɅ बɇकɉ का 
एÈसपोजर 

12 बɇपǒवǒव. बीपी. बीसी. 
61/21.01.002/2004-05 

23.12.04 वष[ 2004-05 के िलए वाǒष[क 
नीितवƠåय कȧ मÚयाविधसमी¢ा - 
आवास ऋण तथा उपभोƠा ऋण पर 
जोǔखम भार 

13 माआऋǒव. स.ं पीएलएएन बीसी. 
64/04.09.01/2004-05 

15.12.04 ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ उधार - ǒविशƴ 
सःंथाओं Ʈारा िनग[िमत ǒवशेष बांडɉ मɅ 
िनवेश 

14 माआऋǒव. पीएलएनएफएस. 
बीसी.स.ं 44/06.11.01/2004-05

26.10.04 ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ उधार - आवास 
ऋण-उÍचतम सीमा मɅ वǒृƨ 

15 बɇपǒवǒव. (आइईसीएस) स.ं 
4/03.27.25/2004-05

03.07.04 उधारकता[ को खरȣदȣ गयी ज़मीन पर 
ǔजस अविधके भीतर आवास िनमा[ण 
करना है वह अविध िनधा[ǐरत करने के 
िलए बɇकɉ को ूदान कȧ गयी ःवतंऽता 

16 औिनऋǒव. स.ं14/ 
01.01.43/2004-05 

30.06.04 औƭोिगक िनया[त ऋण ǒवभाग के कायɟ 
का अÛय ǒवभागɉ के साथ ǒवलयन 

17 माआऋǒव. पीएलएनएफएस 
बीसी. स.ं 92/06.11.01/2002-
03 

29.04.03 ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ अिमम -आवास के 
िलए ऋण 

18 माआऋǒव.पीएलएनएफएस बीसी. 
स.ं 30/06.11.01/2002-03 

29.10.02 ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ अिमम - मामीण 
तथा अÛय ¢ेऽɉ मɅ ¢ितमःत आवासɉ 
कȧ मरàमत 
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19 बɇपǒवǒव.स.ंबीपी. बीसी. 
106/21.01.002/2001-02 

14.05.02 आवास ǒवƣ तथा बंधक समिथ[त 
ूितभिूतयɉ पर जोǔखम भार 

20 औिनऋǒव. स.ं (आǒव) 5/ 
03:27:25/99-2000 

29.10.99 आवास ǒवƣ - ऋण कɅ  आकार मɅ 
सशंोधन 

21 औिनऋǒव. स.ं (आǒव) 
12/03.27.25/98-99 

15.01.99 पुराना मकान खरȣदने के िलए ू×य¢ 
ǒवƣ से सबंंिधत शतɏ 

22 औिनऋǒव. स.ं (आǒव) 
40/03:27:25/97-98 

16.04.98 ू×य¢ आवास ऋण से सबंंिधत शतɏ - 
मानदंडɉ कȧ समी¢ा 

23 औिनऋǒव. स.ं (औǒव) 
37/03:27:25/97-98 

27.02.98 अƨ[वाǒष[क आवास ǒवƣ ǒववरण का 
ूःतुतीकरण बंद Ǒकया जाना 

24 औिनऋǒव. स.ं (आǒव) 
22/03:27:25/97-98 

06.12.97 आवास ǒवƣ - ऋण कɅ  आकार मɅ 
सशंोधन 

25 औिनऋǒव. स.ं पीएलएनएफएस. 
बीसी. 37/06.11.01/97-98 

21.10.97 ूाथिमकता ूाƯ ¢ेऽ अिमम - आवास 
के िलए ऋण 

26 औिनऋǒव. स.ं 5/03.27.25/97-
98 

30.08.97 राƶीय आवास बɇक से पुनǒव[ƣ ूाƯ 
करने के िलए अिधकृत आवास ǒवƣ 
कंपिनयɉ को बɇक ǒवƣ कȧ माऽा 

27 औिनऋǒव. स.ं सीएमडȣ. 
8/03.27.25/95-96 

27.09.95 सरकार Ʈारा बजटȣय सहायता उपलÞध 
करायी जा रहȣ पǐरयोजनाओं के िलए 
मीयादȣ ऋण कȧ मजंरूȣ का िनषेध 

28 औिनऋǒव. स.ं 1/03.27.25/94-
95 

11.07.94 ू×य¢ आवास ǒवƣ 

29 बɇपǒवǒव. स.ं बीएल. बीसी. 
132/सी. 168(एम)-91 

11.06.91 
ǒवशेषीकृत आवास ǒवƣ शाखाएं खोलना 

30 बɇपǒवǒव. स.ं बीपी. बीसी. 
88/60-90 

05.04.90 राƶीय आवास बɇक कȧ आवास ऋण 
खाता योजना - अÛय ॐोतɉ से ूाƯ 
ऋणɉ के मोचन का िनषेध 

31 औिनऋǒव. स.ं सीएमडȣ.IV 

24/(आ ǒवपी)- 89/90 

30.03.90 
आवास ǒवƣ 

32 बɇपǒवǒव. स.ं बीपी. 1074/बीपी. 
60-90 

23.03.90 आवास-ǒवƣ - ǒवशेष शाखाओं को 
नािमत करना 

29 
 



33 बɇपǒवǒव. स.ं बीपी. 
1022/बीपी.60-90 

15.03.90 आवास-ǒवƣ - ǒवशेष शाखाओं को 
नािमत करना 

34 बɇपǒवǒव. स.ं आरईटȣ. बीसी. 
75/सी 96-90 

13.02.90 भारतीय ǐरज़व[ बैक अनुसिूचत बɇक 
ǒविनयम 1951 - राƶीय आवास बɇक कȧ 
आवास ऋण खाता योजना के अतंग[त 
ःवीकृत जमारािशयɉ का वगȸकरण 

35 औिनऋǒव. स.ं सीएडȣ.IV 

223/(आ ǒवपी)- 88-89 

02.11.88 आवास ǒवƣ - आवास ǒवƣ सःंथाओं के 
सबंंध मɅ गǑठत अÚययन दल कȧ 
िसफाǐरशɉ के आधार पर सशंोधन 

आवास ǒवƣ - सशंोिधत Ǒदशािनदȶश 
(सामाÛय) 

36 बɇपǒवǒव.स.ंसीएएस.बीसी. 70/सी. 
446 (एचएफ पी)-81 

05.06.81 

37 बɇपǒवǒव.स.ंसीएएस.बीसी. 71/सी. 
446 (एचएफ -पी)-79 

31.05.79 आवास ǒवƣ - आवास योजना के िलए 
ǒवƣ ूदान करने मɅ बɇǑकंग ूणाली कȧ 
भिूमका कȧ जांच करने के िलए गǑठत 
काय[दल कȧ िसफाǐरशɅ 
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