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भारतीय ररज़र्व बैंक 
वर्देशी मुद्रा वर्भाग 
कें द्रीय कायावलय 
मुुंबई-400001 

आरबीआई/2015-16/79   
मास्टर पररपत्र सुं. 4/2015-16                                          1 जुलाई 2015 
 
सभी शे्रणी-। प्राधिकृत व्यापारी बैंक 
  
महोदया /महोदय, 
 
मास्टर पररपत्र – अनिर्ासी भारतीयों/भारतीय मूल के व्यक्ततयों/गैर-भारतीय मूल  
के वर्देशी िागररकों (राक्रिकों) द्र्ारा भारत में अचल सुंपक्तत का अधिग्रहण तथा अुंतरण 
 
अनिवासी भारतीयों/भारतीय मूल के व्यक्ततयों/गरै-भारतीय मूल के ववदेशी िागररकों (राक्रिकों) 
द्वारा भारत में अचल संपक्तत का अधिग्रहण तथा अतंरण 3 मई 2000 की अधिसूचिा सं. फेमा. 
21/2000-आरबी के साथ पठित ववदेशी मुद्रा प्रबंि अधिनियम, 1999 की िारा 6 की उप-िारा 
(3), (4) तथा (5) के अिुसार ववनियममत ककया जाता है। भारतीय ररज़वव बैंक द्वारा इस संबंि में 
जारी ववनियामक संरचना (फे्रमवर्क ) तथा अिुदेशों को इस मास्टर पररपत्र में समेककत ककया गया 
है। इस मास्टर पररपत्र में निठहत पररपत्रों/अधिसूचिाओं की सूची पररमशरट में दी गई है। 
 
2. सामान्य मागवदशवि के मलए इस मास्टर पररपत्र का संदभव लिया जाए। आवश्यक होने पर 
ववस्ततृ जािकारी के मलए प्राधिकृत व्यापारी शे्रणी-। बैंक और प्राधिकृत बैंक संबंधित पररपत्रों/ 
अधिसूचिाओं का संदभव िें। 
 
3. नए अनुदेश जारी होने पर, इस मास्टर पररपत्र र्ो समय-समय पर अद्यतन कर्या जाता है। 
मास्टर पररपत्र कर्स तारीख तर् अद्यतन है, इसर्ा उचचत रूप में उल्िेख कर्या जाता है। 

 
भवदीय, 

 
 

(ए. के. पाण्डये) 
मुख्य महाप्रबुंिक
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1. प्रस्तार्िा  
 

ववदेशी मुद्रा प्रबंि अधिनियम, 1999 (फेमा) ररज़वव बैंक को भारत से बाहर के निवासी कनतपय 
व्यक्ततयों द्वारा भारत में अचल संपक्तत के अधिग्रहण अथवा अतंरण को रोकिे, प्रनतबंधित करि े
अथवा नियंबत्रत करिे के मलए ववनियमों र्ो बनाने का अधिकार देता है। भारत में अचल संपक्तत 
के अधिग्रहण और अतंरण को नियंबत्रत करिे वाले ववनियम, समय-समय पर यथा संशोधित,      
3 मई 2000 की अधिसूचिा फेमा सं. 21/2000-आरबी के तहत अधिसूधचत ककये गये हैं। 
  
2. भारत में अचल सुंपक्तत का अधिग्रहण और अुंतरण 
 

ए. अनिर्ासी भारतीय (एिआरआई)1  
 

(i)  अचल सुंपक्तत की खरीद  
 

अनिवासी भारतीय भारत में अचल संपक्तत (कृवि भूमम/बागवािी संपक्तत/फामव हाउस को छोड़कर) 
को खरीद के मार्क त अक्जवत कर सकता है। 
  

(ii) अचल सुंपक्तत का अुंतरण  
 

अनिवासी भारतीय भारत में ककसी निवासी व्यक्तत को अचल संपक्तत अतंररत कर सकता है। वह 
भारत से बाहर रे् निवासी ककसी भारतीय िागररक अथवा भारत स ेबाहर रे् निवासी भारतीय मलू 
के व्यक्तत को अचल संपक्तत (कृवि भूमम/बागवािी संपक्तत/फामव हाउस को छोड़कर) अतंररत कर 
सकता है।  
 

(iii) अचल सुंपक्तत के अधिग्रहण के शलए भुगताि 
  
अनिवासी भारतीय अचल संपक्तत (कृवि भूमम/बागवािी संपक्तत/फामव हाउस को छोड़कर) के 
अधिग्रहण के मलए निम्िमलणखत में से भुगताि कर सकता है: 
  
ए. भारत स ेबाहर के ककसी स्थाि से आवक ववप्रेिण के रूप में सामान्य बैंककंग चिैलों के जररये 
भारत में प्राप्त निधियों अथवा अपिे अनिवासी ववदेशी/ववदेशी मुद्रा अनिवासी (बैंक)/अनिवासी 
सामान्य खाते में िामे डालते हुए। 
 

बी. ऐसे भुगताि यात्री चकेों द्वारा अथवा ववदेशी मुद्रा िोटों द्वारा अथवा उपयुवतत में ववशिे रूप से 
उक्ललणखत को छोड़कर ककसी अन्य तरीके से िहीं ककये जा सकते हैं। 
 
 

(iv) अनिवासी भारतीय क्जसिे सामान्य अिुमनत के तहत ररहायशी/वाणणक्ज्यक संपक्तत की खरीद 
की है, उसे ररज़वव बैंक के पास कोई दस्तावेज फाइल करिे की आवश्यकता िहीं है। 
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बी. भारतीय मूल का व्यक्तत (पीआइओ) 2 
 

(i)  अचल सुंपक्तत की खरीद 
 
भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में अचल संपक्तत (कृवि भूमम/बागबािी संपक्तत/फामव हाउस को 
छोड़कर) को खरीद के रूप में अक्जवत कर सकता है। 
 

(ii)  अचल सुंपक्तत का उपहार/वर्रासत में अर्जन 
 

(ए) भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में निवासी ककसी व्यक्तत अथवा ककसी अनिवासी भारतीय 
अथवा भारतीय मूल के व्यक्तत से उपहार के रूप में भारत में अचल संपक्तत (कृवि भूमम / 
बागबािी संपक्तत / फामव हाउस को छोड़कर) अक्जवत कर सकता है। 
 
(बी) भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में निवासी ककसी व्यक्तत अथवा भारत से बाहर के निवासी 
ककसी व्यक्तत, क्जसिे उतत संपक्तत, संपक्तत के अजवि के समय प्रचमलत ववदेशी मुद्रा कािूि 
अथवा ववदेशी मुद्रा प्रबंि अधिनियमगत ववनियमावली के प्राविािों के अिुसार खरीदी थी, स े
ववरासत के रूप में भारत में अचल संपक्तत अक्जवत कर सकता है। 
 

(iii) अचल सुंपक्तत का अुंतरण 
 

भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में कोई अचल संपक्तत (कृवि भूमम / बागबािी संपक्तत / फामव 
हाउस को छोड़कर) भारत में निवासी ककसी व्यक्तत को बबक्री के रूप में अतंररत कर सकता है। वह 
भारत में कृवि भूमम  / बागबािी संपक्तत / फामव हाउस भारत में निवासी ककसी व्यक्तत, जो भारत 
का िागररक है, को उपहार अथवा बबक्री के रूप में अतंररत कर सकता है। वह भारत में ररहायशी 
अथवा वाणणक्ज्यक संपक्तत भी भारत में निवासी ककसी व्यक्तत को अथवा भारत से बाहर के 
निवासी ककसी व्यक्तत, जो भारत का िागररक है अथवा भारत से बाहर के निवासी भारतीय मूल के 
व्यक्तत को उपहार के रूप में अतंररत कर सकता है। 
 
iv) भारत में अचल सुंपक्तत के अधिग्रहण के शलए भुगताि 
 

भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में अचल संपक्तत (कृवि भूमम / बागबािी संपक्तत / फामव हाउस को 
छोड़कर) के अधिग्रहण के मलए भुगताि कर सकता है: 
 
(ए) सामान्य बैंककंग चिैलों के जररये आवक ववप्रेिण द्वारा प्राप्त निधियों में से खरीद के रूप में 
अथवा उसके अनिवासी ववदेशी/ववदेशी मुद्रा अनिवासी (बैंक)/अनिवासी सामान्य खाते में िामे डालत े
हुए। 
(बी) ऐसे भुगताि यात्री चकेों द्वारा अथवा ववदेशी मुद्रा िोटों द्वारा अथवा उपयुवतत में ववशिे रूप 
से उक्ललणखत को छोड़कर ककसी अन्य तरीके से िहीं ककया जा सकते हैं। 
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(v) भारतीय मूल का व्यक्तत, क्जसिे सामान्य अिुमनत के तहत ररहायशी/ वाणणक्ज्यक संपक्तत की 
खरीद की है, उसे ररज़वव बैंक के पास कोई दस्तावेज फाइल करिे की आवश्यकता िहीं है। 
  

3. वर्देशी दतूार्ासों/ राजिनयकों/ महा र्ाणणज्यदतूार्ासों द्र्ारा अचल सुंपक्तत का अधिग्रहण 
 

ववदेशी मुद्रा प्रबंि (भारत में अचल संपक्तत का अधिग्रहण तथा अतंरण) ववनियमावली, 2000 के 
ववनियम 5ए के अिुसार ववदेशी दतूावास/ राजिनयक/ महा वाणणज्यदतूावास भारत में अचल 
संपक्तत (कृवि भूमम / बागबािी संपक्तत / फामव हाउस को छोड़कर) की खरीद/ बबक्री कर सकते हैं 
बशत-े  
 

(i)  इस प्रकार की खरीद/ बबक्री के मलए भारत सरकार, ववदेश मंत्रालय से मंजूरी (क्तलयरंस), तथा  
 
(ii) भारत में अचल संपक्तत के अधिग्रहण के मलए भुगताि सामान्य बैंककंग चिैलों के जररये ववदेश 
से ववप्रेवित निधियों में से ककया जाता है। 
  
4. भारत से बाहर के निर्ासी व्यक्तत द्र्ारा अिुमत कायवकलाप करिे के शलए अचल सुंपक्तत का 
अधिग्रहण  
 
भारत से बाहर के निवासी व्यक्तत, क्जसिे ववदेशी मुद्रा प्रबंि (शाखा अथवा कायावलय अथवा 
कारोबार के अन्य स्थाि की भारत में स्थापिा) ववनियमावली, 2000 के अिुसार भारत में ककसी 
कायवकलाप र्ो करिे के मलए संपकव  कायावलय को छोड़कर ककसी शाखा अथवा कायावलय अथवा 
कारोबार के अन्य स्थाि की स्थापिा की है, वह – 
 
(ए) भारत में अचल संपक्तत अक्जवत कर सकता है, जो इस प्रकार के कायवकलाप करिे के मलए 
आवश्यक तथा प्रासंधगक है, बशते उस समय में प्रचमलत सभी लागू कािूिों, नियमों, ववनियमों 
अथवा निदेशों का ववधिवत पालि ककया जाता है; और वह व्यक्तत अधिग्रहण की तारीख से िब्बे 
ठदिों के भीतर फॉमव आईपीआई (संलग्िक–2) में ररज़वव बैंक को एक घोिणा पत्र प्रस्तुत करता है। 
 
(बी) उपयुवतत खडं (ए) के अिुसार अक्जवत अचल संपक्तत का ककसी उिार के मलए प्रनतभूनत के रूप 
में प्राधिकृत व्यापारी को बंिक के रूप में अतंररत कर सकता है। 
 

 

5. अचल सुंपक्तत की बबक्रीगत आगम राशश का प्रतयार्तवि  
 

(ए) खरीद के रूप में अक्जवत अचल सुंपक्तत 
 
(ए) ववदेशी मुद्रा प्रबंि अधिनियम की िारा 6 की उप-िारा (5)3 में उक्ललणखत व्यक्तत, अथवा 
उसका उततराधिकारी ररज़वव बैंक के पूवाविुमोदि के बबिा उतत उप-िारा में उक्ललणखत अचल 
संपक्तत की बबक्रीगत आगम रामश भारत से बाहर प्रतयावनतवत िहीं करेगा। 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/master-circular-on-acquisition-and-transfer-of-immovable-property-in-india-by-nris-pios-foreign-nationals-of-non-indian-origin-8095
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(बी) भारत से बाहर का निवासी व्यक्तत, जो भारत का िागररक है अथवा भारतीय मूल का व्यक्तत 
है, द्वारा भारत में कृवि भूमम/फामव हाउस/बागबािी संपक्तत को छोड़कर अचल संपक्तत की बबक्री के 
मामले में, प्राधिकृत व्यापारी बबक्रीगत आगम रामश भारत से प्रतयावनतवत करिे के मलए अिुमनत दे 
सकता है, बशते निम्िमलणखत शतों को पूणव ककया जाता हो, अथावत:  
 

(i) बबके्रता द्वारा अचल संपक्तत, अधिग्रहण के समय लागू ववदेशी मुद्रा कािूि के प्राविािों अथवा 
इि ववनियमों के प्राविािों के अिुसार अक्जवत की गयी थी;  
 

(ii) प्रतयावनतवत की जािे वाली रामश निम्िमलणखत से अधिक िहीं होिी चाठहए: 
  

 सामान्य बैंककंग चिैलों के जररए प्राप्त ववदेशी मुद्रा में अचल संपक्तत के अधिग्रहण के मलए 
अदा की गयी रामश, अथवा  

 ववदेशी मुद्रा अनिवासी खाते में िाररत निधियों में से अदा की गयी रामश, अथवा 
 जहां संपक्तत के अधिग्रहण के मलए इस प्रकार का भुगताि अनिवासी बाह्य खाते में िाररत 

निधियों से ककया गया था, अदा की गयी रामश के समतुलय ववदेशी मुद्रा (भुगताि की 
तारीख को); और  

 

(iii) ररहायशी संपक्तत के मामले में, बबक्रीगत आगम रामश का प्रतयावतवि इस प्रकार की दो 
संपक्ततयों तक सीलमत है। 
 

(बी) वर्रासत/र्सीयत के रूप में/रूपया निधियों में से अक्जवत अचल सुंपक्तत 
 

अनिवासी भारतीय (एिआरआई)/भारतीय मूल का व्यक्तत (पीआईओ) अनिवासी सामान्य खाते में 
िाररत/खरीद के रूप में आक्स्तयों की बबक्रीगत आगम रामश/ववरासत/वसीयत के रूप में/रुपया 
निधियों में से उसके द्वारा अक्जवत भारत में आक्स्तयों के शिे में से प्रनत ववततीय विव 1,000,000 
(केवल एक मममलयि अमरीकी डॉलर) अमरीकी डॉलर तक की रामश ववप्रेवित कर सकता है। यह 
ववप्रेिण ववप्रेषर् द्वारा अधिग्रहण, ववरासत अथवा आक्स्तयों के वसीयत के समथवि में दस्तावेजी 
साक्ष्यों के प्रस्तुतीकरण और समय-समय पर कें द्रीय प्रतयक्ष कर बोडव द्वारा यथा ववननर्दकष्ट    
िाग ू र्रों र्ा भुगतान र्रने र्ी शतक रे् अधीन है। ककसी ववततीय विव में 1,000,000        
(केवल एक मममलयि अमरीकी डॉलर) अमरीकी डॉलर से अधिक के ववप्रेिणों के मलए 
ररज़वव बैंक का पूवाविुमोदि िेना आवश्यक है। 
 

उसके माता-वपता अथवा ककसी िजदीकी ररश्तेदार (कंपिी अधिनियम, 1956 की िारा 6 में यथा 
पररभावित) द्वारा ककये गये भुगताि ववलेख और अधिवासी की मतृयु होिे पर ककये जा रहे 
भुगताि के मामलों में, ववप्रेिण के मलए मूल भगुताि ववलेख प्रस्ततु कर्या जाए। सभी ववप्रेषण 
यथा िाग ूर्रों र्ा भुगतान र्रने र्ी शतक रे् अधीन होंगे। 
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जब उपयुवततािुसार ववप्रिेण एक से अधिक ककस्त में ककया जाए, तब ऐसी सभी ककस्तों का 
ववप्रेिण एक ही प्राधिकृत व्यापारी के जररये ककया जाएगा। 
 

6. खरीद प्रनतफल र्ापस लौटािा  
 

प्राधिकृत व्यापारी, ररहायशी/वाणणक्ज्यक संपक्तत की खरीद के मलए फ्लैट/प्लॉट के अिाबंटि/बुककंग/ 
सौदे रद्द करिे के कारण गहृ निमावण एजेंमसयों / ववके्रताओं द्वारा आवेदि/ बयािा िि/ खरीद 
प्रनतफल की वापसी की रामश ब्याज सठहत, यठद कोई हो, (उस पर ठदये जािे वािे आय कर का 
निवल) अनिवासी ववदेशी खाते/ ववदेशी मुद्रा अनिवासी(बैंक) खाते में जमा करिे की अिुमनत दे 
सकते हैं, बशते मूल भगुताि, खातािारक के अनिवासी ववदेशी खाते/ ववदेशी मुद्रा अनिवासी(बैंक) 
खाते में से ककया गया हो अथवा भारत के बाहर से सामान्य बैंककंग चिैलों से ववप्रेिण ककया गया 
हो तथा क्जसके बारे में प्राधिकृत व्यापारी उसकी सतयता से संतुरट हो। 
 

7. कनतपय देशों के िागररकों द्र्ारा भारत में अचल सुंपक्तत के अधिग्रहण (अजवि) अथर्ा अुंतरण 
पर प्रनतबुंि 
 

ऐसा कोई व्यक्तत जो पाककस्ताि, बागं्िादेश, श्रीलंका, अफगानिस्ताि, चीि, ईराि, िेपाल, भूटाि, 
मर्ाऊ, अथवा हांगर्ांग का िागररक है, ररज़वव बैंक के पूवाविुमोदि के बबिा भारत में, पााँच विों स े
कम अवधि के मलए अचल संपक्तत पटे्ट पर लेिे के मसवाय कोई अन्य अचल संपक्तत अक्जवत अथवा 
अतंररत िहीं कर सर्ता है। 
 

8. भारत से बाहर के गरै-भारतीय मूल के वर्देशी िागररक (राक्रिक) द्र्ारा भारत में अचल सुंपक्तत 
की खरीद 
 

(i) भारत से बाहर के गरै-भारतीय मूल के ववदेशी िागररकों (राक्रिकों) को भारत में कोई अचल 
संपक्तत अक्जवत करिे र्ी अिुमनत िहीं है, जब तक कक ऐसी संपक्तत ककसी व्यक्तत, जो भारत का 
निवासी था, से ववरासत के रूप में अक्जवत की गयी हो। तथावप वे भारत में अचल संपक्तत, ररज़वव 
बैंक के पूवव अिुमोदि के बबिा पााँच विों से कम अवधि के मलए पटे्ट पर अक्जवत अथवा अतंररत 
कर सकते हैं। 
 

(ii) पाककस्ताि, बागं्िादेश, श्रीलंका, अफगानिस्ताि, चीि, ईराि, िेपाल, भूटाि, मर्ाऊ, अथवा 
हांगर्ांग के िागररकों को छोड़कर गैर-भारतीय मूल के ववदेशी िागररक (राक्रिक) ववदेशी मुद्रा प्रबंि 
अधिनियम, 1999 की िारा 2(v) के अिुसार भारत के निवासी होिे पर भारत में अचल संपक्तत 
अक्जवत कर सकते हैं। इस संबंि में उसे रहिे की अवधि संबंिी शतव पूरी करिी चाठहए। प्रदाि ककये 
गये ववज़ा के प्रकार में ववदेशी मुद्रा प्रबंि अधिनियम, 1999 की िारा 2(v) के अिुसार उसकी 
निवास संबंिी क्स्थनत नििावररत करिे हेतु अनिक्श्चत अवधि के मलए भारत में रहि ेका उदे्दश्य 
स्परट रूप से दशावया जािा चाठहए। 
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(भारत सरकार द्वारा जारी 1 फरवरी 2009 की प्रेस प्रकाशिी संलग्ि-1 के रूप में संलग्ि की गयी 
है)। 
 
(iii) गैर-भारतीय मूल के ववदेशी िागररक (राक्रिक), क्जन्होंिे ररज़वव बैंक के ववमशरट अिुमोदि स े
ववरासत के रूप में भारत में अचल संपक्तत अक्जवत की है अथवा ररज़वव बैंक के ववमशरट अिुमोदि 
से अचल संपक्तत की खरीद की है, वे ऐसी संपक्तत ररज़वव बैंक के पूवाविुमोदि के बबिा अतंररत िहीं 
कर सकते हैं। 
 
9. करों का भुगतान – इन ववननयमों रे् अतंगकत अचि संपत्तत रे् अजकन वािा िेनदेन भारत में 
िाग ूर्र र्ानूनों रे् तहत आएगा।  
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संलग्िक – 1 

भारत सरकार की प्रेस प्रकाशिी 
ववतत मंत्रालय 

1 फरवरी 2009 
भारत के बाहर के निवासी व्यक्ततयों द्वारा भूमम अजवि करिे के संबंि में सरकार का परामशव  
15:8 आईएसटी 
भारत सरकार िे राज्य सरकार को भारत के बाहर निवासी व्यक्ततयों द्वारा भारत में अचल 
संपक्तत के अधिग्रहण तथा अतंरण के मामलों में अधिक सतकव  रहिे के मलए तथा भारत में अचल 
संपक्तत की बबक्री अथवा खरीद के पंजीकरण के पहले फेमा के तहत पात्रता के संबंि में उिके 
संतुरट होिे के मलए सूधचत ककया है। इरादा रखिे वाले खरीददार तथा ववके्रता, दोिों पूछताछ में 
शाममल हैं। इस प्रकार की बबक्री/खरीद के पंजीकरण के पहले संबंधित यात्रा दस्तावेज तथा वीज़ा के 
प्रकार का भी सतयापि ककया जाए। इसके अनतररतत, सरकार िे राज्य सरकारों के सभी संबंधित 
प्राधिकाररयों को सूधचत ककया है कक जहााँ यथोधचत समझें, प्राधिकारी ववधिक अपेक्षाओं के साथ 
उिके अिुपालि नििावररत करिे के मलए पहले ही ककये गये बबक्री/खरीद के पंजीकरण की पुिरीक्षा 
करिे पर ववचार कर सकते हैं। इसके अनतररतत, अचल संपक्तत अक्जवत करिेवाले व्यक्ततयों को 
राज्य प्राधिकरणों द्वारा नििावररत की गयी अपेक्षाओं, यठद कोई हो, को पूणव करिा होगा। 
 
ककसी ववदेशी कंपिी, क्जसिे ववदेशी मुद्रा प्रबंि (भारत में शाखा अथवा कायावलय अथवा कारोबार के 
अन्य स्थाि की स्थापिा) ववनियमावली, 2000 (3 मई 2000 की अधिसूचिा फेमा 22/2000-
आरबी) के प्राविािों के तहत भारत में शाखा कायावलय अथवा कारोबार के अन्य स्थाि की स्थापिा 
की है, वे भारत में अचल संपक्तत अक्जवत कर सकती है जो इस प्रकार के कायवकलाप करिे के मलए 
ववदेशी मुद्रा प्रबंि (भारत में अचल संपक्तत का अधिग्रहण तथा अतंरण) ववनियमावली, 2000 के 
ववनियम 5 में नििावररत शतव के अिीि आवश्यक अथवा प्रासंधगक है।  
 
उपयुवतत के अनतररतत, कोई ववदेशी िागररक (राक्रिक) जो िौकरी करिे अथवा कारोबार/ व्यवसाय 
करिे  अथवा अनिक्श्चत अवधि के मलए रहिे के उसके उदे्दश्य को दशावते हुए ककसी अन्य प्रयोजि 
के मलए पूवववती ववततीय विव की अवधि के दौराि 182 ठदिों से अधिक अवधि के मलए भारत में 
रहता है, भारत में अचल संपक्तत अक्जवत कर सकता है तयोंकक वह फेमा, 1999 की िारा 2(v) के 
अिुसार 'भारत में निवासी व्यक्तत' होगा। फेमा के तहत भारत में निवासी व्यक्तत के रूप में समझ े
जािे के मलए उस व्यक्तत को ि केवल रहिे की अवधि की शतव (पूवववती ववततीय विव के दौराि 
182 ठदिों से अधिक होिे के कारण) पूणव करिी है बक्लक उसके रहिे का प्रयोजि साथ ही उस े
प्रदाि ककया गया भारतीय वीज़ा का प्रकार तथा अनिक्श्चत अवधि के मलए भारत में रहिे का 
उसका उदे्दश्य स्परट रूप से दशाविा चाठहए। इस संबंि में रहि ेके उदे्दश्य से पात्र बििे के मलए 
वीज़ा सठहत समथविकारी दस्तावेज स्परट रूप से प्रस्तुत ककया जािे चाठहए। 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-establishment-in-india-of-branch-or-office-or-other-place-of-business-regulations-2000-176
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-establishment-in-india-of-branch-or-office-or-other-place-of-business-regulations-2000-176
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ववदेशी मुद्रा प्रबंि (भारत में अचल संपक्तत का अधिग्रहण तथा अतंरण)  ववनियम  21/2000 (3 
मई 2000 की अधिसूचिा सं. 21/2000-आरबी) में निठहत प्राविािों के अिुसार भारत के बाहर 
निवासी कोई भारतीय िागररक और भारत के बाहर निवासी भारतीय मूल का व्यक्तत भारत में 
कृवि भूमम, बागबािी अथवा फामव हाउस को छोड़कर अन्य अचल संपक्तत अक्जवत कर सकता है। 
 
कें द्र सरकार के ध्याि में यह बात आयी है कक ववदेशी िागररक (राक्रिक) देश के कुछ भागों में, 
ववशिेत: गोवा में अिधिकृत रूप से अचल संपक्तत की खरीद कर रहे हैं, क्जससे गंभीर धचतंा 
उतपन्ि हुई है। कई संगििों तथा सामाक्जक समूहों िे इस संबंि में उिकी गंभीर धचतंा व्यतत 
करते हुए कें द्र सरकार को अभ्यावेदि भी ककये हैं। यह भी देखा गया है कक भारत में आिेवाले 
ववदेशी िागररक (राक्रिक) तथा ककसी निक्श्चत अवधि के मलए जारी पयवटक अथवा अन्य ववज़ा पर 
182 ठदिों से अधिक अवधि के मलए रहिेवाले फेमा के तहत प्रचमलत नियमों और ववनियमों का 
उललंघि करते हुए भारत में अिधिकृत रूप से अचल संपक्तत अक्जवत कर रहे हैं। 
बीएससी/बीवाई/जीएि-1/09  
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सुंलग्िक-2 
फॉमव आईपीआई 
(ववनियम 4 देखें) 

 

भारत से बाहर के निर्ासी व्यक्तत, क्जसिे सुंपकव  कायावलय को छोड़कर भारत में शाखा, कायावलय 
अथर्ा अन्य कारोबारी स्थाि की स्थापिा की है, द्र्ारा भारत में अक्जवत अचल सुंपक्तत के सुंबुंि 
में घोषणापत्र 
 

अिुदेश : 
 

1. घोिणापत्र दो प्रनतयों में पूणव ककया जािा चाठहए तथा अचल संपक्तत अक्जवत करिे की तारीख स े
90 ठदिों के भीतर मुख्य महाप्रबंिक, ववदेशी मुद्रा ववभाग, (ववदेशी निवेश प्रभाग), भारतीय ररज़वव 
बैंक, कें द्रीय कायावलय, मुंबई – 400001 को सीिे प्रस्तुत ककया जािा चाठहए । 
 

2. 3 मई 2000 की अधिसूचिा सं.रे्मा. 21/2000-आरबी के ववनियम 3 और 4 में निठहत 
सामान्य अिुमनत के अतंगवत भारत से बाहर रे् निवासी कर्सी भारतीय िागररक और भारत स े
बाहर रे् निवासी कर्सी भारतीय मूल रे् व्यक्तत (पीआईओ) र्ो भारत में अचल संपक्तत अक्जवत 
करिे के संबंध में यह फॉमव प्रस्तुत िहीं करिा है। 
 

प्रलेखि: 
 

फेमा, 1999 (1999 का 42) की िारा 6(6) के तहत प्राप्त ककये गये ररज़वव बैंक के अिुमोदि पत्र 
की प्रमाणणत प्रनतयााँ । 
1  अचल संपक्तत अक्जवत करिे वाले का पूणव िाम तथा पता     
2 (ए) अचल संपक्तत का वणवि  (ए)   
 (बी) राज्य, शहर का िाम तथा म्युनिमसपल/सवे संख्या, आठद 

दशावते हुए उसके सही स्थाि के ब्योरे  
(बी)   

3 (ए) अचल संपक्तत अक्जवत करिे का प्रयोजि  (ए)   
 (बी) ररज़वव बैंक की अिुमनत की संख्या तथा तारीख, यठद कोई 

हो,  
(बी)   

4  अचल संपक्तत अक्जवत करिे की तारीख     
5 (ए) अचल संपक्तत कैसे अक्जवत की गयी अथावत खरीद के रूप 

में अथवा पटे्ट पर  
(ए)   

 (बी) ववके्रता / पट्टाकताव का िाम, िागररकता तथा पता  (बी)   
 (सी) खरीद मूलय की रामश तथा निधियों के स्त्रोत  (सी)   
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मैं/ हम एतद्द्वारा घोवित करता हूाँ/ करते हैं कक 
 
(ए) उपयुवतत में ठदये गये ब्योरे मेरी/ हमारी सवोततम जािकारी और ववश्वास के अिुसार सतय और 
सही हैं; 
 
(बी) उपयुवतत संपक्तत का कोई भाग पटे्ट पर/ भाड़ ेपर िहीं ठदया गया है अथवा अन्यथा ककसी 
अन्य पाटी द्वारा उपयोग ककये जािे के मलए अिुमनत िहीं दी जा रही है। 
अिुलग्िक: 
 

------------------------ 
(प्राधिकृत अधिकारी के हस्ताक्षर) 

मुहर 
स्थाि:---- 
ठदिांक------ 

िाम:------------------- 
पदिाम:---------------- 
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पररशशरट 
 
इस मास्टर पररपत्र में समेककत अधिसूचिाओुं/ए.पी.(डीआइआर सीरीज़) पररपत्रों की सूची 
 

क्रम सुं. अधिसूचिा/ पररपत्र ददिाुंक 
1. फेमा 21/2000 –आरबी  3 मई 2000  
2. फेमा 62/2002-आरबी  13 मई 2002  
3. फेमा 65/2002 –आरबी  29 जूि 2002  
4. फेमा 64/2002 –आरबी  29 जूि 2002 
5. फेमा 93/2003 –आरबी  9 जूि 2003 
6. फेमा 146/2006 –आरबी  10 फरवरी 2006  
7. फेमा 200/2009 –आरबी  5 अततूबर 2009  
8. रे्मा 321/2014-आरबी 26 लसतंबर 2014 
9. रे्मा 335/2015-आरबी 4 र्रवरी 2015 

1. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.1  2 जुलाई 2002  
2. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.5 15 जुलाई 2002  
3. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.19 12 मसतंबर 2002  
4. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.35 1 िवंबर 2002  
5. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.46 12 िवंबर 2002  
6. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.27 28 मसतंबर 2002  
7. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.56 26 िवंबर 2002  
8. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.67 13 जिवरी 2003  
9. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.19 23 मसतंबर 2003  
10. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.5 16 अगस्त 2006  
11. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.25 13 जिवरी 2010  
12. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं.79  15 फरवरी 2012 

13. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं. 151 30 जून 2014 

14. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं. 38 20 नवंबर 2014 

15. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पररपत्र सं. 83 11 माचक 2015 

 
1 अनिवासी भारतीय भारत से बाहर का निवासी भारत का िागररक है। 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-remittance-of-assets-amendment-regulations-2002-2587
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/notification-no.fema.64-2002-rb-dated-june-29-2002-2589
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-acquisition-and-transfer-of-immovable-property-in-india-amendment-regulations-2003-2601
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-acquisition-and-transfer-of-immovable-property-in-india-amendment-regulations-2006-3511
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/foreign-exchange-management-acquisition-and-transfer-of-immovable-property-in-india-second-amendment-regulations-2009-5458
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/facilities-to-nris-pios-and-residentsa.p.-dir-series-circular-no.1-july-2-2002-739
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/credits-to-non-resident-external-rupee-nre-accountsa.p.-dir-series-circular-no.5-july-15-2002-764
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/remittance-of-assets-in-india-acquired-by-way-of-inheritance-legacy-foreign-nationalsa.p.-dir-series-circular-no.19-september-12-2002-857
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/lifting-of-lock-in-period-for-repatriation-of-saleproceeds-of-immovable-property-situated-in-indiaa.p.-dir-series-circular-no.35-november-1-2002-931
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/refund-of-purchase-consideration-on-account-of-non-allotment-of-flats-plots-cancellation-of-bookings-deals-in-respect-of-immovable-property-purchased-by-nris-pios-in-indiaa.p.-dir-series-circular-no.46-november-12-2002-948
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/income-tax-clearance-certificate-no-objection-certificatea.p.-dir-series-circular-no.27-september-28-2002-880
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/income-tax-clearance-certificate-no-objection-certificate-from-income-tax-authorities-revision-of-format-of-undertaking-and-certificatea.p.-dir-series-circular-no.56-november-26-2002-984
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/facilities-to-nris-pios-and-foreign-nationals-liberalisationa.p.-dir-series-circular-no.67-january-13-2003-1033
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/purchase-sale-of-immovable-property-by-foreign-embassies-diplomats-consulate-generalsa.p.-dir-series-circular-no.19-sept-23-2003-1350
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/nris-pios-to-use-banking-channels-for-purchase-of-immovable-property-3067
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/purchase-of-immovable-property-in-india-by-persons-of-indian-origin-pios-amendment-of-the-definition-5460
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/clarification-purchase-of-immovable-property-in-india-reporting-requirement-updated-as-on-may-02-2012-7008
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/remittances-to-non-residents-deduction-of-tax-at-source-8971
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/acquisition-transfer-of-immovable-property-payment-of-taxes-9345
https://rbi.org.in/hi/web/rbi/-/notifications/acquisition-transfer-of-immovable-property-prohibition-on-citizens-of-certain-countries-9595
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2 3 मई 2000 की अधिसूचिा सं. रे्मा. 21/2000-आरबी के ववनियम 2(सी) के अिुसार भारतीय 
मूल के व्यक्तत (जो पाककस्ताि अथवा बांगलादेश अथवा श्रीलंका अथवा अफगानिस्ताि अथवा चीि 
अथवा ईराि अथवा िेपाल अथवा भूटाि का िागररक ि हो) का अथव उस व्यक्तत से है- 
 

 क्जसके पास ककसी भी समय भारतीय पासपोटव रहा हो; अथवा 
 कोई व्यक्तत अथवा उसके वपता अथवा माता में से कोई अथवा उसके वपतामह अथवा 

मातामही में से कोई भारत के संवविाि अथवा िागररकता अधिनियम, 1955(1955 का 
57) की हैमसयत से भारत के िागररक थे। 

 
3 भारत से बाहर का निवासी व्यक्तत भारतीय मदु्रा, प्रनतभूनत अथवा भारत में क्स्थत अचल संपक्तत 
िाररत कर सकता है, स्वाममतव में रख सकता है, अतंररत कर सकता है अथवा निवेश कर सकता 
है, यठद इस प्रकार की मुद्रा, प्रनतभूनत अथवा सपंक्तत जब वह भारत का निवासी था तब उसि े
प्राप्त की थी, िाररत की थी, अथवा उसके स्वाममतव में थी अथवा भारत के निवासी व्यक्तत से 
ववरासत में प्राप्त हुई थी । 


