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आरबीआइ /2011-12/4 
माःटर पǐरपऽ सं.04 /2011-12                                                           01 जुलाई 2011 
सेवा मɅ, 
 
सभी ूािधकृत åयापारȣ ौणेी - । बɇक 
 
महोदया /महोदय 

 
माःटर पǐरपऽ – अिनवासी भारतीयɉ/ भारतीय मलू के åयǒƠयɉ/ गरै- भारतीय मलू 
के ǒवदेशी नागǐरकɉ (राǒƶकɉ) Ʈारा भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण तथा अतंरण 

 
अिनवासी भारतीयɉ/ भारतीय मलू के åयǒƠयɉ/ गरै- भारतीय मलू के ǒवदेशी नागǐरकɉ (राǒƶकɉ) 
Ʈारा भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण तथा अतंरण 3 मई 2000 कȧ अिधसचूना स.ं फेमा 
21/2000-आरबी के साथ पǑठत ǒवदेशी मिुा ूबंध अिधिनयम, 1999 कȧ धारा 6 कȧ उप-धारा 
(3), (4) तथा (5) के अनुसार ǒविनयिमत Ǒकया जाता है। भारतीय ǐरज़व[ बɇक Ʈारा इस सबंंध 
मɅ जारȣ ǒविनयामक ढाँचा तथा अनुदेशɉ को इस माःटर पǐरपऽ मɅ समेǑकत Ǒकया गया है। इस 
माःटर पǐरपऽ मɅ िनǑहत पǐरपऽɉ /अिधसचूनाओं कȧ सचूी पǐरिशƴ मɅ दȣ गई है।  
 
2. यह माःटर पǐरपऽ एक  वष[ कȧ अविध के िलए (सनसेट खंड के साथ) जारȣ Ǒकया जा रहा है।  यह 
पǐरपऽ  01 जलुाई, 2012 को वापस ले िलया जाएगा तथा उसके ःथान पर इस ǒवषय पर अƭतन माःटर 
पǐरपऽ  जारȣ Ǒकया जाएगा। 
          भवदȣया, 
  
                 (मीना हेमचंि) 

      ूभारȣ  मÉुय महाूबंधक 
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1.ूःतावना 
 

ǒवदेशी मिुा ूबंध अिधिनयम, 1999 (फेमा) ǐरज़व[ बɇक को भारत के बाहर िनवासी कितपय 
åयǒƠयɉ Ʈारा भारत मɅ अचल सपंǒƣ के अिधमहण अथवा अतंरण को रोकने, ूितबंिधत करने 
अथवा िनयंǒऽत करने के िलए ǒविनयमɉ कȧ Ǿपरेखा तैयार करने का अिधकार देता है। भारत मɅ 
अचल सपंǒƣ के अिधमहण अथवा अतंरण को िनयंǒऽत करनेवाले ǒविनयम समय-समय पर यथा 
सशंोिधत 3 मई 2000 कȧ अिधसचूना फेमा स.ं 21/2000-आरबी के तहत अिधसिूचत Ǒकये गये 
हɇ। 
 

2. भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण और अंतरण 
 

क. अिनवासी भारतीय (एनआरआइ) 1

 

(i)  अचल सपंǒƣ  कȧ खरȣद  
 

अिनवासी भारतीय भारत मɅ अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को 
छोड़कर) को खरȣद के Ǿप मɅ अǔज[त कर सकता है। 
 

(ii) अचल सपंǒƣ  का अतंरण 
 

अिनवासी भारतीय भारत मɅ Ǒकसी िनवासी åयǒƠ को अचल सपंǒƣ अंतǐरत कर सकता है। वह 
भारत के बाहर िनवासी Ǒकसी भारतीय नागǐरक अथवा भारत के बाहर िनवासी भारतीय मलू के 
åयǒƠ को अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को छोड़कर) अतंǐरत कर 
सकता है। 
 
(iii) अचल सपंǒƣ के अिधमहण के िलए भुगतान 
 
अिनवासी भारतीय अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को छोड़कर) के 
अिधमहण के िलए िनàनिलǔखत मɅ से भगुतान कर सकता है: 
 
क. भारत से बाहर के Ǒकसी ःथान से आवक ǒवूेषण के Ǿप मɅ सामाÛय बɇǑकंग चैनलɉ के 

जǐरये भारत मɅ ूाƯ िनिधयɉ अथवा अपने अिनवासी ǒवदेशी/ ǒवदेशी मिुा अिनवासी 
(बɇक) / अिनवासी सामाÛय खाते मɅ नामे डालते हुए। 

  
ख. ऐसे भगुतान याऽी चेकɉ Ʈारा अथवा ǒवदेशी मिुा नोटɉ Ʈारा अथवा उपयु[Ơ मɅ ǒवशेष Ǿप 

से उǔãलǔखत को छोड़कर Ǒकसी अÛय तरȣके से नहȣं Ǒकये जा सकते हɇ।  
 

 
1 अिनवासी भारतीय भारत के बाहर का िनवासी भारत का कोई नागǐरक है। 
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(iv)  अिनवासी भारतीय ǔजसने सामाÛय अनुमित के तहत ǐरहायशी/ वाǔणǔÏयक सपंǒƣ कȧ 
खरȣद कȧ है, उसे ǐरज़व[ बɇक के पास कोई दःतावेज फाइल करने कȧ आवँयकता नहȣं है । 
 
ख. भारतीय मलू का åयǒƠ (पीआइओ)  2

 
(i)  अचल सपंǒƣ कȧ खरȣद  
 
भारतीय मलू का åयǒƠ भारत मɅ अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को 
छोड़कर) को खरȣद के Ǿप मɅ अǔज[त कर सकता है । 
 
(ii)  अचल सपंǒƣ का उपहार/ ǒवरासत 
 
(क) भारतीय मलू का åयǒƠ भारत मɅ िनवासी Ǒकसी åयǒƠ अथवा Ǒकसी अिनवासी भारतीय 
अथवा भारतीय मलू के åयǒƠ से उपहार के Ǿप मɅ भारत मɅ अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / 

बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को छोड़कर) अǔज[त कर सकता है। 
 
(ख) भारतीय मलू का åयǒƠ भारत मɅ िनवासी Ǒकसी åयǒƠ अथवा भारत के बाहर के िनवासी 
Ǒकसी åयǒƠ, ǔजसने उƠ सपंǒƣ, सपंǒƣ के अज[न के समय ूचिलत ǒवदेशी मिुा कानून अथवा 
ǒवदेशी मिुा ूबंध अिधिनयम ǒविनयमावली के ूावधानɉ के अनुसार खरȣदȣ थी, से ǒवरासत के 
Ǿप मɅ भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त कर सकता है। 
 
 (iii) अचल सपंǒƣ का अतंरण 
 
 

भारतीय मलू का åयǒƠ भारत मɅ कोई अचल संपǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस 
को छोड़कर) भारत मɅ िनवासी Ǒकसी åयǒƠ को ǒबबȧ के Ǿप मɅ अतंǐरत कर सकता है। वह 
भारत मɅ कृǒष भिूम/ बागबानी सपंǒƣ /फाम[ हाउस भारत मɅ िनवासी Ǒकसी åयǒƠ, जो भारत 
का नागǐरक है, को उपहार अथवा ǒबबȧ के Ǿप मɅ अतंǐरत कर सकता है। वह भारत मɅ ǐरहायशी 
अथवा वाǔणǔÏयक सपंǒƣ भी भारत मɅ िनवासी Ǒकसी åयǒƠ को अथवा भारत के बाहर के 
िनवासी Ǒकसी åयǒƠ, जो भारत का नागǐरक है अथवा भारत के बाहर के िनवासी भारतीय मलू 
के åयǒƠ को उपहार के Ǿप मɅ अतंǐरत कर सकता है। 

 
2 भारतीय मूल के åयǒƠ (जो पाǑकःतान अथवा बांगलादेश अथवा ौीलंका अथवा अफगािनःतान अथवा चीन अथवा ईरान अथवा 
नेपाल अथवा भटूान का नागǐरक न हो) का अथ[ उस åयǒƠ से है- 
(i) ǔजसके पास Ǒकसी भी समय भारतीय पासपोट[ रहा हो  

(ii) कोई åयǒƠ अथवा उसके ǒपता अथवा माता मɅ से कोई अथवा उसके ǒपतामह अथवा ǒपतामहȣ मɅ से कोई भारत के 
संǒवधान अथवा नागǐरकता अिधिनयम, 1955(1955 का 57) कȧ हैिसयत से भारत के नागǐरक थे । 
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iv) भारत मɅ अचल सपंǒƣ के अिधमहण के िलए भुगतान 
 
भारतीय मलू का åयǒƠ भारत मɅ अचल सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को 
छोड़कर) के अिधमहण के िलए भगुतान कर सकता है: 
 
(क) सामाÛय बɇǑकंग चनैलɉ के जǐरये आवक ǒवूेषण Ʈारा ूाƯ िनिधयɉ मɅ से खरȣद के Ǿप मɅ 
अथवा उसके अिनवासी ǒवदेशी/ ǒवदेशी मिुा अिनवासी (बɇक)/ अिनवासी सामाÛय खाते मɅ नामे 
डालते हुए। 
 
(ख) ऐसे भुगतान याऽी चेकɉ Ʈारा अथवा ǒवदेशी मिुा नोटɉ Ʈारा अथवा उपयु[Ơ मɅ ǒवशेष Ǿप      
से उǔãलǔखत को छोड़कर Ǒकसी अÛय तरȣके से नहȣं Ǒकया जा सकते हɇ। 
 
(v) भारतीय मलू का åयǒƠ, ǔजसने सामाÛय अनुमित के तहत ǐरहायशी/ वाǔणǔÏयक सपंǒƣ कȧ 
खरȣद कȧ है, उसे ǐरज़व[ बɇक के पास कोई दःतावेज फाइल करने कȧ आवँयकता नहȣं है। 
 
3. ǒवदेशी दतूावासɉ/ राजनियकɉ/ महा वाǔणÏयदतूावासɉ Ʈारा अचल सपंǒƣ का अिधमहण 
 
ǒवदेशी मिुा ूबंध (भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण तथा अतंरण) ǒविनयमावली, 2000 के 
ǒविनयम 5क के अनुसार ǒवदेशी दतूावास/ राजनियक/ महा वाǔणÏयदतूावास भारत मɅ अचल 
सपंǒƣ (कृǒष भिूम / बागबानी सपंǒƣ / फाम[ हाउस को छोड़कर) कȧ खरȣद/ ǒबबȧ कर सकते हɇ 
बशतȶ- 
 
(i)  इस ूकार कȧ खरȣद/ ǒबबȧ के िलए भारत सरकार, ǒवदेश मऽंालय से मजंरूȣ (ǔÈलयरंस), 
तथा 
(ii) भारत मɅ अचल संपǒƣ के अिधमहण के िलए ¢ितपूित[ सामाÛय बɇǑकंग चैनलɉ के जǐरये 
ǒवदेश से ǒवूेǒषत िनिधयɉ मɅ से कȧ जाती है। 
 
4. भारत के बाहर के िनवासी åयǒƠ Ʈारा अनमुत काय[कलाप करने के िलए अचल सपंǒƣ का 
अिधमहण 
 
भारत के बाहर के िनवासी åयǒƠ, ǔजसने ǒवदेशी मिुा ूबंध (शाखा अथवा काया[लय अथवा 
कारोबार के अÛय ःथान कȧ भारत मɅ ःथापना) ǒविनयमावली, 2000 के अनुसार भारत मɅ Ǒकसी 
काय[कलाप करने के िलए सपंक[  काया[लय को छोड़कर Ǒकसी शाखा अथवा काया[लय अथवा 
कारोबार के अÛय ःथान कȧ ःथापना कȧ है, वह – 
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(क) भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त कर सकता है, जो इस ूकार के काय[कलाप करने के िलए 
आवँयक तथा ूासिंगक है, बशतȶ उस समय के िलए ूचिलत सभी लाग ूकानूनɉ, िनयमɉ, 
ǒविनयमɉ अथवा िनदȶशɉ का ǒविधवत ् पालन Ǒकया जाता है; और वह åयǒƠ अिधमहण कȧ 
तारȣख से नÞबे Ǒदनɉ के भीतर फॉम[ आइपीआइ (सलंÊनक –2) मɅ ǐरज़व[ बɇक को एक घोषणा 
पऽ ूःतुत करता है। 
 

(ख) उपयु[Ơ खंड (क) के अनुसार अǔज[त अचल सपंǒƣ का Ǒकसी उधार के िलए ूितभिूत के Ǿप 
मɅ ूािधकृत åयापारȣ को बंधक के Ǿप मɅ अतंǐरत कर सकता है। 
 

5. अचल सपंǒƣ कȧ ǒबबȧ आगम रािश का ू×यावत[न 
 

 (अ) खरȣद के Ǿप मɅ अǔज[त अचल सपंǒƣ 
 

(क) ǒवदेशी मिुा ूबंध अिधिनयम कȧ धारा 6 कȧ उप-धारा (5) 3 मɅ उǔãलǔखत åयǒƠ, अथवा 
उसका उƣरािधकारȣ ǐरज़व[ बɇक के पूवा[नुमोदन के ǒबना उƠ उप-धारा मɅ उǔãलǔखत अचल सपंǒƣ 
कȧ ǒबबȧ आगम रािश भारत के बाहर ू×यावित[त नहȣं करेगा। 
 

(ख) भारत के बाहर का िनवासी åयǒƠ, जो भारत का नागǐरक है अथवा भारतीय मूल का åयǒƠ 
है, Ʈारा भारत मɅ कृǒष भिूम/फाम[ हाउस/ बागबानी सपंǒƣ को छोड़कर अचल सपंǒƣ कȧ ǒबबȧ 
के मामले मɅ, ूािधकृत åयापारȣ ǒबबȧ आगम रािश भारत से ू×यावित[त करने के िलए अनुमित 
दे सकता है, बशतȶ िनàनिलǔखत शतɟ को पूण[ Ǒकया जाता हो, अथा[त:् 
 

(i) ǒबबेता Ʈारा अचल सपंǒƣ, अिधमहण के समय लाग ूǒवदेशी मिुा कानून के ूावधानɉ अथवा 
इन ǒविनयमɉ के ूावधानɉ के अनुसार अǔज[त कȧ गयी थी; 
 

(ii) ू×यावित[त कȧ जानेवाली रािश िनàनिलǔखत से अिधक नहȣं होनी चाǑहए: 
 

• सामाÛय बɇǑकंग चैनलɉ के जǐरए ूाƯ ǒवदेशी मिुा मɅ अचल सपंǒƣ के अिधमहण के िलए 
अदा कȧ गयी रािश, अथवा 

• ǒवदेशी मिुा अिनवासी खाते मɅ धाǐरत िनिधयɉ मɅ से अदा कȧ गयी रािश, अथवा 
• जहां सपंǒƣ के अिधमहण के िलए इस ूकार का भगुतान अिनवासी बाƻ खाते मɅ धाǐरत 

 

िनिधयɉ से Ǒकया गया था, अदा कȧ गयी रािश के समतुãय ǒवदेशी मिुा (भगुतान कȧ तारȣख 
को); और 
(iii) ǐरहायशी सपंǒƣ के मामले मɅ, ǒबबȧ आगम रािश का ू×यावत[न इस ूकार कȧ दो सपंǒƣयɉ 
से अनिधक तक ूितबंिधत है। 

 
 3 भारत के बाहर का िनवासी åयǒƠ भारतीय मुिा, ूितभूित अथवा भारत मɅ ǔःथत अचल संपǒƣ धाǐरत कर सकता है, 
ःवािम×व मɅ रख सकता है, अतंǐरत कर सकता है अथवा िनवेश कर सकता है, यǑद इस ूकार कȧ मुिा, ूितभूित अथवा संपǒƣ 
जब वह भारत का िनवासी था तब उसने ूाƯ कȧ थी, धाǐरत कȧ थी, अथवा उसके ःवािम×व मɅ थी अथवा भारत के िनवासी 
åयǒƠ से ǒवरासत मɅ ूाƯ हुई थी । 
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(ख) ǒवरासत/ वसीयत के Ǿप मɅ/ Ǿपया िनिधयɉ मɅ से अǔज[त अचल सपंǒƣ 
 

अिनवासी भारतीय (एनआरआइ)/ भारतीय मलू का åयǒƠ (पीआईओ) अिनवासी सामाÛय खाते 
मɅ धाǐरत/ खरȣद के Ǿप मɅ आǔःतयɉ कȧ ǒबबȧ आगम रािश/ ǒवरासत/ वसीयत के Ǿप मɅ/ 
Ǿपया िनिधयɉ मɅ से उसके Ʈारा अǔज[त भारत मɅ आǔःतयɉ के शेष मɅ से ूित ǒवƣीय वष[ 
1,000,000 (केवल एक िमिलयन अमरȣकȧ डॉलर) अमरȣकȧ डॉलर तक कȧ रािश ǒवूेǒषत कर 
सकता है। यह ǒवूेषक इस शत[ पर है Ǒक अिधमहण, ǒवरासत अथवा आǔःतयɉ के वसीयत के 
समथ[न मɅ दःतावेजी साआय और ǒवूेषण के िलए आय कर ूािधकारȣ से बेबाकȧ/ अनापǒƣ 
ूमाणपऽ ूःतुित Ǒकया जाए। Ǒकसी ǒवƣीय वष[ मɅ 1,000,000 (केवल एक िमिलयन अमरȣकȧ 
डॉलर)  अमरȣकȧ डॉलर  से अिधक के ǒवूेषणɉ के िलए ǐरज़व[  बɇक  का  पूवा[नुमोदन आवँयक 
है। 
 

उसके माता-ǒपता अथवा Ǒकसी नजदȣकȧ ǐरँतेदार(कंपनी अिधिनयम, 1956 कȧ धारा 6 मɅ यथा 
पǐरभाǒषत) Ʈारा Ǒकये गये भगुतान ǒवलेख और अिधवासी कȧ म×ृयु होने पर Ǒकये जा रहे 
भगुतान के मामलɉ मɅ, ǒवूेषण के िलए मलू भगुतान ǒवलेख और आय कर ूािधकारȣ से 
बेबाकȧ/ अनापǒƣ ूमाणपऽ ूःतुत Ǒकया जाएगा। 
 
जब उपयु[Ơ के अनुसार ǒवूेषण एक से अिधक Ǒकःत मɅ Ǒकया जाता है तब ऐसे सभी Ǒकःतɉ 
का ǒवूेषण एक हȣ ूािधकृत åयापारȣ के जǐरये Ǒकया जाएगा। 
 

6. खरȣद ूितफल वापस लौटाना 
 

ूािधकृत åयापारȣ, ǐरहायशी/ वाǔणǔÏयक सपंǒƣ कȧ खरȣद के िलए Ýलटै/ Üलॉट के अनाबंटन/ 
बुǑकंग/ सौदे रƧ करने के कारण गहृ िनमा[ण एजɅिसयɉ / ǒवबेताओं Ʈारा आवेदन/ बयाना धन/ 
खरȣद ूितफल कȧ वापसी कȧ रािश  Þयाज सǑहत, यǑद कोई हो, (उस पर Ǒदये जाने वाला आय 
कर का िनवल) अिनवासी ǒवदेशी खाते/ ǒवदेशी मिुा अिनवासी(बɇक) खाते मɅ जमा करने कȧ 
अनुमित दे सकते हɇ, बशतȶ मलू भगुतान, खाता धारक के अिनवासी ǒवदेशी खाते/ ǒवदेशी मिुा 
अिनवासी(बɇक) खाते मɅ से Ǒकया गया हो अथवा भारत के बाहर से सामाÛय बɇǑकंग चैनलɉ से 
ǒवूेषण Ǒकया गया हो तथा ǔजसके बारे मɅ ूािधकृत åयापारȣ उसकȧ स×यता से सतंुƴ हो। 
 
 

7. कितपय देशɉ के नागǐरकɉ को भारत मɅ अचल सपंǒƣ के अिधमहण अथवा अतंरण के िलए 
पूव[ अनुमित 
 
पाǑकःतान, बांगलादेश, ौीलकंा, अफगािनःतान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भूटान का कोई 
नागǐरक, यǑद वह भारत मɅ अथवा भारत के बाहर िनवास करता है, ǐरज़व[ बɇक के पूवा[नुमोदन 
के ǒबना भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त अथवा अतंǐरत नहȣं कर सकता है। यǑद अचल सपंǒƣ 
पाँच वषɟ से कम अविध के िलए पÒटे पर ली गयी है तो यह ूितबंध लाग ूनहȣं है। 
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8. भारत के बाहर के गरै-भारतीय मलू के ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक) Ʈारा भारत मɅ अचल सपंǒƣ 
कȧ खरȣद 
 
(i) भारत के बाहर के गैर-भारतीय मलू के ǒवदेशी नागǐरकɉ (राǒƶकɉ) को भारत मɅ कोई अचल 
सपंǒƣ अǔज[त करने के िलए अनुमित नहȣं है, जब तक Ǒक ऐसी सपंǒƣ Ǒकसी åयǒƠ, जो भारत 
का िनवासी था, से ǒवरासत के Ǿप मɅ अǔज[त कȧ गयी हो। तथाǒप वे भारत मɅ अचल सपंǒƣ, 
पÒटे पर, ǐरज़व[ बɇक के पूव[ अनुमोदन के ǒबना पाँच वषɟ से कम अविध के िलए अǔज[त अथवा 
अतंǐरत कर सकते हɇ। 
 
(ii) पाǑकःतान, बांगलादेश, ौीलकंा, अफगािनःतान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भटूान के 
नागǐरकɉ को छोड़कर  गरै-भारतीय मलू के ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक) ǒवदेशी मिुा ूबंध 
अिधिनयम, 1999 कȧ धारा 2(v) के अनुसार भारत के िनवासी होने पर भारत मɅ अचल सपंǒƣ 
अǔज[त कर सकते हɇ। इस सबंंध मɅ उसे रहने कȧ अविध सबंंधी शत[ पूरȣ करनी चाǑहए। ूदान 
Ǒकये गये ǒवज़ा के ूकार मɅ ǒवदेशी मिुा ूबंध अिधिनयम, 1999 कȧ धारा 2(v) के अनुसार 
उसकȧ िनवास सबंंधी ǔःथित िनधा[ǐरत करने हेतु अिनǔƱत अविध के िलए भारत मɅ रहने का 
उƧेँय ःपƴ Ǿप से दशा[या जाना चाǑहए।(भारत सरकार Ʈारा जारȣ 1 फरवरȣ 2009 कȧ ूेस 
ूकाशनी सलंÊन-1 के Ǿप मɅ सलंÊन कȧ गयी है )। 
 
(iii) गरै-भारतीय मलू के ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक), ǔजÛहɉने ǐरज़व[ बɇक के ǒविशƴ अनुमोदन से 
ǒवरासत के Ǿप मɅ भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त कȧ है अथवा ǐरज़व[ बɇक के ǒविशƴ अनुमोदन 
से अचल सपंǒƣ कȧ खरȣद कȧ है, वे ऐसी सपंǒƣ ǐरज़व[ बɇक के पूवा[नुमोदन के ǒबना अतंǐरत नहȣं 
कर सकते हɇ। 
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सलंÊनक – 1 
 
भारत सरकार कȧ ूेस ूकाशनी  
 
ǒवƣ मऽंालय                                                    1 फरवरȣ 2009 
 
भारत के बाहर िनवासी åयǒƠयɉ Ʈारा भिूम अज[न करने के सबंंध मɅ सरकार का परामश[  
 
 
भारत सरकार ने राÏय सरकार को भारत के बाहर िनवासी åयǒƠयɉ Ʈारा भारत मɅ अचल सपंǒƣ 
के अिधमहण तथा अंतरण के मामलɉ मɅ अिधक सतक[  रहने के िलए तथा भारत मɅ अचल 
सपंǒƣ कȧ ǒबबȧ अथवा खरȣद के पंजीकरण के पहले फेमा के तहत पाऽता के सबंंध मɅ उनके 
सतंुƴ होने के िलए सिूचत Ǒकया है। इरादा रखने वाले खरȣददार तथा ǒवबेता , दोनɉ पूछताछ मɅ 
शािमल हɇ। इस ूकार कȧ ǒबबȧ/ खरȣद के पंजीकरण के पहले सबंंिधत याऽा दःतावेज तथा 
वीज़ा के ूकार का भी स×यापन Ǒकया जाए। इसके अितǐरƠ, सरकार ने राÏय सरकारɉ के सभी 
सबंंिधत ूािधकाǐरयɉ को सिूचत Ǒकया है Ǒक जहाँ यथोिचत समझɅ, ूािधकारȣ ǒविधक अपे¢ाओं 
के साथ उनके अनुपालन िनधा[ǐरत करने के िलए पहले हȣ Ǒकये गये ǒबबȧ/ खरȣद के पंजीकरण 
कȧ पुनरȣ¢ा करने पर ǒवचार कर सकते हɇ। इसके अितǐरƠ, अचल सपंǒƣ अǔज[त करनेवाले 
åयǒƠयɉ को राÏय ूािधकरणɉ Ʈारा िनधा[ǐरत कȧ गयी अपे¢ाओं, यǑद कोई हो, को पूण[ करना 
होगा। 
 
Ǒकसी ǒवदेशी कंपनी, ǔजसने ǒवदेशी मिुा ूबंध (भारत मɅ शाखा अथवा काया[लय अथवा कारोबार 
के अÛय ःथान कȧ ःथापना) ǒविनयमावली, 2000 (3 मई 2000 कȧ अिधसचूना फेमा 
22/2000-आरबी) के ूावधानɉ के तहत भारत मɅ शाखा काया[लय अथवा कारोबार के अÛय 
ःथान कȧ ःथापना कȧ है, वे भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त कर सकती है जो इस ूकार के 
काय[कलाप करने के िलए ǒवदेशी मिुा ूबंध (भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण तथा अतंरण) 
ǒविनयमावली, 2000 के ǒविनयम 5 मɅ िनधा[ǐरत शत[ के अधीन आवँयक अथवा ूासिंगक है। 
 
उपयु[Ơ के अितǐरƠ, कोई ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक) जो नौकरȣ करने अथवा कारोबार/ åयवसाय 
करने  अथवा अिनǔƱत अविध के िलए रहने के उसके उƧेँय को दशा[ते हुए Ǒकसी अÛय 
ूयोजन के िलए पूव[वतȸ ǒवƣीय वष[ कȧ अविध के दौरान 182 Ǒदनɉ से अिधक अविध के िलए 
भारत मɅ रहता है, भारत मɅ अचल सपंǒƣ अǔज[त कर सकता है ÈयɉǑक वह फेमा, 1999 कȧ धारा 
2(v) के अनुसार 'भारत मɅ िनवासी åयǒƠ' होगा। फेमा के तहत भारत मɅ िनवासी åयǒƠ के Ǿप 
मɅ समझे जाने के िलए उस åयǒƠ को न केवल रहने कȧ अविध कȧ शत[ (पूव[वतȸ ǒवƣीय वष[ के 
दौरान 182 Ǒदनɉ से अिधक होने के कारण) पूण[ करनी है बǔãक उसके रहने का ूयोजन साथ 
हȣ उसे ूदान Ǒकया गया भारतीय वीज़ा का ूकार तथा अिनǔƱत अविध के िलए भारत मɅ रहने 
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का उसका उƧेँय ःपƴ Ǿप से दशा[ना चाǑहए। इस सबंंध मɅ रहने के उƧेँय से पाऽ बनने के 
िलए वीज़ा सǑहत समथ[नकारȣ दःतावेज ःपƴ Ǿप से ूःतुत Ǒकया जाने चाǑहए। 
 
 
ǒवदेशी मिुा ूबंध (भारत मɅ अचल सपंǒƣ का अिधमहण तथा अतंरण)  ǒविनयम  21/2000 
(3 मई 2000 कȧ अिधसचूना स.ं 21/2000-आरबी) मɅ िनǑहत ूावधानɉ के अनुसार भारत के 
बाहर िनवासी कोई भारतीय नागǐरक और भारत के बाहर िनवासी भारतीय मलू का åयǒƠ भारत 
मɅ कृǒष भिूम, बागबानी अथवा फाम[ हाउस को छोड़कर अÛय  अचल  सपंǒƣ अǔज[त कर सकता 
है। 
 
कɅ ि सरकार के Úयान मɅ यह बात आयी है Ǒक ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक) देश के कुछ भागɉ मɅ, 
ǒवशेषत: गोवा मɅ अनिधकृत Ǿप से अचल संपǒƣ कȧ खरȣद कर रहे हɇ, ǔजससे गभंीर िचंता 
उ×पÛन हुई है। कई सगंठनɉ तथा सामाǔजक समहूɉ ने इस सबंंध मɅ उनकȧ गभंीर िचंता åयƠ 
करते हुए कɅ ि सरकार को अßयावेदन भी Ǒकये हɇ। यह भी देखा गया है Ǒक भारत मɅ आनेवाले 
ǒवदेशी नागǐरक (राǒƶक) तथा Ǒकसी िनǔƱत अविध के िलए जारȣ पय[टक अथवा अÛय ǒवज़ा 
पर 182 Ǒदनɉ से अिधक अविध के िलए रहनेवाले फेमा के तहत ूचिलत िनयमɉ और ǒविनयमɉ 
का उãलघंन करते हुए भारत मɅ अनिधकृत Ǿप से अचल सपंǒƣ अǔज[त कर रहे हɇ। 
 

*************** 
 
 
बीएससी/बीवाइ/जीएन-1/09  
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सलंÊनक-2 
फॉम[ आइपीआई 

 
(ǒविनयम 5 देखɅ) 

 
भारत के बाहर िनवासी åयǒƠ Ʈारा भारत मɅ अǔज[त अचल सपंǒƣ का घोषणापऽ 

 
अनुदेश : 
 
घोषणापऽ दो ूितयɉ मɅ पूण[ Ǒकया जाना चाǑहए तथा अचल सपंǒƣ अǔज[त करने कȧ तारȣख से 
90 Ǒदनɉ के भीतर मुÉय महाूबधंक, ǒवदेशी मिुा ǒवभाग, (ǒवदेशी िनवेश ूभाग), भारतीय 
ǐरज़व[ बɇक, कɅ िȣय काया[लय, मुबंई – 400001 को सीधे ूःतुत Ǒकया जाना चाǑहए । 
 
ूलेखन: 
 
फेमा, 1999 (1999 का 42) कȧ धारा 6(6) के तहत ूाƯ Ǒकये गये ǐरज़व[ बɇक के अनुमोदन 
पऽ कȧ ूमाǔणत ूितयाँ । 
 
1  अचल सपंǒƣ अǔज[त करनेवाले का पूण[ 

नाम तथा पता 
  

2 (क) अचल सपंǒƣ का वण[न (क)  

 (ख) राÏय, शहर का नाम तथा 
àयुिनिसपल/सवȶ सÉंया, आǑद दशा[ते 
हुए उसके सहȣ ःथान के Þयोरे 

(ख)  

3 (क) अचल सपंǒƣ अǔज[त करने का ूयोजन (क)  

 (ख) ǐरज़व[ बɇक कȧ अनुमित कȧ सÉंया तथा 
तारȣख, यǑद कोई हो,  

(ख)  

4  अचल सपंǒƣ अǔज[त करने कȧ तारȣख   

5 (क) अचल सपंǒƣ कैसे अǔज[त कȧ गयी 
अथा[त ्खरȣद के Ǿप मɅ अथवा पÒटे पर 

(क)  

 (ख) ǒवबेता / पÒटाकता[ का नाम, 
नागǐरकता तथा पता  

(ख)  

 (ग) खरȣद मãूय कȧ रािश तथा िनिधयɉ के 
Ƹोत  

(ग)  
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मɇ/ हम एतÙƮारा घोǒषत करता हँू/ करते हɇ Ǒक  
 

(क) उपयु[Ơ मɅ Ǒदये गये Þयोरे मेरȣ/ हमारȣ सवȾƣम जानकारȣ और ǒवƳास के अनुसार 
स×य और सहȣ हɇ; 

 
(ख) उपयु[Ơ सपंǒƣ का कोई भाग पÒटे पर/ भाड़े पर नहȣं Ǒदया गया है अथवा अÛयथा  

Ǒकसी अÛय पाटȹ Ʈारा उपयोग Ǒकये जाने के िलए अनुमित नहȣं दȣ जा रहȣ है। 
 
 
अनुलÊनक:                                            ------------------------ 
                                                (ूािधकृत अिधकारȣ के हःता¢र) 
महुर 
 
ःथान:----                                             नाम:------------------- 
Ǒदनांक------                                           पदनाम:---------------- 
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पǐरिशƴ 
 
इस माःटर पǐरपऽ मɅ समेǑकत अिधसचूनाओं/ ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज़) पǐरपऽɉ कȧ सचूी 
 
बम स.ं अिधसचूना/ पǐरपऽ Ǒदनांक 
1. फेमा 21/2000 -आरबी 3 मई 2000 

2. फेमा 62/2002-आरबी 13 मई 2002 

3. फेमा 65/2002 -आरबी 29 जनू 2002 

4. फेमा 64/2002 -आरबी 29 जनू 2002 

5. फेमा 93/2003 -आरबी 9 जनू 2003 

6. फेमा 146/2006 -आरबी 10 फरवरȣ 2006 

7. फेमा 200/2009 -आरबी 5 अƠूबर 2009 
 
1. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं1 2 जलुाई 2002 

2. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं5 15 जलुाई 2002 

3. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं19 12 िसतंबर 2002 

4. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं35 1 नवंबर 2002 

5. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं46 12 नवंबर 2002 

6. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं27 28 िसतंबर 2002 

7. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं56 26 नवंबर 2002 

8. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं67 13 जनवरȣ 2003 

9. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं19 23 िसतंबर 2003 

10. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं5 16 अगःत 2006 

11. ए.पी.(डȣआइआर िसरȣज) पǐरपऽ स.ं25 13 जनवरȣ 2010 
 


